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ยอ่ / หลักกฎหมาย
แม้ คดี นี้ โจทก์ จะ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ตึกแถว พิพาท และ ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เดือน 
ละ 20,000 บาท แต่ เมื่อ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ให้ ขับไล่ จำเลย และ ให้ 
จำเลย ใช ้ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เดือน ละ 8,000 บาท โจทก์ และ จำเลย ไม ่ฎีกา คัดค้าน คำพิพากษา 
ดังกล่าว ยอ่ม ถือได้ว่า ในขณะท่ี ยื่น คำฟ้อง นั้น ตึกแถว พิพาท อาจ ให้เชา่ ได้ ไม ่เกิน เดือน ละ 10,000
บาท คดี จึง ต้องห้าม คู่ความ มิ ให้ ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่
มาตรา 248 วรรค สอง จำเลย ฎีกา ว่า คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่อนุญาต ให้ จำเลย เล่ือน คดี และ งด สืบพยาน 
จำเลย เป็นการ ไม ่ชอบ นั้น เป็นการ ฎีกา โต้แย้ง ดุลพินิจ ของ ศาล ว่า สมควร อนุญาต ให้ เล่ือน คดี และ 
สืบพยาน ต่อไป หรือไม ่อันเป็น ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง แม้ จะ เป็นการ ฎีกา โต้แย้ง คำสั่ง ระหว่าง พิจารณา 
ตาม มาตรา 226 ก็ ต้องห้าม ตาม บท กฎหมาย ดังกล่าว เชน่เดียวกัน

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 163140และ 163141 กรุงเทพมหานคร พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง ตึกแถว 2 คูหาเลขท่ี 53/26 และ 53/27 โดย ซื้อ มาจาก เด็กชาย สันต์ ยอด มณ ีจำเลย 
เป็นเจ้าของ ตึกแถว เลขท่ี 53/28-30 ซึ่ง อยู ่ติดกับ ตึกแถว ของ โจทก์ และ จำเลย เป็น ผู้ครอบครอง 
ตึกแถว ของ โจทก์ อยู ่ก่อนท่ี โจทก์ จะ ซื้อ มา โดย จำเลย ได้รับอนุญาต ให้ ครอบครอง อยู ่ชั่วคราว เพื่อ ใช้ 
พื้นท่ี ชั้นล่าง เป็น ท่ีจอดรถ จาก ผู้ดูแล ตึกแถว นั้น เมื่อ โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน และ ตึกแถว ดังกล่าว มา แล้ว โจทก์ 
บอกกล่าว ให้ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป จาก ตึกแถว ของ โจทก์ หลายครั้ง แต่ จำเลย 
เพิกเฉย การกระทำ ของ จำเลย ดังกล่าว เป็นการ ละเมิด ต่อ โจทก์ ทำให้ โจทก์ ได้รับ ความเสียหาย ไม ่
สามารถ เข้า ครอบครอง และ ใช้ประโยชน์ จาก ตึกแถว ดังกล่าว ปัจจุบัน ตึกแถว ของ โจทก์ หาก โจทก์ นำ 
ออก ให้ บุคคล อ่ืน เชา่ จะ ได้ ค่าเชา่ ไม ่ต่ำกว่า เดือน ละ 10,000 บาท ต่อ ห้อง ขอให้ บังคับ จำเลย และ 
บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ตึกแถว เลขท่ี 53/26 และ 53/27 และ สง่มอบ ตึกแถว ดังกล่าว ให้ 
แก่ โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย เดือน ละ 20,000 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง 
เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ตึกแถว ดังกล่าว และ สง่มอบ 
ตึกแถว ดังกล่าว ให้ แก่ โจทก์ จำเลย ให้การ ว่า จำเลย เป็น ผู้ครอบครอง ตึกแถว พิพาท โดย เป็น ผู้เชา่ จาก 
เจ้าของเดิม โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้รับ โอน ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ต้อง รับ โอน ไป ท้ัง สิทธิ และ หน้าท่ี 
ของ เจ้าของเดิม จำเลย มิได้ ผิดสัญญา และ สัญญาเชา่ ยัง มีผล ใช้ บังคับ อยู ่จำเลย จึง มี สิทธิอาศัย ใน 
ตึกแถว พิพาท ตาม สัญญา ต่อไป จำเลย ไมต้่อง รับผิด ใน ค่าเสียหาย ท่ี โจทก์ เรียกร้อง และ ค่าเสียหาย 
ของ โจทก์ สูง เกิน ความจริง โจทก์ ไม ่ได้ บอกเลิก สัญญาเชา่ ระหว่าง จำเลย กับ เจ้าของเดิม และ ไม ่เคย 
บอกกล่าว ให้ จำเลย ออก ไป จาก ตึกแถว พิพาท โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ขอให ้ยกฟ้อง ใน วัน นัด 
สืบพยาน จำเลย นัด แรก จำเลย ขอ เล่ือน คดี อ้างว่า ทนาย จำเลย ป่วย โจทก์ ไม ่ค้าน ศาลชั้นต้น อนุญาต 
ให้ เล่ือนนัด ท่ีสอง จำเลย ขอ เล่ือน คดี อ้างว่า จำเลย ป่วย โจทก์ คัดค้าน ศาลชั้นต้น อนุญาต ให้ เล่ือน และ 
กำชับ ว่า นัด หน้า ให้ จำเลย เตรียม พยาน มา ให้ พร้อม นัด ท่ีสาม จำเลย ขอ เล่ือน คดี อ้างว่า จำเลย ป่วย 
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โจทก์ คัดค้าน ศาลชั้นต้น เห็น ว่า จำเลย มี พฤติการณ์ ประวิง คดี แต่ เพื่อ ประโยชน ์แหง่ ความยุติธรรม
จึง อนุ ญาติ ให้ เล่ือน คดี เป็น ครั้งสุดท้าย และ กำชับ ว่า นัด หน้า จะ ไม ่อนุญาต ให้ เล่ือน คดี อีก ไม ่ว่าด้วย 
เหตุใด ๆ นัด ท่ีสี่ จำเลย ขอ เล่ือน คดี อีก อ้างว่า จำเลย เดินทาง ไป ทำ กิจธุระ สำคัญ ท่ี จังหวัด เชียงใหม ่ไม ่
สามารถ เดินทาง มา เบิกความ ตาม นัด ได้ โจทก์ คัดค้าน ว่า จำเลย มี เจตนา ประวิง คดี ศาลชั้นต้น เห็น ว่า
พฤติการณ์ ของ จำเลย ท่ี เพิกเฉย ไม ่สนใจ ดำเนินคดี ของ ตน เป็นการ ประวิง คดี จึง ไม ่อนุญาต ให้ เล่ือน 
คดี อีก และ มี คำสั่ง งด สืบพยาน จำเลย แล้ว พิพากษา ให้ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป 
จาก ตึกแถว พิพาท เลขท่ี 53/26และ 53/27 และ ให้ ชำระ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เดือน ละ 8,000 บาท 
นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ตึกแถว พิพาท ดังกล่าว จำเลย 
อุทธรณ์ คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่อนุญาต ให้ จำเลย เล่ือน คดี และ งด สืบพยาน จำเลย กับ อุทธรณ์ 
คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์วินิจฉัย ว่า คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่อนุญาต ให้ จำเลย เล่ือน คดี อีก และ งด 
สืบพยาน จำเลย นั้น ชอบแล้ว พิพากษา ยืน จำเลย ฎีกา คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่อนุญาต ให้ จำเลย เล่ือน คดี 
และ งด สืบพยาน จำเลย ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า แม้ คดี นี้ โจทก์ จะ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ตึกแถว พิพาท 
และ ให ้จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เดือน ละ20,000 บาท แต่ เมื่อ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน ตาม 
คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ให้ ขับไล่ จำเลย และ ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เดือน ละ 8,000 บาท 
โจทก์ และ จำเลย ไม ่ฎีกา คัดค้าน คำพิพากษา ดังกล่าว ยอ่ม ถือได้ว่า ในขณะท่ี ยื่น คำฟ้อง นั้น ตึกแถว 
พิพาท อาจ ให้เชา่ ได้ ไม ่เกิน เดือน ละ10,000 บาท คดี จึง ต้องห้าม คู่ความ มิ ให้ ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 248 วรรค สอง จำเลย ฎีกา ว่า คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่
อนุญาต ให้ จำเลย เล่ือน คดี และ งด สืบพยาน จำเลย เป็นการ ไม ่ชอบ นั้น เป็นการ ฎีกา โต้แย้ง ดุลพินิจ 
ของ ศาล ว่า สมควร อนุญาต ให้ เล่ือน คดี และ สืบพยาน ต่อไป หรือไม ่อันเป็น ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง แม้ จะ 
เป็นการ ฎีกา โต้แย้ง คำสั่ง ระหว่าง พิจารณา ตาม มาตรา 226 ก็ ต้องห้าม ตาม บท กฎหมาย ดังกล่าว 
เชน่เดียวกัน ท่ี ศาลชั้นต้น สั่ง รับ ฎีกา คำสั่ง ของ จำเลย นั้น เป็นการ ไม ่ชอบ ศาลฎีกา ไม ่รับ วินิจฉัย ให้ 
พิพากษา ให ้ยก ฎีกา คำสั่ง ของ จำเลย คืน ค่าธรรมเนียมศาล ชั้น ฎีกา ท้ังหมด แก่ จำเลย
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