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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การซื้อขาย ท่ีดินมือเปล่า เมื่อ ผู้ขาย ได้ สละ สิทธิครอบครอง โดย มอบ ท่ีดิน ให้ ผู้ซื้อ เข้า ครอบครอง แล้ว
ผู้ซื้อ ก็ได้ สิทธิครอบครอง ทันที เมื่อ ผู้ซื้อ ได้ สิทธิครอบครอง ใน ท่ี มือเปล่า แล้ว ข้อ ท่ี ผู้ซื้อ เรียก ให้ 
ทายาท ผู้ขาย ปฏิบัติตาม สัญญาซื้อขาย เมื่อ เกินกำหนด 1 ปี นับ แต่วัน ผู้ขาย ตาย คดี ขาด อายุความ 
แล้ว ก็ตาม ก็ ไม ่ทำ ให้ผล ของ คดี เปล่ียนแปลง ไป

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า นาย ยุน่ บิดา จำเลย ได้ ขาย ท่ีดิน ไม ่มี โฉนด ให้ โจทก์ และ รับเงิน ไป หมด แล้ว ท้ัง ได้ มอบ 
ท่ีดิน ให้ โจทก์ ครอบครอง ตลอดมา แต่ ยัง ไม ่ได้ แก้ ทะเบียน นาย ยุน่ ก็ ตาย โจทก์ ขอให้ จำเลย ซึ่ง เป็น 
ทายาท ไป จัดการ โอน ให้ จำเลยไมย่อม จึง ขอให้ ศาล บังคับ จำเลย ท่ี 1 ให้การ ปฏิเสธ จำเลยท่ี 2
ให้การรับ ไม ่ขอ ต่อสู ้ศาลชั้นต้น เชื่อ ว่า นาย ยุน่ ผู้ตาย ได้ ขาย ท่ี พิพาท ให้ โจทก์ จริง พิพากษา ให้ จำเลย 
จัดการ โอน ขาย ท่ี พิพาท ให้ โจทก์ จำเลย ท่ี 1 และ นาย วิเชียร จำเลย รว่ม อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ พิพากษา 
ยืน จำเลย ท่ี 1 และ นาย วิเชียร จำเลย รว่ม ฎีกา ศาลฎีกา เห็น ว่า นาย ยุน่ ได้ ขาย ท่ีดินมือเปล่า ให้ โจทก์ 
เป็น เงิน 3,000 บาท ได้ รับเงิน ไป จาก โจทก์ หมด แล้ว ท้ัง ได้ มอบ ท่ีดิน พิพาท ให้ โจทก์ เข้า ครอบครอง 
ต้ัง แต่วัน ซื้อขาย จึง มี ประเด็น ท่ีจะ ต้อง วินิจฉัย ว่า โจทก์ ได้ ครอบครอง ท่ี พิพาท มา นาน เท่าไร แล้ว และ 
จะ ได้ สิทธิครอบครอง แล้ว หรือยัง เมื่อ ศาล ล่าง ท้ังสอง ฟัง ว่า โจทก์ ได้ ปลูกเรือน และ ครอบครอง ท่ี 
พิพาท มา เกิน 1 ปีแล้ว ท้ัง นาย ยุน่ ก็ได้ สละ สิทธิครอบครอง ท่ี พิพาท ให้ โจทก์ แล้ว โจทก์ จึง ได้ 
สิทธิครอบครอง การซื้อขาย ราย นี้ จะ เป็น โมฆะ หรือไม ่ไม ่เป็นเหตุให้ โจทก์ เสีย สิทธิครอบครอง ใน ท่ี 
พิพาท แม้ ข้อ ท่ี โจทก์ เรียกร้อง ให้ จำเลย ซึ่ง เป็น ทายา ทนาย ยุน่ ปฏิบัติตาม สัญญาซื้อขาย ท่ี นาย ยุน่ ทำ 
ไว้ จะ เป็นคดี มรดก ซึ่ง โจทก์ ต้อง ฟ้อง จำเลย ภายใน กำหนด 1 ปี นับ แต่วัน นาย ยุน่ ตาย เมื่อ โจทก์ มา 
ฟ้อง เกินกำหนด 1 ปี คดี ของ โจทก์ ขาด อายุความ แล้ว ก็ตาม แต่ เมื่อ โจทก์ ได้ สิทธิครอบครอง ใน ท่ี 
พิพาท แล้ว ก็ ยอ่ม ไม ่ทำ ให้ผล ของ คดี เปล่ียนแปลง ไป แต่อยา่งใด ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา ต้องกัน ให้ 
โจทก์ ชนะคดี ชอบแล้ว พิพากษา ยืน ให้ ยก ฎีกา จำเลย
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