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ยอ่ / หลักกฎหมาย
เดิม ท่ีดิน พิพาท เป็น ของ น. มิใช ่เป็น ของ จำเลย คำให้การ ของ จำเลย ใน ตอนแรก ท่ีว่า จำเลย ซื้อ ท่ีดิน 
มาจาก น. และ น. สง่มอบ ท่ีดิน ให้ แก่ จำเลย แล้ว เป็น เพียง การ อ้าง ถึง ท่ีมา ของ การ เข้า ครอบครอง 
ท่ีดิน พิพาท อยา่ง เป็นเจ้าของ หา ใช ่เป็นการ ยืนยัน ว่า ท่ีดิน พิพาท เป็น ของ จำเลย เอง มา แต่เดิม ไม่
คำให้การ ของ จำเลย ใน ตอนหลัง ท่ี อ้าง การ ครอบครองปรปักษ์ ท่ีดิน พิพาท หลังจากท่ี ซื้อ มา จึง มิได้ 
ขัดแย้ง กับ คำให้การ ใน ตอนแรก หรือ เท่ากับ เป็นการ อ้าง ครอบครองปรปักษ์ ท่ีดิน ของ ตนเอง ซึ่ง ไม ่
อาจ เกิดขึ้น ได้ แต่อยา่งใด ไม ่โจทก์ มีชื่อ เป็น เจ้าของท่ีดิน พิพาท ใน ทะเบียน ท่ีดิน ยอ่ม ได้ รับประโยชน์ 
จาก ข้อสันนิษฐาน ว่า เป็น ผู้ มี สิทธิครอบครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1373 เมื่อ จำเลย กล่าว อ้างว่า
จำเลย ได้ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โดย การ ครอบครองปรปักษ์ จึง เป็น หน้าท่ี ของ จำเลย ท่ี ต้อง นำสืบ 
หักล้าง ข้อสันนิษฐาน ของ กฎหมาย ดังกล่าว ท่ี จำเลย เป็น ผู้ครอบครอง ท่ีดิน อยู ่ในขณะท่ี พิพาท กัน
ซึ่ง ป.พ.พ. มาตรา 1369 ให ้สันนิษฐาน ว่า เป็นการ ยึดถือ เพื่อ ตน และ ป.พ.พ. มาตรา 1370 ให้ 
สันนิษฐาน ว่า ครอบครอง โดยสุจริต โดย ความสงบ และ โดย เปิดเผย เป็น เพียง บทบัญญัติ ของ การ 
ยึดถือ ครอบครอง ทรัพย์สิน ท่ัวไป เมื่อ ท่ีดิน พิพาท เป็น อสังหาริมทรัพย ์ท่ี ได้ จด ไว้ ใน ทะเบียน ท่ีดิน ซึ่ง 
กฎหมาย ต้องการ ให้ แสดงออก ถึง กรรมสิทธิ์ ใน ทาง ทะเบียน ยิ่งกว่า การ ยึดถือ ครอบครอง จึง ต้อง 
บังคับ ตาม มาตรา 1373 ภาระ การพิสูจน์ จึง ตก แก่ จำเลย

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 30935
ตำบลสวนแตง อำเภอ เมือง สุพรรณบุรี จังหวัด สุพรรณบุรี และ ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย เดือน ละ
5,000 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป จาก บ้าน 
และ ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลย ให้การ ขอให ้ยกฟ้อง และ ฟ้องแย้ง ขอให ้ศาล พิพากษา ว่า จำเลย ได้ 
กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 30935 ตำบลสวนแตง อำเภอ เมือง สุพรรณบุรี จังหวัด สุพรรณบุรี โดย 
การ ครอบครองปรปักษ์ ให้ โจทก์ ไป จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว ให้ แก่ จำเลย
หาก โจทก์ ไม ่ยอม ไป ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ว่า จำเลย 
ไม ่ได้ ซื้อ ท่ีดิน จาก นาง สาวน้อย แต่ เป็นการ อยู ่โดย สิทธิอาศัย ไม ่ได้ อยู ่โดย ปรปักษ์ ขอให้ ยก ฟ้องแย้ง
ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย และ บริวาร ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 30935 ตำบลสวนแตง อำเภอ 
เมือง สุพรรณบุรี จังหวัด สุพรรณบุรี ให้ จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย ใน อัตรา เดือน ละ 1,500 บาท แก่โจทก์
นับ แต่วัน ฟ้อง (ฟ้องวันท่ี 15 มีนาคม 2555) เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ออก ไป จาก ท่ีดิน 
พิพาท ให ้จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ กำหนด ค่าทนายความ 3,000 บาท และ ให้ ยก 
ฟ้องแย้ง ของ จำเลย ค่าฤชาธรรมเนียม ใน สว่น ฟ้องแย้ง ให้ เป็น พับ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 7
พิพากษายืน ให้ จำเลย ใช้ ค่าทนายความ ชั้น อุทธรณ์ 3,000 บาท แทนโจทก์ ให ้ยก อุทธรณ์ ใน สว่น ท่ี 
เก่ียวกับ ฟ้องแย้ง คืน ค่าฤชาธรรมเนียม ศาล ชั้น อุทธรณ ์ใน สว่น ท่ี เก่ียวกับ ฟ้องแย้ง ท้ังหมด แก่ จำเลย
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จำเลยฎีกา โดย ผู้พิพากษา ท่ี ได้ นั่ง พิจารณาคดี ใน ศาลชั้นต้น รับรอง ว่า มี เหตุ สมควร ท่ีจะ ฎีกา ใน 
ข้อเท็จจริง ได้ ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง เบื้องต้น ฟัง เป็น ยุติ ว่า โจทก์ จำเลย และ นาง สาวน้อย
เป็น บุตร ของ นาง เพียง เดิม นาง เพียง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 30935 ตำบลสวนแตง
อำเภอ เมือง สุพรรณบุรี จังหวัด สุพรรณบุรี เนื้อท่ี 2 งาน 74 ตารางวา ท่ีพิพาท โดย มี บ้าน เลขท่ี 521
ปลูกสร้าง อยู ่บน ท่ีดิน เมื่อวันท่ี 7 กุมภาพันธ์ 2538 นาง เพียง จดทะเบียน ยก ท่ีดิน ให้ แก่ นาง สาวน้อย
ปี 2542 นาง สาวน้อย ถึง แก่ ความตาย วันท่ี 28 ตุลาคม 2542 นาง เพียง จดทะเบียน รับ โอน มรดก 
ท่ีดิน มา เป็น ของ ตน แล้ว จดทะเบียน ยก ให้ โจทก์ ตาม สำเนา โฉนดท่ีดิน ม ีประเด็น ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม 
ฎีกา ของ จำเลย ว่า จำเลย ได้ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โดย การ ครอบครองปรปักษ์ หรือไม ่เห็นว่า เดิม 
ท่ีดิน พิพาท เป็น ของ นาง สาวน้อย มิใช ่เป็น ของ จำเลย คำให้การ ของ จำเลย ใน ตอนแรก ท่ีว่า จำเลย 
ซื้อ ท่ีดิน มาจาก นาง สาวน้อย และ นาง สาวน้อย สง่มอบ ท่ีดิน ให้ แก่ จำเลย แล้ว เป็น เพียง การ อ้าง ถึง 
ท่ีมา ของ การ เข้า ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท อยา่ง เป็นเจ้าของ หา ใช ่เป็นการ ยืนยัน ว่า ท่ีดิน พิพาท เป็น 
ของ จำเลย เอง มา แต่เดิม ไม ่คำให้การ ของ จำเลย ใน ตอนหลัง ท่ี อ้าง การ ครอบครองปรปักษ์ ท่ีดิน 
พิพาท หลังจากท่ี ซื้อ มา จึง มิได้ ขัดแย้ง กับ คำให้การ ใน ตอนแรก หรือ เท่ากับ เป็นการ อ้าง 
ครอบครองปรปักษ์ ท่ีดิน ของ ตนเอง ซึ่ง ไม ่อาจ เกิดขึ้น ได้ แต่อยา่งใด ไม ่ท่ี ศาลอุทธรณ์ ภาค 7 ไม ่รับ 
วินิจฉัย ฟ้องแย้ง ของ จำเลย ใน ประเด็น การ ครอบครองปรปักษ์ โดยเห็นว่า คำให้การ และ ฟ้องแย้ง 
ของ จำเลย ไม ่มี ประเด็น เรื่อง การ ครอบครองปรปักษ์ เป็น ข้อ ท่ี มิได้ ยกขึ้น ว่า กัน มา แล้ว โดย ชอบ ใน 
ศาลชั้นต้น ต้องห้าม มิ ให้ อุทธรณ์ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 225
วรรคหนึ่ง จึงไมช่อบ ซึ่ง ศาลฎีกา เห็นสมควร วินิจฉัย ชี้ขาด ไป โดย ไม ่ย้อน สำนวน ไป ให้ ศาลอุทธรณ ์
ภาค 7 พิพากษาใหม ่ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า จำเลย ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท โดย ปรปักษ์ จนได้ กรรมสิทธิ์ นั้น
เห็นว่า โจทก์ มีชื่อ เป็น เจ้าของท่ีดิน พิพาท ใน ทะเบียน ท่ีดิน ยอ่ม ได้ รับประโยชน ์จาก ข้อสันนิษฐาน ว่า 
เป็น ผู้ มี สิทธิครอบครอง ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1373 เมื่อ จำเลย กล่าว 
อ้างว่า จำเลย ได้ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โดย การ ครอบครองปรปักษ์ จึง เป็น หน้าท่ี ของ จำเลย ท่ี ต้อง 
นำสืบ หักล้าง ข้อสันนิษฐาน ของ กฎหมาย ดังกล่าว ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า จำเลย เป็น ผู้ครอบครอง ท่ีดิน อยู ่
ในขณะท่ี พิพาท กัน ซึ่ง ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1369 ให ้สันนิษฐาน ว่า เป็นการ 
ยึดถือ เพื่อ ตน และ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1370 ให ้สันนิษฐาน ว่า ครอบครอง 
โดยสุจริต โดย ความสงบ และ โดย เปิดเผย เป็น เพียง บทบัญญัติ ของ การ ยึดถือ ครอบครอง ทรัพย์สิน 
ท่ัวไป เมื่อ ท่ีดิน พิพาท เป็น อสังหาริมทรัพย ์ท่ี ได้ จด ไว้ ใน ทะเบียน ท่ีดิน ซึ่ง กฎหมาย ต้องการ ให้ 
แสดงออก ถึง กรรมสิทธิ์ ใน ทาง ทะเบียน ยิ่งกว่า การ ยึดถือ ครอบครอง จึง ต้อง บังคับ ตาม มาตรา 1373
ภาระ การพิสูจน์ จึง ตก แก่ จำเลย มิใช ่ตก แก่ โจทก์ ฎีกา ข้อ นี้ ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า จำเลย 
ตกลง ซื้อ ท่ีดิน จาก นาง สาวน้อย เมื่อ ปลายปี 2538 โดย ชำระ เป็น ค่าใช้จ่าย ใน การรักษา นาง สาวน้อย
เมื่อ หาย แล้ว นาง สาวน้อย จะ ไป โอน ท่ีดิน ให้ จำเลย เบิกความ ลอย ๆ โดย ไม ่มี พยานบุคคล หรือ 
หลักฐาน การ เจ็บป่วย หรือ การ ใช้จ่าย เงิน ใน การรักษา ตัวนาง สาวน้อย และ จำเลย เป็น ผู้ดำเนินการ มา 
สนับสนุน จึง ยาก แก่ การ รับฟัง ข้อเท็จจริง ฟัง ไม ่ได้ ว่า จำเลย ซื้อ ท่ีดิน พิพาท จาก นาง สาวน้อย แล้ว
สว่น ท่ี จำเลย อยู ่รว่มกับ นาง สาวน้อย และ นาง เพียง ใน บ้าน ซึ่ง ปลูกสร้าง อยู ่บน ท่ีดิน พิพาท มา แต่เดิม
โดย จำเลย เอง มิได้ เป็น เจ้าของท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ยอ่ม ต้อง ถือว่า เป็น เพียง การอาศัย สิทธิ ของ นาง 
เพียง มารดา เท่านั้น มิใช ่ใน ฐานะ เจ้าของ ท่ี แท้จริง ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า หลังจาก นาง สาวน้อย ถึง แก่ 
ความตาย โจทก์ เคย จะ ให้ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน พิพาท แต่ จำเลย ไม ่ออก และ อ้างว่า ท่ีดิน เป็น ของ 
จำเลย ก็ เป็นการ เบิกความ ลอย ๆ ของ จำเลย ฝ่าย เดียว และ ไม ่มี พยานหลักฐาน ใด อ้างอิง จึง ไม ่
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พอท่ีจะ ให้ ฟัง ว่า จำเลย ได้ เปล่ียน ลักษณะ แหง่ การ ยึดถือ โดย บอกกล่าว ไป ยัง โจทก์ ว่า ไม ่เจตนา จะ 
ยึดถือ ท่ีดิน ไว้ แทน โจทก์ อีกต่อไป ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1381 ใน อัน จะ 
ถือได้ว่า จำเลย ได้ แยง่ การครอบครอง ท่ีดิน พิพาท มาจาก โจทก์ ท่ีจะ เป็นการ ครอบครองปรปักษ์ ได้ 
เชน่กัน พยานหลักฐาน ของ จำเลย ท่ี นำ สืบมา ไม ่สามารถ รับฟัง หักล้าง ข้อสันนิษฐาน ของ กฎหมาย ได้
ฟัง ไม ่ได้ ว่า จำเลย ได้ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โดย การ ครอบครองปรปักษ์ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1382 จำเลย จึง เป็น เพียง ผู้อาศัย เมื่อ โจทก์ ไม ่ประสงค์ 
ท่ีจะ ให้ จำเลย อาศัย อยู ่ใน ท่ีดิน และ บอกกล่าว ให้ จำเลย ออก ไป แล้ว แต่ จำเลย ไม ่ยอม ออก ไป จึง เป็น 
การอาศัย อยู ่โดย ละเมิด โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ และ เรียกค่าเสียหาย จาก จำเลย ได้ สำหรับ ค่าเสียหาย เดือน 
ละ 1,500 บาท ตามท่ี ศาล ล่าง กำหนด เมื่อ เทียบ กับ ค่า เชา่บ้าน หรือ ห้องพัก ท่ัวไป เพื่อ การอยูอ่าศัย 
แล้ว ถือว่า มิได้ เป็น จำนวน ท่ีสูง จน เกิน สมควร ท่ี ศาลอุทธรณ์ ภาค 7 พิพากษานั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง 
ด้วย ใน ผล ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ตาม ฟ้อง และ ฟ้องแย้ง ชั้น ฎีกา ให้ 
เป็น พับ
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