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ยอ่ / หลักกฎหมาย
สัญญาซื้อขาย ระบุ ว่า โจทก์ ยอม รับซื้อ ท่ีดิน ราคา ไร ่ละ9,000 บาท โจทก์ จำเลย จะ ขอให้ เจ้าพนักงาน 
ท่ีดิน ไป ทำการ รังวัด สอบ เขต หาก ท่ีดิน มี เนื้อท่ี น้อยกว่า เนื้อท่ี ตาม โฉนด จำเลย จะ คืนเงิน ให้ โจทก์ 
ตามสว่น หาก ท่ีดิน มี เนื้อท่ี มากกว่า เนื้อท่ี ตาม โฉนด โจทก์ จะ จ่าย เงิน เพิ่ม ให้ จำเลย ตามสว่น ข้อตกลง 
ดังกล่าว มิใช ่เป็นการ ขาย แบบ เหมา ยก โฉนด แต่ เป็นการ ขาย ตาม เนื้อท่ี ท่ี แท้จริง ท่ีดิน ใน โฉนด 
สว่นหนึ่ง จำเลย ยอมให้ ผู้ใหญบ่้าน ใช้ ทำเป็น ถนน และ ประชาชน ใช้สอย ตลอดมา โดย จำเลย มิได้ 
หวงห้าม หรือ สงวน สิทธิ แสดงว่า จำเลย อุทิศ ท่ีดิน สว่น ท่ี เป็น ถนน ให้ เป็น ทางสาธารณะ ท่ีดิน สว่น นั้น 
จึง เป็น ถนนสาธารณะ ประโยชน ์โดย จำเลย ไม ่จำต้อง ไป จดทะเบียน ยก ให้ ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี 
จำเลย ไม ่มี สิทธิ นำ ท่ีดิน สว่น นั้น มา ขาย ให้ โจทก์ เมื่อ หัก ท่ีดิน สว่น ท่ี เป็น ถนนสาธารณะ ประโยชน ์ออก 
แล้ว เหลือ ท่ีดิน น้อยกว่า เนื้อท่ี ตาม โฉนด จำเลย ต้อง คืนเงิน ให้ โจทก์ ตามสว่น

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย ตกลง ขาย ท่ีดิน มี โฉนด เนื้อท่ี 11 ไร ่96 ตารางวา ให้ โจทก์ ใน ราคา ไร ่ละ 9,000
บาท และ ทำสัญญา กัน ไว้ ว่า จะ นำ พนักงานเจ้าหน้าท่ี ไป ทำการ รังวัด ตรวจสอบ เนื้อ ท่ีดิน หาก ปรากฏ 
ว่า ท่ีดิน มี เนื้อท่ี น้อยกว่า เนื้อท่ี ตาม โฉนด จำเลย จะ คืนเงิน ให้ โจทก์ ตามสว่น หาก ผิดสัญญา จำเลย 
ต้อง เสียค่าปรับ ให้ โจทก์ เป็น เงิน10,000 บาท เมื่อ ทำการ รังวัด แล้ว ปรากฏ ว่า ท่ีดิน มี เนื้อท่ี เพียง 8 ไร่
1 งาน 95 ตารางวา แต่ จำเลย เพิกเฉย ไม ่คืนเงิน ค่า ท่ีดิน ให้ โจทก์ 24,772.50 บาท และ เงิน ค่าปรับ 
อีก10,000 บาท ขอให ้จำเลย รว่มกัน คืนเงิน พร้อม ค่าปรับ ให้ โจทก์ จำเลย ให้การ ว่า เนื้อ ท่ีดิน ครบถ้วน 
เต็ม ตาม โฉนด ค่าปรับ ตาม สัญญา สูง เกินไป ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ์ 
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา กลับ ให ้จำเลย รว่มกัน ชำระเงิน 24,772.50 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ให้ โจทก์ 
จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ตาม สัญญา ระบุ ไว้ ชัดแจ้ง ว่า โจทก์ ยอม รับซื้อ ท่ีดิน พิพาท ใน ราคา ไร ่ละ
9,000 บาท โจทก์ จำเลย จะ ขอให ้เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ไป ทำการ รังวัด สอบ เขต หาก ท่ีดิน มี เนื้อท่ี 
น้อยกว่า เนื้อท่ี ตาม โฉนด จำเลย จะ คืนเงิน ให้ โจทก์ ตามสว่น และ หาก ท่ีดิน มี เนื้อท่ี มากกว่า เนื้อท่ี ตาม 
โฉนด โจทก์ จะ จ่าย เงิน เพิ่ม ให้ จำเลย ตามสว่น ข้อตกลง ดังกล่าว จึง มิใช ่เป็นการ ขาย แบบ เหมา ยก 
โฉนด แต่ เป็นการ ขาย ตาม เนื้อท่ี ท่ี แท้จริง และ การ ท่ี โจทก์ ไป ตรวจด ูท่ีดิน ก่อน รับ โอน แม้ จะ ทราบ ว่า 
มี ถนน อยู ่ใน ท่ีดิน พิพาท แต่ ท่ีดิน สว่น ท่ี เป็น ถนน ดังกล่าว จำเลย ยอมให ้ผู้ใหญบ่้าน ใช้ ทำเป็น ถนน 
และ ประชาชน ใช้สอย ตลอดมา โดย จำเลย มิได้ หวงห้าม หรือ สงวน สิทธิ แต่ประการใด แสดงว่า จำเลย 
อุทิศ ท่ีดิน สว่น ท่ี เป็น ถนน ให้ เป็น ทางสาธารณะ ท่ีดิน สว่น นั้น จึง เป็น ถนน สาธารณประโยชน ์โดย 
จำเลย ไม ่จำต้อง ไป จดทะเบียน ยก ให้ ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี จำเลย ไม ่มี สิทธิ นำ ท่ีดิน ท่ี อุทิศ และ 
ตกเป็น ถนน สาธารณประโยชน ์ไป แล้ว มา ขาย ให้ โจทก์ การ ท่ี โจทก์ ยิน ยอมให ้เจ้าพนักงาน ท่ีดิน แบง่ 
หัก ท่ีดิน สว่น ท่ี เป็น ถนน ตามท่ี จำเลย อุทิศ ไว้ ให้ เป็น ถนน สาธารณประโยชน ์จึง มิใช ่เป็นเรื่อง ท่ี โจทก์ 
อุทิศ ท่ีดิน โดยพลการ เมื่อ ท่ีดิน ท่ี เหลือ มี เนื้อท่ี น้อยกว่า เนื้อท่ี ตาม โฉนด เพราะ ถูก แบง่ หัก เป็น ถนน 
สาธารณประโยชน์ จำเลย ต้อง คืนเงิน ให้ โจทก์ ตามสว่น พิพากษา ยืน
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