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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ทาง รถยนต์ หรือ ถนน ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ เป็น ทาง ภาระจำยอม แก่ เจ้าของ สามยทรัพย ์ทุก แปลง ท่ีจะ ใช้ 
ทาง ภาระจำยอม ดังกล่าว และ โจทก์ ใน ฐานะ เจ้าของท่ีดิน ภารยทรัพย ์ก็ มี สิทธิ ใช้สอย อยา่ง เจ้าของ 
กรรมสิทธิ์ การ ท่ี จำเลย นำ กรวย มา วาง บน ทาง รถยนต์ หรือ ถนน ซึ่ง เป็น ทาง ภาระจำยอม หน้า อาคาร 
พาณิชย์ ของ จำเลย และ หน้า อาคาร พาณิชย ์อ่ืน เพื่อ ใช้ เป็น ท่ีจอดรถ ยนต์ สว่นตัว ของ จำเลย และ 
บริวาร นั้น เป็นการ ใช้ สิทธิ ใน ภาระจำยอม เพิ่มขึ้น มากกว่า เจ้าของ สามยทรัพย ์อ่ืน ทำให ้เจ้าของ 
สามยทรัพย์ อ่ืน และ โจทก์ ไม ่อาจ ใช้ประโยชน ์จาก ทาง ภาระจำยอม ใน บริเวณ ดังกล่าว ได้ อยา่ง 
สะดวก การกระทำ ของ จำเลย ซึ่ง เป็นเจ้าของ สามยทรัพย ์จึง เป็นการ ก่อ ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ภารยทรัพย์
ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1388 อัน เป็นการ ละเมิด ต่อ โจทก์ จำเลย จึง ต้อง ขนย้าย กรวย หรือ วัสดุ อ่ืน ใด 
ท่ีอยู ่บน ทาง ภาระจำยอม ออก ไป

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย กรวย วัสด ุหรือ สิ่งของ อ่ืน ๆ ออกจาก ทางเดิน
ทางเดิน รถยนต์ หรือ ถนน ใน ท่ีดิน ภาระจำยอม บางสว่น ของ โฉนด เลขท่ี 3428 ของโจทก์ หาก จำเลย 
ไม ่ดำเนินการ ให้ โจทก์ เป็น ผู้ดำเนินการ โดย จำเลย เป็น ผู้ ออก ค่าใช้จ่าย ห้าม มิ ให้ จำเลย และ บริวาร 
นำ กรวย วัสดุ หรือ สิ่งของ อ่ืน ๆ มา วาง บน ทางเดิน ทางเดิน รถยนต์ หรือ ถนน ใน ท่ีดิน ภาระจำยอม ของ 
โจทก์ หรือ กระทำการ ใด อัน มี ลักษณะ อยา่งเดียวกัน ใน ท่ีดิน ดังกล่าว ตลอดไป ให้ จำเลย ชำระเงิน แก่ 
โจทก์ วัน ละ 1,400 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ขนย้าย กรวย วัสด ุ
หรือ สิ่งของ อ่ืน ๆ ออกจาก ทางเดิน รถยนต์ หรือ ถนน ใน ท่ีดิน ภาระจำยอม ดังกล่าว ให้ จำเลย รื้อถอน 
และ ปิด ชอ่ง ประตูเข้า และ ออก บริเวณ ด้าน ข้าง ของ ผนัง อาคาร พาณิชย ์เลขท่ี 40/67 ซึ่ง ต้ังอยู ่ใน 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 5465 รื้อถอน และ ขนย้าย พื้นคอนกรีต บริเวณ หน้า ประตู ด้าน ข้าง อาคาร พาณิชย์ 
เลขท่ี 40/67 และ ปรับปรุง พื้นท่ี ให้ มี สภาพ ดังเดิม รื้อถอน และ ขนย้าย เครื่องปรับอากาศ พร้อม 
อุปกรณ์ รื้อถอน และ ปิด ชอ่งระบายอากาศ รื้อถอน และ ย้าย มาตรวัด น้ำประปา ท่อ น้ำประปา และ 
อุปกรณ์ และ รื้อถอน ท่อ น้ำท้ิง และ อุปกรณ ์ของ เครื่องปรับอากาศ บริเวณ ด้าน ข้าง ของ ผนัง อาคาร 
พาณิชย์ เลขท่ี 40/67 กับ ขนย้าย วัสดุ หรือ สิ่งของ อ่ืน ๆ ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ของโจทก์
หาก จำเลย ไม ่ดำเนินการ ให ้โจทก์ เป็น ผู้ดำเนินการ โดย จำเลย เป็น ผู้ ออก ค่าใช้จ่าย ให ้จำเลย ชำระ 
ค่าเสียหาย วัน ละ 500 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง ไป จนกว่า จำเลย จะ รื้อถอน และ ปิด ชอ่ง บานประตู 
เข้าออก เป็นการ ถาวร รื้อถอน และ ขนย้าย พื้นคอนกรีต เครื่องปรับอากาศ พร้อม อุปกรณ์
ชอ่งระบายอากาศ มาตรวัด น้ำประปา และ ท่อ น้ำประปา ท่อ น้ำท้ิง ของ เครื่องปรับอากาศ และ วัสด ุ
หรือ สิ่งของ อ่ืน ๆ ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ของ โจทก์ ท้ังหมด แล้วเสร็จ จำเลย ให้การ และ 
แก้ไข คำให้การ ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย รื้อถอน และ ปิด ชอ่ง ประตูเข้า และ ออก 
บริเวณ ด้าน ข้าง ของ ผนัง อาคาร พาณิชย์ เลขท่ี 40/67 ซึ่ง ต้ังอยู ่บน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 5465 ของ จำเลย 
เป็นการ ถาวร ให้ จำเลย รื้อถอน และ ขนย้าย พื้นคอนกรีต บริเวณ หน้า ประตู ด้าน ข้าง อาคาร พาณิชย์ 
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เลขท่ี 40/67 ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ของโจทก์ และ ปรับปรุง พื้นท่ี ให้ มี สภาพ ดังเดิม ให ้
จำเลย รื้อถอน และ ขนย้าย เครื่องปรับอากาศ พร้อม อุปกรณ์ ท่ี ติดต้ัง บริเวณ ด้าน ข้าง ของ ผนัง อาคาร 
พาณิชย์ เลขท่ี 40/67 ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ของโจทก์ ให้ จำเลย รื้อถอน และ ปิด 
ชอ่งระบายอากาศ บริเวณ ด้าน ข้าง ของ ผนัง อาคาร พาณิชย ์เลขท่ี 40/67 ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
3428 ของ โจทก์ เป็นการ ถาวร ให้ จำเลย รื้อถอน และ ย้าย มาตรวัด น้ำประปา ท่อ น้ำประปา และ 
อุปกรณ์ บริเวณ ด้าน ข้าง ของ อาคาร พาณิชย ์เลขท่ี 40/67 ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ของโจทก์
ให้ จำเลย รื้อถอน ท่อ น้ำท้ิง และ อุปกรณ ์ของ เครื่องปรับอากาศ บริเวณ ด้าน ข้าง ของ ผนัง อาคาร 
พาณิชย์ เลขท่ี 40/67 ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ของโจทก์ ให้ จำเลย ขนย้าย วัสดุ หรือ สิ่งของ 
อ่ืน ๆ ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ของโจทก์ ให ้จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ใน อัตรา วัน ละ
100 บาท นับ แต่วัน ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย จะ รื้อถอน และ ปิด ชอ่ง บานประตู เข้าออก 
เป็นการ ถาวร รื้อถอน และ ขนย้าย พื้นคอนกรีต เครื่องปรับอากาศ พร้อม อุปกรณ์ ชอ่งระบายอากาศ
มาตรวัด น้ำประปา และ ท่อ น้ำประปา ท่อ น้ำท้ิง ของ เครื่องปรับอากาศ และ วัสดุ หรือ สิ่งของ อ่ืน ๆ
ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ของ โจทก์ แล้วเสร็จ กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์
โดย กำหนด ค่าทนายความ 5,000 บาท เฉพาะ ค่าขึ้นศาล ให้ จำเลย ใช้ แทน ตาม จำนวน ทุนทรัพย ์ท่ี 
โจทก์ ชนะคดี ค่าใช้จ่าย ใน การ ดำเนินคดี ให้ เป็น พับ คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก โจทก์ อุทธรณ์ โดย 
ผู้พิพากษา ท่ีนั่ง พิจารณาคดี ใน ศาลชั้นต้น รับรอง ว่า มี เหตุ อัน ควร อุทธรณ ์ใน ข้อเท็จจริง ได้
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให้ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย กรวย วัสด ุหรือ สิ่งของ ต่าง ๆ ออกจาก 
ทาง รถยนต์ หรือ ถนน ภาระจำยอม ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ห้าม มิ ให้ จำเลย และ บริวาร นำ กรวย
วัสดุ หรือ สิ่งของ ต่าง ๆ มา วาง บน ทาง รถยนต์ หรือ ถนน ภาระจำยอม ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 หรือ 
กระทำการ ใด ๆ อัน มี ลักษณะ อยา่งเดียวกัน นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย 
ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ มิได้ โต้แย้ง กัน ใน ชั้นนี้ รับฟัง เป็น ยุติ ว่า เมื่อวันท่ี 21 มีนาคม 2539 บริษัท ท.
(ภายหลัง เปล่ียน ชื่อ เป็น บริษัท อ.) เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ในขณะนั้น ได้ จดทะเบียน 
ภาระจำยอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ระบบไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ท่อระบายน้ำ ตลอดจน 
สาธารณูปโภค อ่ืน ๆ ใน ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว บางสว่น แก่ ท่ีดิน สามยทรัพย ์จำนวน 46 แปลง ซึ่ง รวมถึง 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 5858 และ โฉนด เลขท่ี 5465 วันท่ี 6 พฤศจิกายน 2551 บริษัท อ. ขาย ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 3428 ให้แก่โจทก์ ต่อมาวันท่ี 27 พฤษภาคม 2552 จำเลย ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 5858 พร้อม 
อาคาร พาณิชย์ เลขท่ี 40/66 จาก เจ้าของท่ีดิน เดิม และวันท่ี 16 สิงหาคม 2555 จำเลย ซื้อ ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 5465 พร้อม อาคาร พาณิชย์ เลขท่ี 40/67 จาก เจ้าของเดิม หลังจากนั้น จำเลย และ บริวาร 
นำ กรวย วัสดุ หรือ สิ่งของ อ่ืน ๆ มา วาง บน ทาง รถยนต์ หรือ ถนน ซึ่ง เป็น ทาง ภาระจำยอม ใน ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 3428 ของ โจทก์ หน้า อาคาร พาณิชย ์เลขท่ี 40/66 และ 40/67 ของจำเลย และ หน้า อาคาร 
พาณิชย์ อ่ืน ท่ี ต้ังอยู ่ฝั่ ง ตรงข้าม กับ อาคาร พาณิชย ์ของ จำเลย นอกจากนี้ จำเลย และ บริวาร ใช้ ชอ่ง 
ประตู บริเวณ ด้าน ข้าง อาคาร พาณิชย ์เลขท่ี 40/67 ของจำเลย เป็น ทางเข้าออก รุกล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 3428 ของโจทก์ โดย ไม ่ได้รับอนุญาต จาก โจทก์ รวม ตลอด ถึง พื้นคอนกรีต หน้า ประตู 
ด้าน ข้าง ของ อาคาร พาณิชย ์ดังกล่าว เครื่องปรับอากาศ พร้อม อุปกรณ์ ติดต้ัง ชอ่งระบายอากาศ
มาตรวัด น้ำประปา ท่อ น้ำประปา พร้อม อุปกรณ์ ติดต้ัง ท่อ น้ำท้ิง และ อุปกรณ์ ของ เครื่องปรับอากาศ ท่ี 
ติด ต้ังอยู ่ด้าน ข้าง ของ ผนัง อาคาร พาณิชย ์ดังกล่าว ก็ ปลูกสร้าง หรือ ติดต้ัง รุกล้ำ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428
ของโจทก์ ซึ่ง จำเลย เป็น ผู้ครอบครอง ใช้ประโยชน ์วัสดุ อุปกรณ์ ดังกล่าว โดย จำเลย ไม ่ได้รับอนุญาต 
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จาก โจทก์ ให้ ใช้ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ของโจทก์ บริเวณ ข้าง อาคาร พาณิชย ์ดังกล่าว การกระทำ 
ของ จำเลย ทำให ้โจทก์ ได้รับ ความเสียหาย เป็นการ ละเมิด ต่อ โจทก์ ภายหลัง ศาลชั้นต้น มี คำพิพากษา 
แล้ว จำเลย ได้ ปฎิบัติ ตาม คำพิพากษา โดย จำเลย รื้อถอน และ ปิด ชอ่ง ประตู ด้าน ข้าง ของ ผนัง อาคาร 
พาณิชย์ เลขท่ี 40/67 รื้อถอน และ ขนย้าย พื้นคอนกรีต บริเวณ หน้า ประตู ด้าน ข้าง อาคาร ดังกล่าว
ตลอดจน รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ต่าง ๆ และ ขนย้าย วัสดุ หรือ สิ่งของ อ่ืน ๆ ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
3428 ของ โจทก์ เสร็จสิ้น ต้ังแต่ วันท่ี 2 มิถุนายน 2564 กับ ได้ ชำระ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ตาม 
คำพิพากษา ของ ศาลชั้นต้น แล้ว มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า การกระทำ ของ จำเลย ท่ี 
นำ กรวย มา วาง บน ทาง รถยนต์ หรือ ถนน ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 ซึ่ง เป็น ทาง ภาระจำยอม หน้า 
อาคาร พาณิชย์ เลขท่ี 40/66 และ 40/67 ของจำเลย และ หน้า อาคาร พาณิชย ์อ่ืน ท่ี ต้ังอยู ่ฝั่ ง ตรงข้าม 
อาคาร พาณิชย์ ดังกล่าว ของ จำเลย เพื่อ ใช้ เป็น ท่ีจอดรถ ยนต์ สว่นตัว ของ จำเลย และ บริวาร นั้น
การกระทำ ของ จำเลย ซึ่ง เป็นเจ้าของ สามยทรัพย ์เป็นการ ก่อ ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ภารยทรัพย ์ซึ่ง เป็น 
ท่ีดิน ของ โจทก์ หรือไม ่เห็นว่า ทาง รถยนต์ หรือ ถนน ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3428 เป็น ทาง ภาระจำยอม 
แก่ เจ้าของ สามยทรัพย์ ทุก แปลง ท่ีจะ ใช้ ทาง รถยนต์ หรือ ถนน ดังกล่าว และ โจทก์ ใน ฐานะ 
เจ้าของท่ีดิน ภารยทรัพย์ ก็ มี สิทธ ิใช้สอย อยา่ง เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ดังนั้น การ ท่ี จำเลย นำ กรวย หรือ 
วัสดุ อ่ืน ใด มา วาง บน ทาง ภาระจำยอม ดังกล่าว ท้ัง กรวย ยังม ีข้อความ ระบุ ว่า "ห้าม ยก กรวย ออก"
แสดงว่า จำเลย หวง ท่ี บริเวณ ดังกล่าว ไว้ สำหรับ จอด รถ หรือ เพื่อ ประโยชน ์อ่ืน ใด แก่ จำเลย เพียงผู้เดียว
อัน เป็นการ ใช้ สิทธ ิใน ภาระจำยอม เพิ่มขึ้น มากกว่า เจ้าของ สามยทรัพย ์อ่ืน ทำให ้เจ้าของ สามยทรัพย ์
อ่ืน และ โจทก์ ไม ่อาจ ใช้ประโยชน์ จาก ทาง ภาระจำยอม ใน บริเวณ ดังกล่าว ได้ อยา่ง สะดวก การกระทำ 
ของ จำเลย ซึ่ง เป็นเจ้าของ สามยทรัพย์ จึง เป็นการ ก่อ ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ภารยทรัพย์ ตาม ป.พ.พ.
มาตรา 1388 อัน เป็นการ ละเมิด ต่อ โจทก์ จำเลย จึง ต้อง ขนย้าย กรวย หรือ วัสดุ อ่ืน ใด ท่ีอยู ่บน ทาง 
ภาระจำยอม ออก ไป ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น
พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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