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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย ขาย ท่ีดิน มี โฉนด ให้ และ โจทก์ ได้ ครอบครอง มา 10 ปีกว่าแล้ว ขอให ้จำเลย โอน 
แก้ ทะเบียน ให้ โจทก์ ตาม สัญญาซื้อขาย หรือ ใไ้ ถอน ชื่อ จำเลย ออก ใส ่ชื่อ โจทก์ ใน โฉนด แทน จำเลย 
ต่อสู้ ว่า ได้ มอบ ท่ีดิน ให้ โจทก์ ทำ กิน ต่าง ดอกเบี้ย เงินกู้ ดังนี้ ประเด็น ตกเป็น หน้าท่ี โจทก์ นำสืบ ก่อน
เพราะ ภาระ การพิสูจน์ ว่า การครอบครอง ของ โจทก์ ได้ เป็นไป โดย ความสงบ และ โดย เปิดเผย ด้วย 
เจตนา เป็นเจ้าของ ยังคง ตก อยู ่แก่ โจทก์ ท้ังนี้เพราะ การ อ้าง ถึง การ ได้มา ซึ่ง กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ตาม 
มาตรา 1382 สห รับ ท่ีดิน ท่ี มี หนังสือสำคัญ แสดง กรรม สิทธิ ว่า เป็น ของ ผู้อ่ืน อยูแ่ล้ว นั้น ผู ้อ้าง จะ ต้อง 
แสดงหลักฐาน ให้ เป็นท่ีพอใจ ต่อ ศาล จึง จะ มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง แสดง การ ได้มา ซึ่ง กรรม สิทธิ เพื่อ 
การ จดทะเบียน ตาม บทบัญญัติ แหง่ พ.ร.บ.ออก โฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี 7) 2486 มาตรา 14 และ กฎ กระ 
ทรง มหาดไทย ลงวันท่ี 1 มกราคม 2486 ข้อ 1 ศาลชั้นต้น สั่ง ให้ จำเลย มี หน้าท่ีนำสืบ ก่อน ซึ่ง เป็นการ 
ไม ่ชอบ การ ท่ี จำเลย ต้อง ขาด นัด พิจารณา เพราะ หน้าท่ีนำสืบ ก่อน ต้อง ตก แต่ จำเลย โดย ไม ่ชอบ เชน่นี้
เป็นการสมควร ให้ได้ มี การ พิจารณาคดี ใหม ่โดย ดำเนิน กระบวน พิจารณา ไม ่ชอบ แล้ว พิพากษา ใหม ่
ตาม รูปความ ฟ้อง ขอให ้ศาล บังคับ ลูกหนี้ กระทำ การชำระหนี้ ตาม สัญญา ท่ี ได้ ทำ กัน ไว้ อัน เป็นการ 
ขอให้ บังคับ ตาม สิทธิเรียกร้อง นั้น จะ ต้อง ฟ้อง เสีย ภายใน ระยะเวลา 10 ปี มิฉะนั้น ขาด อายุความ

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า ท่ีดิน พิพาท มีชื่อ นาย มูล นาง แก้ว เป็น ผู้ ถือ กรรม สิทธิ ใน โฉนด จำเลย รับมรดก แล้ว เมื่อ
๑๘ ปีมานี้ จำเลย ได้ ทำ หนังสือสัญญา ขาย ท่ีดิน นั้น ให้ โจทก์ เป็น เงิน ๑,๐๐๐ บาท โจทก์ ได้ ชำระเงิน 
ให้ จำเลย เสร็จ แล้ว จำเลย ได้ มอบ โฉนด และ ท่ีดิน ให้ โจทก์ ครอบครอง ตลอดมา บัดนี้ จำเลย ไม ่ยอม แก้ 
ทะเบียน โอน ให้ โจทก์ จึง ขอให ้ศาล บังคับ ให้ จำเลย ไป จัดการ ประกาศ รับมรดก และ โอน ขาย ให้ โจทก์
จำเลย ต่อสู้ ว่าไมไ่ด้ ทำ สัญญาซื้อขาย หรือ มอบ โฉนด และ ท่ีดิน ให้ โจทก์ สัญญษ ท่ี กล่าวอ้าง โจทก์ ทำ 
ปลอม ขึ้น นาง สอย ไป กู้เงิน โจทก์ มา ๕๐๐ บาท โฉนด และ ท่ีดิน จึง ตก อยู ่แก่ โจทก์ จำเลย ซึ่ง ศาล สั่ง ให้ 
มี หน้าท่ีนำสืบ ก่อน ขาด นัด พิจารณา ศาล ไม ่อนุญาต ให้ จำเลย นำ พยาน เข้า สืบ โจทก์ ไม ่ขอ สืบพยาน 
คง สง่ แต่ สัญญาซื้อขาย ศาลชั้นต้น เห็น ว่า คู่ความ รับ กัน ว่า โจทก์ ครอบครอง ท่ี พิพาท มา กว่า ๑๐ ปี
เมื่อ จำเลย ไม ่มี พยาน สืบ หักล้าง ว่า ไม ่ใช ่ครอบครอง ปก ปักษ์ ยอ่ม เป็น ฝ่าย แพ้ คดี พิพากษา ให้ ท่ี 
พิพาท เป็น กรรม สิทธ ิของ โจทก์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน จำเลยฎีกา ศาลฎีกา ได้ วินิจฉัย โดย 
ท่ีประชุม ใหญ ่เห็น ว่า ตามฟ้องของ โจทก์ ท่ีต้ัง รูปคดี มา ให้ ศาล บังคับ จำเลย ได้ กระทำ การชำระหนี้ 
ตาม สัญญา ท่ี ได้ ทำ กัน ไว้ อัน เป็นการ ขอให้ บังคับ ตาม สิทธิเรียกร้อง และ ตาม สัญญาซื้อขาย นี้ อาจจะ 
อนุโลม ไป ได้ ว่า เป็น เพียง สัญญาซื้อขาย ก็ดี แต่ ก็ มี ข้อ สัญญา ใน ข้อ ๓ ว่า จำเลย ขอ สัญญา ว่า จะ ไป 
โอน โฉนด ให ้ดจทก์ ภายใน เดือน พฤษภาคม ๒๔๗๓ ซึ่ง เรื่อง นี้ จำเลย ได้ ยก อายุความ ขึ้น ต่อสู้ ไว้
สิทธิเรียกร้อง ขอให ้บังคับ จำเลย ให้ กระทำ การชำระหนี้ โดย ไป จัดการ โอน แก้ ทะเบียน โฉนด ให้ โจทก์ 
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ตาม สัญญา นั้น โจทก์ มิได้ ใช้ บังคับ เสีย ภายใน ระยะเวลา ๑๐ ปี ตก เป็นอันขาด อายุความ ห้าม มิ ให้ 
ฟ้องร้อง เสียแล้ว คำขอ ของ โจทก์ อีก ข้อ หนึ่ง ซึ่ง พอ จะ ตีความหมาย ได้ ว่า โจทก์ กล่าวอ้าง การ ได้ 
กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โดย ทาง อ่ืน นอกจาก ทาง นิติ กรม คื ได้มา ใน อายุความ ได้ สิทธิ ตาม ป.ม.แพง่ฯมาตรา
๑๓๘๒ ก็ดี แต่ ตาม หลักกฎหมาย ใน เรื่อง นี้ มาตรา ๑๓๗๓ ได้ บัญญัติ ว่า ถ้า ทรัพย์สิน เป็น 
อสังหาริมทรัพย์ ท่ี ได้ จด ไว้ ใน ทะเบียน ท่ีดิน ท่าน ให้ สันนิษฐาน ไว้ ก่อน ว่า บุคคล ผู้ มีชื่อ ใน ทะเบียน เป็น 
ผู้ มี สิทธิครอบครอง โดย ทาง อายุความ ได้ สิทธิ แล้ว โจทก์ จะ ต้อง แสดง ให้ ปรากฏ ต่อ ศาล ว่า โจทก์ ได้ 
ครอบครอง ทรัพย์สิน นั้น ไว้ โดย ความสงบ และ เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ ติดต่อกัน เป็นเวลา ๑๐
ปี คดี นี้ จำเลย เถียง อยู ่ว่า โจทก์ นำ ยึดถือ ท่ีดิน นั้น ไว้ โดย นาง สอย มอบให้ ทำ กิน ต่าง ดอกเบี้ย ศาลฎีกา 
เห็น ว่า การ อ้าง ถึง การ ได้มา ซึ่ง กรรมสิทธิ์ ว่า เป็น ของ ผู้อ่ืน อยูแ่ล้ว นั้น ศาล จึง จะ มี คำพิพากษา หรือ 
คำสั่ง แสดง การ ได้มา ซึ่ง สิทธิ เพื่อ การ จดทะเบียน ตาม บทบัญญัติ แหง่ พ.ร.บ.ออก โฉนดท่ีดิน(ฉบับท่ี
๗)๒๔๘๖ มาตรา ๑๔ และ กฎ กระ ทรง มหาดไทย ลงวันท่ี ๑ มกราคม ๒๔๘๖ ข้อ ๑ คดี นึ้ ตาม ฟ้อง 
โจทก์ และ คำให้การ ต่อ สู้คดี ของ จำเลย ข้อเท็จจริง ยัง เถียง กัน อยู ่ประเด็น ใน ข้อ นี้ ตกเป็น หน้าท่ี โจทก์ 
ต้อง นำ สือ ก่อน ก่อน เพราะ ภาระ การพิสูจน ์ว่า การครอบครอง ของ โจทก์ ได้ เป็นไป โดย สงบ เปิดเผย 
ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ ยัง ตก อยู ่แก่ โจทก์ ท่ี ศาลชั้นต้น ให้ จำเลย มี หน้าท่ีนำสืบ ก่อน จึง ไม ่ตรง กับ 
ความเห็น ของ ศาลฎีกา และ การ ท่ี จำเลย ต้อง ขาด นัด พิจารณา เพราะ หน้าท่ีนำสืบ ก่อน แก่ จำเลย โดย 
ไม ่ชอบ เชน่นี้ เห็นสมควร ให้ได้ มี การ พิจารณาคดี ใหม ่จึง พร้อม พิพากษา ให้ ยก คำพิพากษา 
ศาลชั้นต้น และ ศาลอุทธรณ ์เสีย ให้ ศาลชั้นต้น ทำการ พิจารณาคดี ใหม ่โดย ดำเนิน กระบวน พิจารณา 
ตาม นัย ดังกล่าวข้างต้น แล้ว พิพากษา ใหม ่ตาม รูปความ
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