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ยอ่ / หลักกฎหมาย
คดี ก่อน โจทก์ ฟ้อง บริษัท จำเลย ว่า ผิด สัญญาซื้อขาย และ เรียก เงิน คืน ศาลชั้นต้น วินิจฉัย ว่า โจทก์ มี 
สิทธิ บอกเลิก สัญญา โดย ไมต้่อง สง่ คำบอกกล่าว เป็น หนังสือ ถึง จำเลย ไม ่น้อยกว่า 3 เดือน ตาม สัญญา
แล้ว พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน แก่ โจทก์ จำเลย อุทธรณ ์ศาลอุทธรณ ์วินิจฉัย ว่า โจทก์ มิได้ บอกกล่าว 
เป็น หนังสือ ถึง ข้อ ท่ี จำเลย ไม ่สามารถ ก่อสร้าง อาคาร ให้ จำเลย ทราบ ก่อน เลิก สัญญา การ บอกเลิก 
สัญญา จึง ไม ่ชอบ พิพากษา กลับ ให้ ยกฟ้อง โดย มิได้ วินิจฉัย ว่า จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา หรือไม่
ประเด็น ดังกล่าว จึง ยัง ไม ่มี การวินิจฉัย ให้ เป็น ท่ีสุด ภายหลัง เมื่อ ศาลอุทธรณ์ มี คำพิพากษา ใน คดี ก่อน 
แล้ว โจทก์ ได้ มี หนังสือ บอกกล่าว ให้ จำเลย ปฏิบัติตาม สัญญา ภายใน 3 เดือน แต่ จำเลย เพิกเฉย
โจทก์ จึง ฟ้อง จำเลย เป็นคดี นี้ ว่า ผิด สัญญาซื้อขาย โดย อ้างว่า โจทก์ ได้ บอก กล่าวถึง ข้อ ท่ี จำเลย ไม ่
สามารถ ก่อสร้าง อาคาร ให้ จำเลย ทราบ ก่อน เลิก สัญญา แล้ว กรณ ีถือได้ว่า เป็นการ ฟ้อง จำเลย ว่า 
ผิดสัญญา โดย อ้าง เหตุ ขึ้น ใหม ่ฟ้อง โจทก์ คดี นี้ จึง ไม ่เป็น ฟ้อง ซ้ำ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา 
ความ แพง่ มาตรา 148

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ ท้ังสอง ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ห้องชุด กับ จำเลย ใน โครงการ คอนโดมิเนียม ทรง 
อิสระ อาคารเลขท่ี 608 ชั้น 4 ห้องชุด เลขท่ี ดี เนื้อท่ี ประมาณ 60 ตารางเมตร อำเภอ ปาก เกร็ด
จังหวัด นนทบุรี ราคา 880,000 บาท จำเลย ตกลง จะ ก่อสร้าง ให้ แล้วเสร็จ ภายใน ปี 2538 โจทก์ 
ท้ังสอง ชำระเงิน ให้ จำเลย เป็น ค่า จอง 5,000 บาท ชำระ ใน วัน ทำสัญญา 83,800 บาท และ 
ผอ่นชำระ เงินดาวน์ 12 งวด เป็นเงิน 110,000 บาท รวม เป็น เงิน 199,800 บาท จำเลย ก่อสร้าง 
คอนโดมิเนียม ไม ่แล้วเสร็จ โดย หยุด ก่อสร้าง ต้ังแต่ กลางปี 2537 โจทก์ ท้ังสอง เรง่รัด ให้ จำเลย 
ดำเนินการ ต่อไป โดย บอกกล่าว เป็น หนังสือ ให้ จำเลย ทราบ ล่วงหน้า ไม ่น้อยกว่า 3 เดือนแล้ว แต่ 
จำเลย เพิกเฉย โจทก์ ท้ังสอง จึง มี หนังสือ บอกเลิก สัญญา ให้ จำเลย คืนเงิน แต่ จำเลย เพิกเฉย โจทก์ 
ท้ังสอง คิดดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับแต่ วันท่ี จำเลย รับเงิน ไป แต่ละครั้ง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ
ดอกเบี้ย คำนวณ ถึง วัน ฟ้อง เป็น เงิน 93,744.17 บาท รวมเป็นเงิน 293,544.17 บาท ขอ บังคับ จำเลย 
ให้ ชำระเงิน 293,544.17 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของต้นเงิน199,800 บาท นับ 
แต่วัน ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ท้ังสอง จำเลย ให้การ ว่า เดิม โจทก์ 
ท้ังสอง ได้ ฟ้อง จำเลย ต่อ ศาลชั้นต้น เป็นคดี หมายเลข ดำ ท่ี 3111/2540 หมายเลข แดง ท่ี
24268/2540 โดย กล่าว หาว่า จำเลย ผิดสัญญา ไม ่ดำเนินการ ก่อสร้าง คอนโดมิเนียม ให้ แล้วเสร็จ 
ตามท่ี ตกลง กัน และ ให้ จำเลย ชำระเงิน คืน แก่ โจทก์ ท้ังสอง อันเป็น คำฟ้อง ท่ี มี เนื้อหา และ ประเด็น 
อยา่ง เดียว กับ คดี นี้ และ ศาล มี คำพิพากษาถึงท่ีสุด แล้ว ฟ้อง โจทก์ ท้ังสอง จึง เป็น ฟ้อง ซ้ำ จำเลย มิได้ 
เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ตามท่ี โจทก์ ท้ังสอง อ้าง จำเลย เริ่ม ดำเนินการ ใน พื้นท่ี โครงการ ท้ังหมด ตาม 
ขั้นตอน จน ใกล้ จะ เสร็จสิ้น แต่ โครงการ ดังกล่าว เป็น อาคาร สูง มี เนื้อท่ี จำนวนมาก การ ก่อสร้าง ใน พื้น 
ที เกิด ปัญหา ขัดข้อง ใน สว่น ของ ผู้รับเหมา และ ระเบียบ ข้อบังคับ ของ ทางราชการ เป็น เหตุ นอกเหนือ 

ฎีกาท่ี 489/2546 หน้า 1 / 2



การควบคุม ของ จำเลย บริษัท บี เค เค เจนเนอรัล คอน แทรคเตอร์ จำกัด ที จำเลย ว่าจ้าง ให้ ทำการ 
ก่อสร้าง ไม ่ก่อสร้าง ให้ แล้วเสร็จ แต่ โครงการ จัดทำ ไป แล้ว เป็นสว่นใหญ ่หา ใช ่เป็นเรื่อง ไม ่ดำเนินการ 
แต่อยา่งใด โจทก์ ท้ังสอง เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา โดย มี หน้าท่ี ต้อง ชำระ ค่างวด ให้ จำเลย 23 งวด งวดละ
9,250 บาท ทุกวันท่ี 1 ของเดือน เริ่ม ต้ังแต่ เดือน กุมภาพันธ์ 2536 รวมเป็นเงิน 212,750 บาท แต่ 
โจทก์ ท้ังสอง ชำระ ให้ จำเลย เพียง 12 งวด รวมเป็นเงิน 111,000 บาท คง ค้างชำระ อีก 11 งวด
รวมเป็นเงิน101,750 บาท โจทก์ ท้ังสอง จึง ยัง ไม ่มี สิทธิ ใช้ประโยชน ์ใน ท่ีดิน และ อาคาร ระหว่าง การ 
ก่อสร้าง จำเลย ไม ่เคย ตกลง ว่า จะ ก่อสร้าง ให้ แล้วเสร็จ ภายใน เดือน ธันวาคม 2538 วัน ดังกล่าว เป็น 
เพียง วัน ประมาณการ ว่า จะ แล้วเสร็จ เท่านั้น ซึ่ง โจทก์ ท้ังสอง ก็ ทราบ ขณะ ทำสัญญา เมื่อ ถึงกำหนด 
เวลา ดังกล่าว จำเลย ยังคง ก่อสร้าง ต่อไป โจทก์ ท้ังสอง มิได้ เรง่รัด แต่อยา่งใด ขณะเดียวกัน โจทก์ 
ท้ังสอง เพิกเฉย ไม ่ผอ่นชำระ ค่างวด จึง เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา จะ ยก เอา เหตุนี้ ฟ้อง จำเลย ไม ่ได้ โจทก์ 
ท้ังสอง ไม ่มี สิทธิ คิดดอกเบี้ย เพราะ จำเลย มิได้ ผิดนัด อีก ท้ัง ไม ่มี สิทธิ เรียก เงิน ท่ี ได้ ชำระ แล้ว คืน ขอให้ 
ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน 293,544.17 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5
ต่อปี ของต้นเงิน 199,800 บาท นับ จาก วัน ฟ้อง (วันท่ี 17 สิงหาคม 2542) เป็นต้นไป จนกว่า จะ 
ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "คดี 
มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ใน ปัญหา ข้อกฎหมาย เพียง ประการ เดียว ว่า ฟ้อง โจทก์ เป็น 
ฟ้อง ซ้ำ หรือไม ่เห็นว่า คดี ก่อน โจทก์ ท้ังสอง ฟ้อง จำเลย ว่า ผิด สัญญาซื้อขาย เรียก เงิน คืน ศาลชั้นต้น 
วินิจฉัย ว่า จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา โจทก์ ท้ังสอง มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา ได้ โดย ไมต้่อง สง่ หนังสือ 
บอก กล่าวถึง จำเลย ไม ่น้อยกว่า 3 เดือน ตาม ข้อ สัญญา พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน แก่ โจทก์ ท้ังสอง
ตาม คดี หมายเลข ดำ ท่ี 3111/2540 หมายเลข แดง ท่ี 24268/2540 ของ ศาลชั้นต้น จำเลย อุทธรณ์ 
ประการหนึ่ง ว่า จำเลย มิได้ เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา แต่ ศาลอุทธรณ ์วินิจฉัย ว่า โจทก์ ท้ังสอง ไม ่ได้ 
บอกกล่าว เป็น หนังสือ ถึง ข้อ ท่ี จำเลย ไม ่สามารถ ทำการ ก่อสร้าง อาคารชุด หรือ ห้องชุด ให้ จำเลย ทราบ 
ก่อน บอกเลิก สัญญา การ บอกเลิก สัญญา ของ โจทก์ ท้ังสอง จึง ไม ่ชอบ พิพากษากลับ ให้ยกฟ้อง โดย 
ยัง มิได้ วินิจฉัย ว่า จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา หรือไม ่เท่ากับ ประเด็น ว่า จำเลย ผิดสัญญา หรือไม ่ยัง ไม ่
ได้ มี การวินิจฉัย ถึงท่ีสุด และ เมื่อ ศาลอุทธรณ ์มี คำพิพากษา ใน คดี ก่อน แล้ว โจทก์ ท้ังสอง ได้ มี หนังสือ 
บอกกล่าว ให้ จำเลย ปฏิบัติตาม สัญญา ภายใน 3 เดือน แต่ จำเลย เพิกเฉย โจทก์ ท้ังสอง จึง บอกเลิก 
สัญญา และ ฟ้องคดี นี้ ว่า จำเลย ผิด สัญญาซื้อขาย โดยอ้างว่า โจทก์ ท้ังสอง ได้ บอกกล่าว เป็น หนังสือ ถึง 
ข้อ ท่ี จำเลย ไม ่สามารถ ทำการ ก่อสร้าง อาคารชุด หรือ ห้องชุด ให้ จำเลย ทราบ ก่อน บอกเลิก สัญญา ตาม 
เอกสาร ท้าย คำฟ้อง หมายเลข 4 อัน เป็นการ ฟ้อง จำเลย ว่า ผิดสัญญา โดย อ้าง เหตุ ขึ้น ใหม ่ฟ้อง โจทก์ 
คดี นี้ จึง ไม ่เป็น ฟ้อง ซ้ำ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 148 ศาล ล่าง ท้ังสอง 
พิพากษา ชอบแล้ว ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน
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