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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ จำเลยท่ี 2 และ ธ. ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 2103 มา โดย ทำ กำแพง พิพาท เป็น รั้ว ยาว ตลอด 
แนวเขต เฉพาะทาง ด้าน ทิศตะวันตก เพื่อ ปิดก้ัน มิ ให้ บุคคลภายนอก เข้ามา ยุง่เก่ียว ต่อมา เมื่อ มี การ 
แบง่ ท่ีดิน ออก เป็น 4 แปลง โดยโจทก์ จำเลยท่ี 2 และ ธ. เป็นเจ้าของ คนละ 1 แปลง แล้ว โจทก์
จำเลยท่ี 2 และ ธ. ยัง ถือ กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ีดิน แปลง ท่ี แบง่แยก คือ โฉนด เลขท่ี 117913 ซึ่ง อยู ่ติดกับ 
แนว กำแพง พิพาท โดย มิได้ มี การ รื้อถอน กำแพง พิพาท เพราะ ประสงค์ จะ ใช้ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
117913 เป็น ทางเข้าออก สู ่ทางสาธารณะ เพื่อ ประโยชน ์สำหรับ ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลยท่ี 2 และ ธ.
ซึ่ง ธ. ได้ จดทะเบียน ให้ สว่น ของ ธ. แก่จำเลยท่ี 1 ใน เวลา ต่อมา เท่านั้น แม้ ต่อมา โจทก์ จะ เป็น 
เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 193899 ซึ่ง ไม ่มี ทางออก สู ่ทางสาธารณะ แต่ การ ท่ี โจทก์ ขอให้ เปิด แนว 
กำแพง พิพาท บริเวณ ด้านหน้า ของ ท่ีดิน ดังกล่าว เพื่อ ใช้ประโยชน ์สำหรับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 193899
ด้วย จึง เป็น การเปล่ียนแปลง วัตถุ ท่ี ประสงค์ ซึ่ง เจ้าของรวม ทุกคน ต้อง เห็นชอบ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1358 วรรคสุดท้าย มิได้ เป็นการ ใช้ สิทธิ ตาม มาตรา
1360 วรรคหนึ่ง เมื่อ จำเลย ท้ังสอง ซึ่ง เป็น เจ้าของรวม ไม ่ยิน ยอมให ้ท่ีดิน แปลง อ่ืน ของ โจทก์ มา 
ใช้ประโยชน์ ด้วย โจทก์ จึง ไม ่มี สิทธิ ขอให ้เปิด แนว กำแพง พิพาท

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ และ จำเลย ท้ังสอง เป็น เจ้าของรวม ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117913เนื้อท่ี 2 งาน 45
ตารางวา ซึ่ง เป็น ทาง สว่นบุคคล ใช้ เข้าออก สู ่ซอย นนทบุรี 8 อันเป็น ทางสาธารณะ โดย มี กำแพง สูง 
ประมาณ 3 เมตร ยาวประมาณ 600 เมตร อยู ่ทาง ด้าน ทิศตะวันตก เพื่อ มิ ให้ บุคคลภายนอก รุกล้ำ 
เข้าไป ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117915 ของ โจทก์ กับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117914 และ 2103 ของ จำเลย 
ท้ังสอง เมื่อวันท่ี 4 พฤษภาคม 2535 โจทก์ ได้รับ การ ให้ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 193899 ซึ่ง เป็น ท่ีดิน ไม ่มี 
ทางเข้าออก สู ่ทางสาธารณะ และ อยู ่ติดกับ แนว กำแพง ดังกล่าว โจทก์ ขอให้ จำเลย ท้ังสอง เปิด แนว 
กำแพง ยาว ประมาณ2 เมตร เพื่อให้ ไปมา ระหว่าง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117915 กับ 193899 แต่ จำเลย 
ท้ังสอง ไม ่ยินยอม ขอให ้บังคับ จำเลย ท้ังสอง เปิดทาง หรือ ยิน ยอมให ้เปิดทาง ตาม แนว กำแพง ยาว 
ประมาณ 2 เมตร ระหว่าง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117913 กับ 193899 ห้าม มิ ให้ จำเลย ท้ังสอง กับ บริวาร 
ขัดขวาง โจทก์ กับ บริวาร ใน การเปิดทาง และ ใช้ ทางผา่น ไปมา ระหว่าง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117915 กับ
193899 ของโจทก์ และ เข้าออก สู ่ทางสาธารณะ ซอย นนทบุรี 8 จำเลย ท้ังสอง ให้การ ว่า ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 117913 เป็น ท่ีดิน ท่ี เป็น ทางเข้าออก สู ่ทางสาธารณะ ของ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117914, 117915
และ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 2103 เท่านั้น จึง ได้ มี การ ทำ กำแพง ปิดก้ัน โดย มี วัตถุประสงค์ มิ ให้ บุคคล อ่ืน ใช้ 
ทาง ด้วย การ ท่ี โจทก์ ขอ เปิด ทางตรง แนว กำแพง บน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117913 ท่ี โจทก์ และ จำเลย 
ท้ังสอง ถือ กรรมสิทธิ์ รวมกัน เพื่อ ประโยชน ์แก่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 193899 ของโจทก์ จึง เป็น 
การเปล่ียนแปลง วัตถุประสงค์ ใน การ ใช้ ทาง ของ เจ้าของรวม เมื่อ จำเลย ท้ังสอง ไม ่เห็นชอบ ด้วย โจทก์ 
จึง ไม ่มี สิทธิ ท่ีจะ ขอ เปิด ทางตรง แนว กำแพง ดังกล่าว ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ 
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อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ ภาค 2 พิพากษา ยืน โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "ข้อเท็จจริง เบื้องต้น ฟังได้ ว่า 
เดิม โจทก์ จำเลย ท่ี 2 และ นาย ธานินทร์ สกุลเจน เป็น เจ้าของรวม ใน ท่ีดิน แปลง ใหญ ่โฉนด เลขท่ี
2103 ตำบล บาง ซื่อ อำเภอ ตลาด ขวัญ จังหวัด นนทบุรี โดย ซื้อ มาจาก ผู้อ่ืน ต่อมาวันท่ี 14
พฤศจิกายน 2523 โจทก์ จำเลยท่ี 2 และ นาย ธานินทร ์ได้ จดทะเบียน แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ีดิน 
ดังกล่าว ออก เป็น 4 แปลง คือ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117915 ตำบล บาง กระ สอ (บางซื่อ) อำเภอ เมือง 
นนทบุรี (ตลาดขวัญ) จังหวัด นนทบุรี เป็น ของ โจทก์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117914 ตำบล บาง กระ สอ
(บางซื่อ) อำเภอ เมือง นนทบุรี (ตลาดขวัญ) จังหวัด นนทบุรี เป็น ของ จำเลย ท่ี 2 ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
117913 ตำบล บาง กระ สอ (บางซื่อ) อำเภอ เมือง นนทบุรี (ตลาดขวัญ) จังหวัด นนทบุรี เป็น ของ 
โจทก์ จำเลยท่ี 2 และ นาย ธานินทร์ ถือ กรรมสิทธิ์ รวมกัน สว่น ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 2103 ซึ่ง เป็น แปลง 
คงเหลือ เป็น ของ นาย ธานินทร์ โดยโจทก์ จำเลยท่ี 2 และ นาย ธานินทร ์มี ความประสงค์ จะ ใช้ ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 117913 เป็น ทาง สว่นบุคคล เข้าออก สู ่ทางสาธารณะ ซอย นนทบุรี 8 ซึ่ง มี กำแพง พิพาท 
เป็น รั้ว สูง ประมาณ 3 เมตร ยาว ตลอด แนว ประมาณ 600 เมตร อยู ่ทาง ด้าน ทิศตะวันตก ของ ทาง 
ดังกล่าว เพื่อ ปิดก้ัน มิ ให้ บุคคลภายนอก รุกล้ำ เข้ามา หลังจากนั้น นาย ธานินทร ์จดทะเบียน ให้ ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 2103 และ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117913 เฉพาะ สว่น ของ ตน แก่ จำเลย ท่ี 1 ซึ่ง เป็น น้อง เมื่อ 
วันท่ี 4 พฤษภาคม 2535 นายอิสระ ว่องธวัชชัย น้อง โจทก์ จดทะเบียน ให้ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 193899
ตำบล บาง กระ สอ (บางซื่อ) อำเภอ เมือง นนทบุรี (ตลาดขวัญ) จังหวัด นนทบุรี แก่โจทก์ ซึ่ง อยู ่ติดกับ 
แนว กำแพง พิพาท ทาง ด้าน ทิศตะวันตก และ อยู ่ตรงข้าม กับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117915 ของโจทก์
โจทก์ ขอให้ จำเลย ท้ังสอง เปิด แนว กำแพง พิพาท ยาว ประมาณ 2 เมตร เพื่อ ใช้ เข้าออก ระหว่าง ท่ีดิน 
ของ โจทก์ ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว แต่ จำเลย ท้ังสอง เพิกเฉย ปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า
โจทก์ มี สิทธิ ขอให้ เปิด แนว กำแพง พิพาท หรือไม ่เห็นว่า หลังจาก โจทก์ จำเลย ท่ี 2 และ นาย ธานินทร์ 
ซื้อ ท่ีดิน แปลง ใหญ ่โฉนด เลขท่ี 2103 มาแล้ว ได้ มี การ ทำ กำแพง พิพาท เป็น รั้ว ยาว ตลอด แนวเขต 
เฉพาะทาง ด้าน ทิศตะวันตก แสดงว่า โจทก์ จำเลยท่ี 2 และ นาย ธานินทร ์ประสงค์ จะ ปิดก้ัน มิ ให้ 
บุคคลภายนอก และ ท่ีดิน แปลง อ่ืน ทาง ด้าน ทิศตะวันตก เข้ามา ยุง่ เก่ียวกับ ท่ีดิน แปลง ใหญ ่โฉนด เลขท่ี
2103 ของ บุคคล ท้ัง สาม ต่อมา เมื่อ โจทก์ จำเลยท่ี 2 และ นาย ธานินทร ์แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ีดิน 
แปลง ใหญ ่โฉนด เลขท่ี 2103 ออกเป็น 4 แปลง โดยโจทก์ จำเลยท่ี 2 และ นาย ธานินทร ์เป็นเจ้าของ 
คนละ 1 แปลง แล้วโจทก์ จำเลยท่ี 2 และ นาย ธานินทร ์ยัง ถือ กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ีดิน แปลง ท่ี แบง่แยก 
คือ โฉนด เลขท่ี 117913 ซึ่ง อยู ่ติดกับ แนว กำแพง พิพาท และ ใช้ เป็น ทางเข้าออก สู ่ทางสาธารณะ ทาง 
ด้าน ทิศเหนือ โดย มิได้ มี การ รื้อถอน กำแพง พิพาท แต่อยา่งใด แสดงว่า โจทก์ จำเลยท่ี 2 และ นาย 
ธานินทร์ ประสงค์ จะ ใช้ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 117913 เป็น ทางเข้าออก สู ่ทางสาธารณะ ทาง ด้าน ทิศเหนือ 
เพื่อ ประโยชน์ สำหรับ ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลยท่ี 2 และ นาย ธานินทร ์ซึ่ง ได้ แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ออกมา 
เป็น สว่นสัด เท่านั้น และ ยังมี ความประสงค์ เดิม ท่ีจะ ไม ่ให้ บุคคลภายนอก และ ท่ีดิน แปลง อ่ืน ทาง ด้าน 
ทิศตะวันตก เข้ามา ยุง่เก่ียว และ ใช้ประโยชน์ อีกต่อไป แม้ ต่อมา โจทก์ จะ เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
193899 โดย ได้รับ การ ยก ให้ จาก นาย อิสระ ก็ตาม แต่ การ ท่ี โจทก์ ขอให้ จำเลย ท้ังสอง เปิด แนว กำแพง 
พิพาท บริเวณ ด้านหน้า ของ ท่ีดิน ดังกล่าว ก็ เพื่อ ใช้ประโยชน ์สำหรับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 193899 ด้วย
จึง เป็น การเปล่ียนแปลง วัตถุ ท่ี ประสงค์ ซึ่ง เจ้าของรวม ทุกคน ต้อง เห็นชอบ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1358 วรรคสุดท้าย มิได้ เป็นการ ใช้ สิทธิ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1360 วรรคหนึ่ง ดังท่ี โจทก์ ฎีกา เมื่อ จำเลย ท้ังสอง ซึ่ง 
เป็น เจ้าของรวม ไม ่ยิน ยอมให้ ท่ีดิน แปลง อ่ืน ของ โจทก์ มา ใช้ประโยชน ์ด้วย โจทก์ จึง ไม ่มี สิทธิ ขอให้ 
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เปิด แนว กำแพง พิพาท สว่น คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี โจทก์ อ้าง มา ใน ฎีกา นั้น ข้อเท็จจริง ไม ่ตรง กับ คดี นี้ 
ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา ยกฟ้อง ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน

องค์คณะ
เรวัตร อิศราภรณ์ · ม.ล.ไกรฤกษ์ เกษมสันต์ · ยงยศ นิสภัครกุล
ข้อความคำพิพากษาเป็นของศาลฎีกา · ท่ีมาของข้อมูล: deka.supremecourt.or.th · https://www.thaideka.online/
deka/5184/2546

ฎีกาท่ี 5184/2546 หน้า 3 / 3


