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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ซื้อ ท่ี พิพาท ตาม สัญญาซื้อขาย จาก จ. แต่ เมื่อ ขณะ ทำ การซื้อขาย ท่ี พิพาท ยังอยู ่ใน ระยะเวลา 
ห้าม โอน ภายใน กำหนด 10 ปี นับแต่ วันท่ี จ.ได้รับ หนังสือรับรองการทำประโยชน ์สำหรับ ท่ี พิพาท 
ตาม ป.ท่ีดิน มาตรา 31 จึง ตกเป็น โมฆะ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 113 เดิม เมื่อ ท่ี พิพาท เป็นท่ี 
ทางราชการ จัด ให้ รา ษฏร ทำ กิน จึง ปกป้อง ราษฎร ให้ มี ท่ีทำกิน เป็นเวลา อยา่ง น้อย 10 ปี และ ภายใน 
ระยะเวลา ดังกล่าว ทางราชการ ได้ ควบคุม ท่ีดิน นั้น อยู ่ยัง ไม ่ปล่อย เป็น สิทธิ เด็ดขาด แก่ ผู้ครอบครอง 
จนกว่า จะ พ้น ระยะเวลา ท่ี มี ข้อบังคับ ห้าม โอน ดังนั้น จ.จึง ไม ่อาจ สละ หรือ โอน การครอบครอง ท่ี 
พิพาท ตาม หนังสือสัญญา การซื้อขาย ให้ แก่ โจทก์ ได้ แม้ โจทก์ จะ ครอบครอง ท่ี พิพาท มา ต้ัง แต่วัน 
การซื้อขาย จนกระท่ัง วัน ครบกำหนด ห้าม โอน โจทก์ ก็ หา ได้ สิทธิครอบครอง แต่ประการใด ไม ่สว่น
จ.ผู้ ได้รับ จัดสรร ท่ี พิพาท ได้ สละ ละท้ิง การครอบครอง ไป โดย ไม ่เข้า ทำประโยชน ์ใน ท่ี พิพาท ตาม 
วัตถุประสงค์ ของ ทางราชการ การครอบครอง จึง สิ้นสุดลง และ ท่ีดิน จึง ตก กลับมา เป็น ของ รัฐ จ.จึง 
หมด สิทธิครอบครอง โจทก์ ครอบครอง ท่ี พิพาท หลังจาก พ้น กำหนด ห้าม โอน เมื่อ ท่ีดิน พิพาท กลับมา 
เป็น ของ รัฐ แม้ โจทก์ จะ ไม ่ได้ สิทธิครอบครอง แต่ โจทก์ ก็ มี สิทธิ ท่ีจะ หวงห้าม มิ ให้ บุคคล ใด มา รบกวน 
สิทธิ ของ โจทก์ ได้ เมื่อ จ.ซึ่ง ไม ่มี สิทธิครอบครอง นำ ท่ี พิพาท ไป ขาย ให้ แก่ จำเลย โดย ไม ่มี สิทธิ จำเลย 
ซึ่ง เป็น ผู้ซื้อ จะ ยก สัญญาซื้อขาย มายัน โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้ครอบครอง ท่ี พิพาท อยู ่ในขณะนั้น ไม ่ได้
ด้วยเหตุนี้ การ ท่ี จำเลย บุกรุก เข้าไป ทำประโยชน ์ใน ท่ี พิพาท โจทก์ จึง มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ได้ ท่ี 
จำเลย ฎีกา ว่า สิทธ ิของ โจทก์ ท่ี ได้มา นั้น ยัง ไม ่ได้ จดทะเบียน จะ ยกขึ้น ต่อสู้ จำเลย ซึ่ง เป็น 
บุคคลภายนอก โดย เสีย ค่าตอบแทน และ โดยสุจริต ไม ่ได้ นั้น แม้ จำเลย จะ ให้การ ไว้ แต่ ศาล มิได้ 
กำหนด เป็น ประเด็น ข้อ โต้เถียง ไว้ จึง เป็น ข้อ ท่ี ไม ่ได้ ยกขึ้น ว่า กัน มา แล้ว โดย ชอบ ใน ศาลชั้นต้น
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