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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย เป็นตัวแทน มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท แทน โจทก์ ซึ่ง เป็น ตัวการ จำเลย ต้อง จดทะเบียน 
โอน ท่ีดิน พิพาท คืน แก่ โจทก์ โดย ปลอด จำนอง แต่ การ ไถ่ถอน จำนอง จำเลย ผู้จำนอง จะ ต้อง นำ เงิน ไป 
ชำระหนี้ ให้ แก่ ผู้รับจำนอง จน ครบถ้วน ท่ีดิน พิพาท จึง จะ ปลอด จำนอง หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติ ดังกล่าว 
ก็ ไม ่อาจ ดำเนินการ บังคับ คดี ให้ เป็น ตามลำดับ ต่อไป ได้ จึง เป็น กรณี สภาพ แหง่ หนี้ ไม ่เปิดชอ่ง ให้ 
บังคับ ชำระหนี้ ได้ ท่ี ศาล พิพากษา ให้ จำเลย ไถ่ถอน จำนอง หาก จำเลย ไม ่ไถ่ถอน จำนอง ให้ โจทก์ 
ไถ่ถอน จำนอง ได้ เอง โดย จำเลย เป็น ผู้ เสียค่าใช้จ่าย ท้ังสิ้น นั้น ไมเ่ป็นการ พิพากษา เกินไป กว่า หรือ 
นอกจาก ท่ี ปรากฏ ใน คำฟ้อง

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี ๑๒๙๙๙
ตำบลนาพญา อำเภอ หลัง สวน จังหวัด ชุมพร และ จดทะเบียน โอน โฉนดท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ หาก 
จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย จำเลย ให้การ ว่า จำเลย 
เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท โดยนางถม ธรรมนารักษ์ ยา่ ของ จำเลย ยก ให้ ต้ังแต่ ปี ๒๕๒๔
จำเลย ได้ ครอบครอง ก่อสร้าง ทำประโยชน ์ตลอดมา เดิม ท่ีดิน พิพาท เป็น ท่ีดิน รวม อยู ่ใน แปลง 
เดียวกัน กับ ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส. ๓ ก.) เลขท่ี ๑๒๖๐ ตำบลนาพญา
อำเภอ หลัง สวน จังหวัด ชุมพร ต่อมา ทางราชการ ได้ ประกาศ ให้ มี การ ออก โฉนดท่ีดิน จำเลย จึง นำ 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน เดิน สำรวจ แบง่ ออก เป็น ๒ แปลง เนื่องจาก มี ลำห้วย สาธารณประโยชน ์ตัดผา่น
และ ได้ ออก โฉนดท่ีดิน สำหรับ ท่ีดิน พิพาท เป็น ของ จำเลย คือ โฉนด เลขท่ี ๑๒๙๙๙ ตำบลนาพญา
อำเภอ หลัง สวน จังหวัด ชุมพร โดย ไม ่มี ผู้ใด คัดค้าน ท้ัง การ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน พิพาท ก็ ไม ่มี 
ผู้คัดค้าน เชน่กัน ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิจารณา แล้ว พิพากษา ให้ จำเลย ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน 
พิพาท โฉนด เลขท่ี ๑๒๙๙๙ ตำบลนาพญา อำเภอ หลัง สวน จังหวัด ชุมพร หาก ไม ่ไถ่ถอน ให้ โจทก์ 
ไถ่ถอน จำนอง ได้ เอง โดย ให้ จำเลย เป็น ผู้ เสียค่าใช้จ่าย ท้ังสิ้น และ ให้ จำเลย จดทะเบียน โอน ท่ีดิน 
พิพาท โฉนด เลขท่ี ๑๒๙๙๙ ดังกล่าว คืน โจทก์ หาก ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน 
การแสดงเจตนา ของ จำเลย ให ้จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ
๑,๒๐๐ บาท คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค ๘ พิพากษายืน ให ้จำเลย 
ใช ้ค่าทนายความ ชั้น อุทธรณ์ ๕๐๐ บาท แทนโจทก์ จำเลยฎีกา ศาลฎีกา พิจารณา แล้ว มีปัญหา ต้อง 
วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า การ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา ให้ จำเลย ไถ่ถอน จำนอง หาก จำเลย ไม ่
ไถ่ถอน จำนอง ให้ โจทก์ ไถ่ถอน จำนอง ได้ เอง โดย จำเลย เป็น ผู้ เสียค่าใช้จ่าย ท้ังสิ้น เป็นการ พิพากษา 
เกินไป กว่า หรือ นอกจาก ท่ี ปรากฏ ใน คำฟ้อง หรือไม ่เห็นว่า การวินิจฉัย ข้อกฎหมาย ดังกล่าว ศาลฎีกา 
จำต้อง ถือตาม ข้อเท็จจริง ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง ได้ วินิจฉัย จาก พยานหลักฐาน ใน สำนวน ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา ๒๓๘ ประกอบด้วย มาตรา ๒๔๗ โดย ศาล ล่าง 
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ท้ังสอง ฟัง ข้อเท็จจริง ว่า จำเลย เป็นตัวแทน ผู้ มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี ๑๒๙๙๙
ตำบลนาพญา อำเภอ หลัง สวน จังหวัด ชุมพร แทน โจทก์ ซึ่ง เป็น ตัวการ จำเลย จึง มี หน้าท่ี ต้อง สง่มอบ 
ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ ใน สภาพ ขณะท่ี ได้รับ ไว้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
๘๑๐ วรรคหนึ่ง แต่ หลังจาก จำเลย มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท แทน โจทก์ แล้ว จำเลย ไป 
จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน พิพาท ไว้ แก่ ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร โดย โจทก์ ไม ่ได้ 
ให้ ความยินยอม ซึ่ง ตาม คำฟ้อง ของ โจทก์ ก็ได้ บรรยาย มา ด้วย แล้ว ดังนี้ จำเลย จึง ต้อง จดทะเบียน 
โอน ท่ีดิน พิพาท คืนให้ แก่ โจทก์ โดย ปลอด จำนอง เชน่ เดิม แต่ การ ไถ่ถอน จำนอง จำเลย ผู้จำนอง จะ 
ต้อง นำ เงิน ไป ชำระหนี้ ให้ แก่ ผู้รับจำนอง จน ครบถ้วน ท่ีดิน พิพาท จึง จะ ปลอด จำนอง หาก จำเลย ไม ่
ปฏิบัติตาม ก็ ไม ่อาจ ดำเนินการ บังคับ คดี ให้ เป็น ตามลำดับ ต่อไป ได้ จึง เป็น กรณี สภาพ แหง่ หนี้ ไม ่
เปิดชอ่ง ให้ บังคับ ชำระหนี้ ได้ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา ให้ โจทก์ ไถ่ถอน จำนอง ได้ เอง โดย ให้ จำเลย 
เป็น ผู้ เสียค่าใช้จ่าย ท้ังสิ้น หา เป็นการ พิพากษา เกินไป กว่า หรือ นอกจาก ท่ี ปรากฏ ใน คำฟ้อง ไม ่จึง ไม ่
ต้องห้าม ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา ๑๔๒ วรรคหนึ่ง ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง 
พิพากษา มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น 
ฎีกา ให้ เป็น พับ. (เรวัตร อิศราภรณ์ - หมอ่มหลวง ไกร ฤกษ์ เกษมสันต์ - ยงยศ นิสภัครกุล)
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