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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ฟ้อง ขอ บังคับ จำเลย ใน ฐานะ ทายาท และ ผู้จัดการมรดก ของ ผู้ตาย ให้ จัดการ ให้ ผู้ ท่ีอยูอ่าศัย ใน 
ห้องแถว ออก ไป จาก ห้อง และ ให้ โอน ขาย ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง อันเป็น ทรัพย์สิน กองมรดก ของ 
ผู้ตาย ท่ี ผู้ตาย ได้ ทำสัญญา จะ ซื้อขาย ให้ ไว้ แก่ โจทก์ สิทธิเรียกร้อง ของ โจทก์ อัน มี ต่อ เจ้ามรดก จึง ตก 
อยู ่ภายใน บังคับ ของ อายุความ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา1754 วรรคสาม
โจทก์ ต้อง ฟ้องคดี ภายใน กำหนด 1 ป ีนับแต่ เมื่อ โจทก์ ได้ รู้ ถึง ความตาย ของ เจ้ามรดก

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า นายแพทย์ เฉลิม ได้ ทำสัญญา ขาย ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง แก่ โจทก์ โดย ชำระ ราคา เป็น 
งวด ๆ สัญญา กำหนด ไว้ ว่าการ ให้ ผู้ ท่ีอยูอ่าศัย ใน ห้องแถว ออก ไป จาก ห้อง เป็น หน้าท่ี ของ ผู้ขาย โจทก์ 
จะ เริ่ม จ่าย เงิน งวด ท่ีหนึ่ง ต่อเมื่อ ผู้ ท่ีอยูอ่าศัย ได้ ขน ย้ายออก ไป แล้ว ต่อมา โจทก์ ทราบ ว่า นายแพทย์ 
เฉลิม ถึง แก่ ความตาย โจทก์ เรง่รัด ให้ ทายาท ปฏิบัติตาม สัญญา แต่ ก็ได้ พา กัน เพิกเฉย จึง ขอ บังคับ ให้ 
จำเลย รว่มกัน ปฏิบัติ ตามเง่ือนไข แหง่ สํญญา ซื้อขาย โดย จัดการ ให้ ผู้อยูอ่าศัย ใน ห้องแถว ออก ไป จาก 
ห้อง และ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ให้ แก่ โจทก์ จำเลย และ จำเลย รว่ม ให้ 
การต่อสู้ คดี หลาย ประการ และ ต่อสู ้ว่า โจทก์ ฟ้องคดี ตาม สิทธิเรียกร้อง ของ เจ้าหนี้ อัน มี ต่อ เจ้ามรดก 
เกินกำหนด ระยะเวลา 1 ป ีนับแต่ โจทก์ ได้ ทราบ ถึง ความตาย ของ เจ้ามรดก คดี ขาด อายุความ 
ศาลชั้นต้น วินิจฉัย ว่า คดี โจทก์ ขาด อายุความ พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ โจทก์ อุทธรณ ์ศาลอุทธรณ ์
พิพากษา ยืน โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ตาม สัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน พิพาท ท่ี นายแพทย ์เฉลิม ผู้ตาย 
ทำ ไว้ แก่ โจทก์ ตาม เอกสาร หมาย จ.1 นายแพทย ์เฉลิม ผู้ขาย มี ท้ัง สิทธิ และ หน้าท่ี กล่าวคือ มี สิทธิ 
ได้รับ ชำระ ค่า ท่ีดิน ท่ี เหลือ จาก การ วางมัดจำ จาก โจทก์ เป็น จำนวน เงิน 2,232,400บาท กับ มี หน้าท่ี 
ต้อง จัดการ ให้ ผู้ ท่ีอยูอ่าศัย ใน ห้องแถว ไม้ ท้ัง 24 ห้อง ออก ไป จาก ห้องแถว ไม้ ดังกล่าว ภายใน กำหนด 6
เดือน นับต้ังแต่ วัน ลงชื่อ ใน สัญญา คือ วันท่ี 18 เมษายน 2518 หรือ อยา่ง ช้า ภายใน กำหนดการ จ่าย 
เงิน งวด ท่ีหนึ่ง คือ ภายใน เดือน ตุลาคม 2518 ท้ังนี้ ตาม ข้อ 4 และข้อ 2 ของ สัญญา ข้างต้น สว่น การ 
ขยาย ระยะเวลา ออก ไป ต้อง เป็น กรณี มีความจำเป็น อยา่งใดอยา่งหนึ่ง ท่ี ผู้ขาย ไม ่สามารถ จะ ให้ ผู้ 
ท่ีอยูอ่าศัย ใน ห้องแถว ไม้ ดังกล่าว ออก ไป ได้ ภายใน กำหนด ตามท่ี ระบุ ไว้ ซึ่ง โจทก์ ก็ ตระหนัก ดี ใน ข้อ นี้ 
ดัง จะ เห็น ได้ จาก หนังสือ บอกกล่าว ทวงถาม และ คำขอ อายัด ของ โจทก์ ตาม เอกสาร หมาย จ.4 หรือ
จ.6 และ จ.10 สิทธิเรียกร้อง ของ โจทก์ ท่ีจะ บังคับ ผู้ขาย ให้ ปฏิบัติตาม สัญญา ท่ีว่า นี้ เกิดขึ้น ต้ัง แต่วัน 
ทำสัญญา เมื่อ นายแพทย์ เฉลิม ถึง แก่ ความตาย สิทธิ และ หน้าท่ี ของ นายแพทย ์เฉลิม ตาม สัญญา จะ 
ซื้อขาย ท่ีดิน ราย นี้ จึง ตกเป็น กองมรดก ของ นายแพทย ์เฉลิม ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์
มาตรา 1600 โจทก์ ฟ้อง ขอ บังคับ จำเลย ท้ัง แปด และ จำเลย รว่มใน ฐานะ ทายาท และ ผู้จัดการมรดก 
ของ นายแพทย์ เฉลิม ผู้ตาย ให้ จัดการ ให้ ผู้ ท่ีอยูอ่าศัย ใน ห้องแถว ไม้ 24 ห้อง ออก ไป จาก ห้อง ท้ังหมด 
และ ให ้โอน ขาย ท่ีดิน พิพาท พร้อม สิ่งปลูกสร้าง อันเป็น ทรัพย์สิน กองมรดก ของ นายแพทย ์เฉลิม ท่ี 
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นายแพทย์ เฉลิม ได้ ทำสัญญา จะ ซื้อขาย ให้ ไว้ แก่ โจทก์ สิทธิเรียกร้อง ของ โจทก์ อัน มี ต่อ นายแพทย ์
เฉลิม เจ้ามรดก จึง ตก อยู ่ภายใต้ บังคับ ของ อายุความ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
1754 วรรคสาม โดย โจทก์ ต้อง ฟ้องคดี ดังกล่าว ภายใน กำหนด 1 ปี นับแต่ เมื่อ โจทก์ ได้ รู้ ถึง ความตาย 
ของ เจ้ามรดก พิพากษา ยืน
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