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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน กับ ผู้ตาย และ ได้ ชำระเงิน ให้ ผู้ตาย ครบถ้วน แล้ว ผู้ตาย มอบ 
โฉนดท่ีดิน พิพาท ท้ังหมด และ หนังสือมอบอำนาจ ให้ ดำเนินการ โอน ท่ีดิน ท้ังหมด ให้ โจทก์ ท้ัง มอบ 
การครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ให้ โจทก์ แล้ว โจทก์ จึง มี สิทธิยึดหนว่ง ใน ท่ีดิน พิพาท ไว้ จนกว่า จะ 
โอนกรรมสิทธิ์ ได้ แม้ ผู้ตาย จะ ตาย เกิน 1 ปี เมื่อ โจทก์ ฟ้องคดี ก็ ไม ่ห้าม โจทก์ ผู้ทรง สิทธิยึดหนว่ง จะ ใช้ 
สิทธิ บังคับ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 189 และ 241 ให ้จำเลย ซึ่ง เป็น 
ผู้จัดการมรดก ของ ผู้ตาย โอน ท่ีดิน พิพาท ให้.

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย เป็น ผู้จัดการมรดก ผู้ตาย ตาม คำสั่งศาล เมื่อ วันท่ี 20 ธันวาคม 2522 โจทก์ 
ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน จาก ผู้ตาย ใน ราคา 250,000 บาท ชำระ ราคา ใน วัน ทำสัญญา 100,000
บาท และ ชำระ สว่นท่ีเหลือ ใน วันท่ี 26 สิงหาคม 2523 หลังจาก ทำสัญญา แล้ว โจทก์ ได้ ดำเนินการ 
แบง่แยก ท่ีดิน ในนาม ผู้ตาย เป็น 38 โฉนด ต่อมา โจทก์ ชำระเงิน ค่า ท่ีดิน แก่ ผู้ตาย ครบถ้วน แล้ว ผู้ตาย 
ได้ มอบ โฉนด ท่ี ดิ พิพาท 35 โฉนด และ ลงนาม ใน ใบมอบอำนาจ ให้ ทนายความ ของ ผู้ตาย ทำการ โอน 
ท่ีดิน ท้ังหมด ให้ แก่ โจทก์ แต่ ดจทก์ ยัง ไม ่รับ โอน เพราะ จะ โอน ขาย ให้ ผู้อ่ืน ต่อไป ต่อมา ผู้ตาย ได้ ตาย 
ลง โจทก์ จะ โอน ขาย ท่ีดิน ให้ ผู้อ่ืน ก็ ไม ่อาจ โอน ได้ เพราะ จำเลย ใน ฐานะ ผู้จัดการมรดก ไม ่ยอม โอน 
ท่ีดิน ให้ โจทก์ ขอให ้บังคับ จำเลย โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ และ ชดใช ้ค่าเสียหาย เป็น เงิน 300,000
บาท พร้อม ดอกเบี้ย หาก ไม ่ยอม โอน ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา โอน ของ จำเลย 
จำเลย ให้การ และ ฟ้องแย้ง และ แก้ไข คำให้การ ว่า โจทก์ ผิดสัญญา ไม ่ชำระเงิน ตามกำหนด ใน สัญญา 
จะ ซื้อ จะ ขาย ผู้ตาย จึง ริบ มัดจำ ผู้ตาย ไม ่เคย มอบอำนาจ ให้ ทนายความ ของ ผู้ตาย ไป โอน ท่ีดิน ให้ 
โจทก์ หาก มี ใบมอบอำนาจ ก็ มอบ เพื่อให้ ไป แบง่แยก ท่ีดิน คดี โจทก์ ขาด อายุความ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1754 โจทก์ ยึด โฉนดท่ีดิน ของ ผู้ตาย ไว้ โดย ไม ่ชอบ
จำเลย ได้รับ ความเสียหาย หาก ได้รับ โฉนด คืน จำเลย ขาย ท่ีดิน ดังกล่าว ได้ ขอให้ ยกฟ้อง และ บังคับ 
โจทก์ คืน โฉนดท่ีดิน ห้าม โจทก์ เข้า ยุง่ เก่ียวกับ ท่ีดิน และ ให้ โจทก์ ชดใช ้ค่าเสียหาย เดือน ละ 6,166
บาท นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า โจทก์ จะ คืน โฉนดท่ีดิน ให้ แก่ จำเลย โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ว่า
ท่ีดิน ตาม ฟ้อง ตกเป็น กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ แล้ว เพียงแต่ ยัง ไม ่ได้ โอน ทาง ทะเบียน ค่าเสียหาย ของ 
จำเลย เป็น คำขอ ท่ี เล่ือนลอย ขอให ้ยก ฟ้องแย้ง ศาลชั้นต้น วินิจฉัย ว่า โจทก์ ชำระ ราคา ท่ีดิน พิพาท 
ครบถ้วน ตาม สัญญา แล้ว โจทก์ ฟ้องคดี เพื่อ ขอให้ บังคับ จำเลย ให้ โอน ท่ีดิน ตาม สิทธิเรียกร้อง ท่ี โจทก์ 
มี ต่อ ผู้ตาย เกิน กว่า 1 ปี นับแต่ ได้ รู้ ถึง ความตาย ของ ผู้ตาย มิใช ่ฟ้อง บังคับเอา จาก ท่ีดิน ซึ่ง โจทก์ ทรง 
สิทธิยึดหนว่ง ฟ้อง โจทก์ จึง ขาด อายุความ สว่น จำเลย ไม ่มี สิทธิ ฟ้องแย้ง พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ และ 
ยก ฟ้องแย้ง จำเลย แต่ ไม ่ตัด สิทธิ โจทก์ และ จำเลย ใน อัน ท่ีจะ ดำเนินคดี เพื่อ เรียกร้อง เงิน ค่า ท่ีดิน และ 
สง่มอบ ท่ีดิน กับ โฉนดท่ีดิน คืน เป็นคดี ใหม ่ใน ระหว่าง กัน อีกต่อไป โจทก์ และ จำเลย อุทธรณ ์
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน โจทก์ และ จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ฟังได้ ว่า โจทก์ ชำระ ค่า 
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ท่ีดิน พิพาท ให้ ผู้ตาย ครบถ้วน แล้ว และ โจทก์ เป็น ฝ่าย ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท เมื่อ คดี ฟังได้ ว่า โจทก์ 
ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท โจทก์ จึง มี สิทธิยึดหนว่ง ใน ท่ีดิน พิพาท ไว้ จนกว่า จะ โอนกรรมสิทธิ์ ได้ แม้ 
ผู้ตาย จะ ถึง แก่ ความตาย มา แล้ว เกิน 1 ปี เมื่อ โจทก์ ฟ้องคดี นี้ ยอ่ม ไม ่ห้าม โจทก์ ผู้ทรง สิทธิยึดหนว่ง 
จะ ใช ้สิทธิ บังคับ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 189 และ 241 ให ้จำเลย ซึ่ง เป็น 
ผู้จัดการมรดก ของ ผู้ตาย โอน ท่ีดิน ตาม ฟ้อง ให้ โจทก์ โจทก์ บรรยาย ฟ้อง และ นำสืบ ให้ เห็น ว่า โจทก์ 
ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ศาล ยอ่ม มีอำนาจ ท่ีจะ ปรับ บท กฎหมาย ใน เรื่อง สิทธิยึดหนว่ง มา วินิจฉัย ให้ 
เป็นคุณ แก่ โจทก์ ได้ เมื่อ ศาลชั้นต้น วินิจฉัย ใน เรื่อง สิทธิยึดหนว่ง และ โจทก์ ฎีกา ใน เรื่อง นี้ จึง 
ไมเ่ป็นการ นอก ฟ้อง นอกประเด็น ตามท่ี จำเลย กล่าวอ้าง แต่อยา่งใด จำเลย มี หน้าท่ี โอน ท่ีดิน พิพาท 
ให้ โจทก์ พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให้ จำเลย โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ตาม โฉนด เลขท่ี 37804 เลขท่ี 47751 ถึง
47779 และเลขท่ี 47783 ถึง 47787ตำบลบางปู อำเภอ เมือง สมุทรปราการ จังหวัด สมุทรปราการ
ให้ โจทก์ ถ้าหาก จำเลย ไม ่ยอม โอน ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา โอน ของ จำเลย คำขอ 
ของ โจทก์ นอกจากนี้ ให้ ยก ให้ ยก ฟ้องแย้ง ของ จำเลย.
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