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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท จำเลย ได้มา ขณะ จำเลย เป็น สามี ส.แม้ จะ มิได้ จดทะเบียนสมรส กัน ท่ีดิน และ 
ตึกแถว พิพาท ก็ เป็น กรรมสิทธิ์ ของ จำเลย และ ส.คนละ ครึ่ง ใน ฐานะ เป็น หุ้นสว่น กัน เมื่อ ส.ถึง แก่ 
ความตาย ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท สว่นของ ส. จึง เป็น มรดกตกทอด แก่ ร.ซึ่ง เป็น ทายาท การ ท่ี ร.
จดทะเบียน โอน ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท เป็น ของ ตน แต่ผู้เดียว จึง ไม ่ชอบ และ ไม ่มีอำนาจ นำ ท่ีดิน และ 
ตึกแถว พิพาท สว่น ของ จำเลย ไป ขาย ให้ แก่ โจทก์ โดย จำเลย ไม ่ยินยอม โจทก์ ผู้ซื้อ จึง ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ 
ใน สว่น ของ จำเลย

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 16146 พร้อม ตึกแถว เลขท่ี 198/264 โจทก์ ไมต้่องการ ให้ 
จำเลย อาศัย อยู ่ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ได้ บอกกล่าว ให้ จำเลย และ บริวาร ย้าย ทรัพย์สิน ออกจาก ท่ีดิน ของ 
โจทก์ แล้ว จำเลย เพิกเฉย ขอ บังคับ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออกจาก ท่ีดิน และ ตึกแถว เลขท่ี
198/264 ของ โจทก์ ห้าม เก่ียวข้อง อีกต่อไป ให้ จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย 10,000 บาท และ ต่อไป อีก 
เดือน ละ 5,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป แก่ โจทก์ จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ออกจาก 
ท่ีดิน และ ตึกแถว ของ โจทก์ จำเลย ให้การ ว่า ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 16146 เป็น ของ จำเลย แต่ เนื่องจาก 
จำเลย เป็น คนต่างด้าว ไม ่มี สิทธ ิถือ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน จึง ให้ นางสาว สมใจ ถือ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ดังกล่าว แทน 
เมื่อ นางสาว สมใจ ถึง แก่ ความตาย นาย เรือง ศักด์ิ สมคบ กับ โจทก์ โดย ให้ นาย เรือง ศักด์ิ ยื่น คำร้องขอ 
เป็น ผู้จัดการมรดก ของ นางสาว สมใจ เมื่อ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ต้ัง นาย เรือง ศักด์ิ เป็น ผู้จัดการมรดก ของ 
นางสาว สมใจ แล้ว นาย เรือง ศักด์ิ จึง ทำสัญญา โอน ขาย ท่ีดิน แก่ โจทก์ โดย โจทก์ ทราบ ก่อน ว่า ท่ีดิน เป็น 
ของ จำเลย จำเลย ไม ่เคย ขาย ท่ีดิน และ ตึกแถว แก่ โจทก์ จำเลย ไม ่เคย ได้รับ หนังสือ บอกกล่าว จาก 
โจทก์ โจทก์ ไม ่สุจริต และ ไม ่ได้รับ ความเสียหาย ค่าเสียหาย สูง เกินไป ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น 
พิจารณา แล้ว พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ ์ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า
ข้อเท็จจริง ฟังได้ ว่า จำเลย เป็น สาม ีนางสาว สมใจ แต่ มิได้ จดทะเบียนสมรส มี บุตร ด้วยกัน 1 คน คือ 
นาย เรือง ศักด์ิ นางสาวสมใจ ถึง แก่ ความตาย เมื่อ ปี 2515 จำเลย อยู ่ใน ตึกแถว ท่ี ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน 
พิพาท ซึ่ง มีชื่อ นางสาว สมใจ เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน โฉนดท่ีดิน เมื่อวันท่ี 9 ธันวาคม 2532ศาลชั้นต้น 
มี คำสั่ง ต้ัง ให ้นาย เรือง ศักด์ิ เป็น ผู้จัดการมรดก ของ นางสาว สมใจ ผู้ตาย และ เมื่อ วันท่ี 31 มกราคม
2533 นาย เรือง ศักด์ิ ได้ จดทะเบียน รับ โอน มรดก ท่ีดิน พิพาท ใน ฐานะ ผู้จัดการมรดก และ จดทะเบียน 
โอน ท่ีดิน พิพาท เป็น ของ ตนเอง ต่อมาวันท่ี 6 สิงหาคม 2533นาย เรือง ศักด์ิ จดทะเบียน โอน ขาย 
ท่ีดิน พิพาท แก่ โจทก์ มีปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ 
ตึกแถว พิพาท หรือไม ่เห็นว่า ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท จำเลย ได้มา ขณะ จำเลย เป็น สามี นางสาว สมใจ
แม้ จะ มิได้ จดทะเบียนสมรส กัน ก็ตาม ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท ก็ เป็น กรรมสิทธิ์ ของ จำเลย และ นางสาว 
สมใจ คนละ ครึ่ง ใน ฐานะ หุ้นสว่น กัน เมื่อ นางสาว สม ใจถึง แก่ ความตาย ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท สว่น 
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ของ นางสาว สมใจ จึง เป็น มรดกตกทอด แก่ นาย เรือง ศักด์ิ การ ท่ี นาย เรือง ศักด์ิ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน 
และ ตึกแถว พิพาท เป็น ของ ตนเอง แต่ผู้เดียว จึง ไม ่ชอบ และ ไม ่มีอำนาจ นำ ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท 
สว่น ของ จำเลย ไป ขาย ให้ แก่ โจทก์ โดย จำเลย ไม ่ยินยอม โจทก์ ผู้ซื้อ จึง ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ สว่น ของ จำเลย
คง มีกรรมสิทธิ์ เฉพาะ สว่น ของ นาย เรือง ศักด์ิ ครึ่งหนึ่ง เท่านั้น เมื่อ โจทก์ และ จำเลย เป็นเจ้าของ รว่มกัน 
ใน ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ และ เรียกค่าเสียหาย ศาลอุทธรณ ์พิพากษา 
ชอบแล้ว ฎีกา โจทก์ ฟังไมข่ึ้น พิพากษา ยืน
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