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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ขับไล่ จำเลย และ บริวาร พร้อม ขนย้าย ทรัพย์สิน ออกจาก ท่ีดิน พิพาท จำเลย ให้การ 
ขอให้ ยกฟ้อง อ้างว่า สิ่งปลูกสร้าง บน ท่ีดิน คือ สถานี บริการ น้ำมันเชื้อเพลิง และ แก๊ส รวมท้ัง อาคาร 
พัก พนักงาน จำนวน 2 ชั้น ฯลฯ จำเลย เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ โดย เป็น ผู้ ขออนุญาต และ ปลูกสร้าง เอง
การ ท่ี โจทก์ และ จำเลย ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ และ ศาล มี คำพิพากษา ตาม ยอมให ้จำเลย 
อยู ่ใน ท่ีดิน อีก 13 เดือน แม ้ไม ่ได้ ระบุ ถึง กรณ ีให้ รื้อถอน หรือ ขนย้าย ถัง แก๊ส ใต้ดิน ถัง น้ำมัน ใต้ดิน
และอ่ืน ๆ ไว้ ด้วย ก็ตาม แต่ ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ ก็ มิได้ ตกลง ให้ ทรัพย์สิน ของ จำเลย 
บน ท่ีดิน พิพาท ตกเป็นของ โจทก์ ไม ่มี เหตุ ท่ี โจทก์ จะ เก็บ ถัง น้ำมัน ถัง เก็บ แก๊ส แอลพีจี และ 
สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ไว้ ตาม พฤติการณ์ แหง่ คดี เห็นได้ว่า ขณะ ทำสัญญา 
ประนีประนอมยอมความ จำเลย ต้องการ ย้าย ทรัพย์สิน ของ ตน ออกจาก ท่ีดิน พิพาท และ โจทก์ 
ต้องการ ให ้จำเลย และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ของ จำเลย ออก ไป จาก ท่ีดิน เชน่กัน เมื่อ จำเลย ไม ่
ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท จึง เป็นการ ผิดสัญญา ประนีประนอมยอมความ โจทก์ บังคับ 
คดี ได้

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย และ บริวาร พร้อม ให้ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ 
โจทก์ ต่อมา โจทก์ และ จำเลย ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ และ ศาลชั้นต้น มี คำพิพากษา ตาม 
ยอม โดย สัญญา ประนีประนอมยอมความ ข้อ 3 ระบุว่า หากพ้นกำหนด 13 เดือนแล้ว จำเลย ไม ่
ออก ไป จาก พื้นท่ี ตาม คำฟ้อง ของ โจทก์ ยิน ยอมให ้โจทก์ บังคับ คดี ได้ ทันที หลังจากนั้น จำเลย และ 
บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน ตาม ฟ้อง ภายใน กำหนด เวลา ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ และ 
คำพิพากษา ตาม ยอม โดย ไม ่ได้ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป ด้วย วันท่ี 18 มกราคม 2564 โจทก์ ขอให้ 
ศาลชั้นต้น ออก หมายบังคับคดี และ ศาลชั้นต้น หมาย ต้ัง เจ้าพนักงานบังคับคดี ให้ ขับไล่ จำเลย และ 
บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท พร้อมท้ัง ให้ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท
จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให ้ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง เพิกถอน การ ต้ัง เจ้าพนักงานบังคับคดี หมายบังคับคดี และ 
งด การ บังคับ คดี ไว้ ก่อน โจทก์ ยื่น คำ คัดค้าน ขอให้ ยก คำร้อง ศาลชั้นต้น ไต่ สว่น แล้ว มี คำสั่ง ยก คำร้อง
จำเลย อุทธรณ์ คำสั่ง ศาลอุทธรณ ์พิพากษา กลับ ให้ เพิก ถอนคำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ออก หมายบังคับคดี 
ให้ ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท พร้อมท้ัง ให้ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร 
ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก 
ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ยุติ ฟังได้ ว่า เดิม โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย และ บริวาร พร้อม ให้ 
ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ ต่อมาวันท่ี 17 ธันวาคม 2562 โจทก์ และ จำเลย 
ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ และ ศาลชั้นต้น มี คำพิพากษา ตาม ยอม โดย สัญญา 
ประนีประนอมยอมความ ข้อ 1 ระบุว่า โจทก์ ยิน ยอมให ้จำเลย ใช้ พื้นท่ี ตาม คำฟ้อง ของ โจทก์ ต่อไป
13 เดือน ครบกำหนด ใน วันท่ี 17 มกราคม 2564 เวลา 24 นาฬิกา... และสัญญาข้อ 3 ระบุว่า
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หากพ้นกำหนด 13 เดือนแล้ว จำเลย ไม ่ออก ไป จาก พื้นท่ี ตาม คำฟ้อง ของ โจทก์ ยิน ยอมให ้โจทก์ 
บังคับ คดี ได้ ทันที และ ชำระ ค่าเสียหาย ใน อัตรา เดือน ละ 400,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน 
อัตราร้อยละ 15 ต่อปี แก่โจทก์ เมื่อ ครบกำหนด ตาม สัญญา วันท่ี 17 มกราคม 2564 จำเลย และ 
บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน ตาม ฟ้อง ท่ี พิพาท โดย ไม ่ได้ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป ด้วย วันท่ี 18 มกราคม
2564 โจทก์ ขอให ้ศาลชั้นต้น ออก หมายบังคับคดี ศาลชั้นต้น หมาย ต้ัง เจ้าพนักงานบังคับคดี ตาม ขอ
วันท่ี 22 มกราคม 2564 โจทก์ ยื่น คำร้องขอ แก้ไข เพิ่มเติม หมายบังคับคดี เนื่องจาก จำเลย ไม ่ได้ 
รื้อถอน ถัง เก็บ น้ำมัน และ ถัง เก็บ แก๊ส แอลพีจี ขอให้ แก้ไข จาก เดิม "ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออก ไป 
จาก ท่ีดิน พิพาท พร้อมท้ัง ให้ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท" เป็น "ขับไล่ 
จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท พร้อมท้ัง ให้ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป จาก 
ท่ีดิน พิพาท ให้ จำเลย รื้อถอน ถัง น้ำมัน ถัง เก็บ แก๊ส แอลพีจี และ สิ่งปลูกสร้าง ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท
หาก จำเลย ไม ่รื้อถอน ให ้โจทก์ รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ได้ ด้วย ค่าใช้จ่าย ของ จำเลย และ ให้ โจทก์ 
ยึด ทรัพย์สิน ของ จำเลย มา ชดใช้ ค่า รื้อถอน และ ค่า จัดเก็บ ทรัพย์สิน ดังกล่าว ด้วย" ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง 
ว่า "คดี นี้ เป็นการ บังคับ คดี ในกรณีท่ี ลูกหนี้ตามคำพิพากษา ต้อง ขนย้าย ทรัพย์สิน หรือ รื้อถอน 
สิ่งปลูกสร้าง โจทก์ ใน ฐานะ เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา สามารถ ดำเนินการ บังคับ คดี โดย 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ซึ่ง มีอำนาจ อยูแ่ล้ว ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 355
กรณี ไม ่จำต้อง แก้ไข เพิ่มเติม หมายบังคับคดี ยกคำร้อง" วันท่ี 21 มกราคม 2564 จำเลย ยื่น คำแถลง 
ว่า จำเลย พร้อม บริวาร ได้ ออกจาก ท่ีดิน พิพาท แล้ว ต้ังแต่ คืน วันท่ี 17 มกราคม 2564 และ สง่มอบ 
ท่ีดิน พิพาท ให้ โจทก์ แล้ว มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา โจทก์ ว่า จำเลย ผิดสัญญา 
ประนีประนอมยอมความ หรือไม ่เห็นว่า เดิม จำเลย เชา่ ท่ีดิน พิพาท จาก นาย สม ใจรัก ต่อมา โจทก์ ซื้อ 
ท่ีดิน พิพาท มาจาก ท่ีประชุม เจ้าหนี้ ของ นาย สม ใจรัก ใน คดี ล้มละลาย ก่อน ฟ้องคดี นี้ โจทก์ มี หนังสือ 
แจ้ง ให ้จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท พร้อม ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป ด้วย แล้ว ต่อมา โจทก์ 
ฟ้อง ขอให้ ขับไล่ จำเลย และ บริวาร พร้อม ขนย้าย ทรัพย์สิน ออกจาก ท่ีดิน พิพาท จำเลย ให้การ ขอให้ 
ยกฟ้อง และ อ้าง ตาม คำให้การ ข้อ 5 ว่า สิ่งปลูกสร้าง บน ท่ีดิน คือ สถานี บริการ น้ำมันเชื้อเพลิง และ 
แก๊ส รวมท้ัง อาคาร พัก พนักงาน จำนวน 2 ชั้น ฯลฯ จำเลย เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ โดย เป็น ผู้ 
ขออนุญาต และ ปลูกสร้าง เอง ต่อมา โจทก์ และ จำเลย ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ ให้ จำเลย 
อยู ่ใน ท่ีดิน อีก 13 เดือน คิด ค่าเชา่ เดือน ละ 85,000 บาท เพียง 12 เดือน ไม ่ปรากฏ ว่า โจทก์ ประสงค์ 
จะ ประกอบ กิจการ สถาน ีบริการ น้ำมัน ต่อ จาก จำเลย แม้ โจทก์ และ จำเลย ตกลง ทำสัญญา 
ประนีประนอมยอมความ โดย ไม ่ได้ ระบุ ถึง กรณี ให้ รื้อถอน หรือ ขนย้าย ถัง แก๊ส ใต้ดิน ถัง น้ำมัน ใต้ดิน
และอ่ืน ๆ ไว้ ด้วย ก็ตาม แต่ ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ ก็ มิได้ ตกลง ให้ ทรัพย์สิน ของ จำเลย 
บน ท่ีดิน พิพาท ตกเป็นของ โจทก์ ท้ัง ไม ่มี เหตุ ท่ี โจทก์ จะ เก็บ ถัง น้ำมัน ถัง เก็บ แก๊ส แอลพีจี และ 
สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ไว้ ท้ัง จำเลย อ้าง ใน คำให้การ ว่า ทรัพย ์สินบน ท่ีดิน เป็น ของ จำเลย ตาม 
พฤติการณ์ แหง่ คดี เห็น ได้ ว่า ขณะ ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ จำเลย ต้องการ ย้าย ทรัพย์สิน 
ของ ตน ออกจาก ท่ีดิน พิพาท และ โจทก์ ต้องการ ให้ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ของ จำเลย ออก 
ไป จาก ท่ีดิน เชน่กัน การ ท่ี จำเลย ต้อง ออก ไป จาก พื้นท่ี ตาม คำฟ้อง โจทก์ เมื่อ ครบกำหนด เวลา 13
เดือน ยอ่ม หมายความว่า จำเลย และ บริวาร ต้อง ออกจาก ท่ีดิน พิพาท พร้อม ขนย้าย ทรัพย์สิน และ 
รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ออก ไป ด้วย เมื่อ จำเลย ไม ่ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท จึง 
เป็นการ ผิดสัญญา ประนีประนอมยอมความ โจทก์ บังคับ คดี ได้ ทันที ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา มา นั้น
ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังขึ้น พิพากษากลับ ให้ ยก คำร้อง ของ จำเลย
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ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ให้ เป็น พับ

องค์คณะ
อภิรดี โพธิ์พร้อม · อนุรักษ์ สง่าอารีย์กูล · สาธุ เพ็ชรไชย
ข้อความคำพิพากษาเป็นของศาลฎีกา · ท่ีมาของข้อมูล: deka.supremecourt.or.th · https://www.thaideka.online/
deka/1951/2567
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