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ยอ่ / หลักกฎหมาย
มาตรา 42 แหง่ ป.รัษฎากร บัญญัติว่า "เงินได้พึงประเมิน ประเภท ต่อไปนี้ ให้ ได้รับ ยกเว้น ไมต้่อง รวม 
คำนวณ เพื่อ เสีย ภาษีเงินได้... (17) เงินได้ ตาม ท่ีจะ ได้ กำหนด ยกเว้น โดย กฎกระทรวง" ซึ่ง 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 271 (พ.ศ.2552) ออก ตาม ความใน ป.รัษฎากร ว่าด้วย การยกเว้น รัษฎากร
กำหนดให้ เงินได้ เท่าท่ี ได้ จ่าย เป็น ค่า ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์ท่ี เป็น อาคาร อาคาร พร้อม ท่ีดิน หรือ ห้องชุด 
ใน อาคารชุด เพื่อ เป็น ท่ีอยูอ่าศัย เป็น เงินได้พึงประเมิน ท่ี ได้รับ การยกเว้น ไมต้่อง รวม คำนวณ เพื่อ 
เสีย ภาษีเงินได้ บุคคลธรรมดา ตาม หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ (1) เงิน ได้ท่ี จ่าย เป็น ค่า ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์
ต้อง เป็น จำนวน ท่ี จ่าย จริง แต่ รวมกัน ท้ังหมด แล้ว ไม ่เกิน 300,000 บาท โดย ต้อง จ่าย ไป ใน ระหว่าง 
วันท่ี 1 มกราคม 2552 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ ต้อง มี การ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ใน 
อสังหาริมทรัพย์ นั้น ให้ แล้วเสร็จ ภายใน ชว่งเวลา ดังกล่าว (2) ผู ้มี เงินได้ ต้อง มีชื่อ เป็นเจ้าของ 
กรรมสิทธิ์ ใน อสังหาริมทรัพย์ ท่ี ซื้อ เป็นเวลา ติดต่อกัน ไม ่น้อยกว่า 3 ปี นับแต่ วันท่ี จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ ใน อสังหาริมทรัพย์ และ อสังหาริมทรัพย ์นั้น ต้อง ไม ่เคย ผา่น การ จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ มา ก่อน ไม ่ว่า ท้ังหมด หรือ บางสว่น ท้ังนี้ ให้ เป็นไปตาม หลักเกณฑ์ วิธีการ และ เง่ือนไข 
ท่ี อธิบดี ประกาศ กำหนด โดย อนุมัติ รัฐมนตรี ดังนั้น จึง เห็น ได้ ว่า เงินได้พึงประเมิน ท่ีจะ ได้รับ สิทธิ 
ยกเว้น นอกจาก จะ เข้า หลักเกณฑ์ ตาม กฎกระทรวง ฉบับท่ี 271 (พ.ศ.2552) แล้ว ยัง ต้อง 
เป็นไปตาม หลักเกณฑ์ วิธีการ และ เง่ือนไข ท่ี อธิบดี ประกาศ กำหนด ด้วย ซึ่ง อธิบดี กรมสรรพากร ได้ 
ออก ประกาศ อธิบดี กรมสรรพากร เก่ียวกับ ภาษีเงินได้ (ฉบับท่ี 178) เรื่อง กำหนด หลักเกณฑ์ วิธีการ
และเง่ือนไข เพื่อ การยกเว้น ภาษีเงินได้ สำหรับ เงินได้ เท่าท่ี ได้ จ่าย เป็น ค่า ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์ท่ี เป็น 
อาคาร อาคาร พร้อม ท่ีดิน หรือ ห้องชุด ใน อาคารชุด เพื่อ เป็น ท่ีอยูอ่าศัย โดยข้อ 2 ของ ประกาศ 
อธิบดี ดังกล่าว กำหนด หลักเกณฑ์ ว่า การ ได้รับ ยกเว้น ภาษี ตาม ประกาศ นี้ ผู้ มี เงินได้ ต้อง มี 
หนังสือรับรอง จาก ผู้ขาย ท่ี พิสูจน์ ได้ ว่า มี การ จ่าย เป็น ค่า ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์โดย หนังสือรับรอง 
ดังกล่าว ต้อง มี ข้อความ อยา่ง น้อย ตามท่ี แนบท้าย ประกาศ นี้ ซึ่ง เอกสาร แนบท้าย ประกาศ อธิบดี 
ดังกล่าว คือ หนังสือรับรอง จำนวน เงิน ท่ี ชำระ ค่า ซื้อ อสังหาริมทรัพย์ (ท่ี ใช้ ทำการ โอนกรรมสิทธิ์ ใน ปี
พ.ศ.2552) แสดงว่า การ มี หนังสือรับรอง เป็น หลักเกณฑ์ และ เง่ือนไข เพื่อ การยกเว้น ภาษีเงินได้ โดย 
ใน หนังสือรับรอง จะ ต้อง มี ข้อความ อยา่ง น้อย ตามท่ี กำหนด ไว้ ใน เอกสาร แนบท้าย ประกาศ ซึ่งข้อ 4
ของ หนังสือรับรอง ดังกล่าว กำหนดให ้กรอก รายการ ชื่อ โครงการ ประกอบ กับ หมายเหตุ ท้าย 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 271 (พ.ศ.2552) ระบุ เหตุผล ใน การ ประกาศใช้ กฎกระทรวง ฉบับ นี้ ว่า
"เนื่องจาก รัฐบาล มี นโยบาย ใน การ กระตุ้น เศรษฐกิจ ของ ประเทศ โดย การ บรรเทา ภาระ ภาษี ให้ แก่ ผู้ 
มี เงินได้ ซึ่ง ได้ ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์ท่ี เป็น อาคาร อาคาร พร้อม ท่ีดิน หรือ ห้องชุด ใน อาคารชุด เพื่อ เป็น 
ท่ีอยูอ่าศัย...อัน จะ เป็นการ สง่เสริม และ สนับสนุน ธุรกิจ อสังหาริมทรัพย ์ให้ มี การ ขยายตัว เพิ่มขึ้น จึง 
จำเป็นต้อง ออก กฎกระทรวง นี้" จึง เห็น ได้ ว่า กฎกระทรวง ฉบับ ดังกล่าว มี เจตนารมณ ์ท่ีจะ สนับสนุน 
ให้ มี การลงทุน มากขึ้น และ เพื่อ ผลักดัน ให้ ประชาชน นำ เงินออม ท่ี มี อยู ่มา จ่าย เป็น ค่า ซื้อ 
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อสังหาริมทรัพย์ อัน เป็นการ ชว่ย เพิ่ม สภาพคล่อง ให้ แก่ ผู้ประกอบการ เป็นการ กระตุ้น ภาค 
อสังหาริมทรัพย์ ให้ มี การ ขยายตัว เพิ่มขึ้น ชื่อ โครงการ จึง เป็น สิ่ง สำคัญ ท่ี ต้อง มี ใน หนังสือรับรอง เมื่อ 
หนังสือรับรอง ท่ี โจทก์ ยื่น ต่อ เจ้าพนักงาน ของ จำเลย ไม ่มีชื่อ ของ โครงการ และ ทาง นำสืบ ของ โจทก์ ก็ 
ไม ่ปรากฏ ข้อเท็จจริง ว่า ส. เป็น ผู้ประกอบธุรกิจ ค้า อสังหาริมทรัพย ์หรือไม ่เงินได้ ของ โจทก์ ท่ี ใช้ ซื้อ 
อสังหาริมทรัพย์ จึง ไม ่เข้า หลักเกณฑ์ วิธีการ และ เง่ือนไข ท่ีจะ ได้รับ สิทธิ ยกเว้น ภาษีเงินได้
ตามมาตรา 42 (17) ประกอบ กฎกระทรวง ฉบับท่ี 271 (พ.ศ.2552) และ ประกาศ อธิบดี 
กรมสรรพากร เก่ียวกับ ภาษีเงินได้ (ฉบับท่ี 178)
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