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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย ซื้อ ท่ีดินมือเปล่า จาก มารดา โจทก์ แล้ว เข้า ครอบครอง อยูอ่าศัย จึง เป็น การครอบครอง อยา่ง 
เป็นเจ้าของ ต่อมา มารดา โจทก์ ขอ ออก โฉนดท่ีดิน รวมไปถึง ท่ีดิน ท่ี จำเลย ซื้อ เมื่อ จำเลย ยังคง 
ครอบครอง ท่ีดิน ท่ี ซื้อ โดย ความสงบ และ โดย เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ ตลอดมา ระยะเวลา แหง่ 
การ ครอบครองปรปักษ์ ท่ีดิน จึง เริ่ม นับต้ังแต่ วันท่ี ออก โฉนดท่ีดิน เป็นต้นไป และ จำเลย ไม ่อยู ่ใน ฐานะ 
เป็น ผู้ ยึดถือ แทน จึง ไมต้่อง บอกกล่าว เปล่ียน ลักษณะ การครอบครอง ไป ยัง ผู้ขาย เมื่อ นับ ถึง วัน ฟ้อง 
เป็นเวลา เกิน กว่า 10 ปี จำเลย จึง ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน โดย การ ครอบครองปรปักษ์

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย และ บริวาร รื้อถอน โรงเรือน ไม ่มี เลขท่ี และ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออกจาก 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33842 ตำบลตาสัง อำเภอ บรรพต พิสัย จังหวัด นครสวรรค์ ห้าม จำเลย และ บริวาร 
เข้า เก่ียวข้อง อีกต่อไป กับ ให้ จำเลย ชดใช้ ค่าเสียหาย วัน ละ 200 บาท แก่ โจทก์ นับ แต่วัน ฟ้อง 
เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ รื้อถอน โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง และ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออกจาก 
ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลย ให้การ ขอให ้ยกฟ้อง และ ฟ้องแย้ง ขอให้ พิพากษา ว่า ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33842
ตำบลตาสัง อำเภอ บรรพต พิสัย จังหวัด นครสวรรค์ เฉพาะ สว่น พิพาท เนื้อท่ี 100 ตารางวา เป็น 
กรรมสิทธิ์ ของ จำเลย โดย การ ครอบครองปรปักษ์ ห้าม โจทก์ และ บริวาร เข้า เก่ียวข้อง และ ให้ ศาล มี 
หนังสือ ถึง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด นครสวรรค์ สาขา บรรพต พิสัย แก้ ชื่อ ตาม ทะเบียน โดย ใส ่ชื่อ 
จำเลย เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ เฉพาะ สว่น ของ ท่ีดิน พิพาท โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง โดย ยืนยัน ตาม 
คำฟ้อง และ ปฏิเสธ ว่า จำเลย ไม ่ได้ ซื้อ ท่ีดิน พิพาท จาก มารดา โจทก์ ขอให้ ยก ฟ้องแย้ง ศาลชั้นต้น 
พิพากษา ว่า ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 33942 ตำบลตาสัง อำเภอ บรรพต พิสัย จังหวัด นครสวรรค์
เฉพาะ ภายใน กรอบ ท่ี ระบาย ด้วย สีเหลือง ใน แผนท่ี พิพาท เนื้อท่ี 1 งาน 9 ตารางวา ตกเป็น 
กรรมสิทธิ์ ของ จำเลย โดย การ ครอบครองปรปักษ์ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
1382 ห้าม โจทก์ และ บริวาร เก่ียวข้อง ใน ท่ีดิน พิพาท คำขอ อ่ืน ของ จำเลย นอกจากนี้ ให้ ยก และ ให้ 
ยกฟ้อง โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ โดย ผู้พิพากษา ท่ี ได้ นั่ง พิจารณาคดี ใน 
ศาลชั้นต้น รับรอง ว่า มี เหตุ อัน ควร อุทธรณ์ ใน ข้อเท็จจริง ได้ ศาลอุทธรณ์ ภาค 6 พิพากษา แก้ เป็น ว่า
ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 33842 ตำบลตาสัง อำเภอ บรรพต พิสัย จังหวัด นครสวรรค์ เฉพาะ ใน กรอบ 
ท่ี ระบาย ด้วย สีเหลือง ใน แผนท่ี พิพาท เนื้อท่ี 1 งาน 9 ตารางวา ตกเป็น กรรมสิทธิ์ ของ จำเลย โดย การ 
ครอบครองปรปักษ์ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1382 นอกจาก ท่ี แก้ ให้ 
เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา แต่ 
ผู้พิพากษา ท่ี ได้ นั่ง พิจารณาคดี ใน ศาลชั้นต้น และ ศาลอุทธรณ ์ภาค 6 ไม ่รับรอง ให้ ฎีกา ศาลชั้นต้น จึง 
มี คำสั่ง ไม ่รับ ฎีกา ของ โจทก์ โจทก์ อุทธรณ์ คำสั่ง ไม ่รับ ฎีกา ต่อ ศาลฎีกา ศาลฎีกา มี คำสั่ง ให้ รับ ฎีกา ของ 
โจทก์ เฉพาะ ข้อ 2.2 ไว้พิจารณา เนื่องจาก เป็น ฎีกา ใน ข้อกฎหมาย ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง 
รับฟัง เป็น ยุติ ตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์ ภาค 6 ว่า ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33842 ตำบลตาสัง อำเภอ 
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บรรพต พิสัย จังหวัด นครสวรรค์ เนื้อท่ี ประมาณ 1 ไร ่1 งาน เดิม เป็น ท่ีดิน ของ นาง ใย มารดาโจทก์
โดย มี การ ออก เอกสารสิทธ ิเป็น โฉนดท่ีดิน เมื่อ ปี 2541 และต่อมาปี 2542 นาง ใย ยก ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ 
ตาม สำเนา หนังสือสัญญา ให้ ท่ีดิน แต่ ก่อนหน้า นั้น เมื่อ ปี 2536 นาง ใย โดย นายพล บุตร ของ นาง ใย ได้ 
ขาย ท่ีดิน พิพาท เนื้อท่ี 1 งาน 9 ตารางวา ตาม กรอบ ท่ี ระบาย ด้วย สีเหลือง ใน แผนท่ี พิพาท ซึ่ง เป็น 
สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33842 ให ้แก่ จำเลย ตาม หนังสือสัญญา การซื้อขาย โดย จำเลย 
ชำระเงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ขาย ครบถ้วน และ รับมอบ การครอบครอง ท่ีดิน พิพาท จาก ผู้ขาย แล้ว
หลังจากนั้น ปี 2538 จำเลย ปลูก บ้าน เลขท่ี 87 ลง บน ท่ีดิน พิพาท และ อยูอ่าศัย ใน บ้าน หลัง ดังกล่าว 
ใน ฐานะ เจ้าของ ตลอดมา คดี จึง มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า การ ครอบครองปรปักษ์ 
ท่ีดิน พิพาท ของ จำเลย เริ่ม ต้ังแต่ เมื่อใด และ จำเลย ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท โดย การ 
ครอบครองปรปักษ์ หรือไม ่เห็นว่า แม ้ข้อเท็จจริง จะ รับฟังได้ ว่า จำเลย ซื้อ ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง เป็น 
สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33842 จาก นาง ใย เมื่อ ปี 2536 และ เข้า ครอบครอง อยูอ่าศัย ใน ท่ีดิน 
พิพาท มา ต้ังแต่ ปี 2538 ก็ตาม แต่ เนื่องจาก ขณะนั้น ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33842 ยัง เป็น ท่ีดินมือเปล่า ท่ี 
บุคคล มี สิทธิครอบครอง จึง ยอ่ม โอน กัน ได้ โดย เพียง สง่มอบ ทรัพย์สิน ท่ี ครอบครอง ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1378 การครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ของ จำเลย จึง เป็น 
การครอบครอง อยา่ง เป็นเจ้าของ ตามท่ี จำเลย ได้ ซื้อ ท่ีดิน พิพาท มา แต่ เป็นผล ให้ จำเลย มี ได้ เพียง 
สิทธิครอบครอง และ ไม ่อาจ อ้างว่า เป็นการ ครอบครองปรปักษ์ ท่ีดิน ของ ผู้อ่ืน ซึ่ง มีกรรมสิทธิ์ ได้
อยา่งไรก็ตาม เมื่อ ปี 2541 ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 33842 ได้ มี การ ออก เอกสารสิทธิ เป็น โฉนดท่ีดิน โดย 
ข้อเท็จจริง ได้ความ ว่า จำเลย ยังคง ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว 
โดย ความสงบ และ โดย เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ เรื่อย มา จนถึง ปัจจุบัน ระยะเวลา แหง่ การ 
ครอบครองปรปักษ์ ท่ีดิน พิพาท ของ จำเลย จึง ต้อง เริ่ม นับต้ังแต่ วันท่ี 21 สิงหาคม 2541 อันเป็น วัน 
ออก โฉนดท่ีดิน เป็นต้นไป และ เมื่อ จำเลย ไม ่อยู ่ใน ฐานะ เป็น ผู้ ยึดถือ แทน ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1381 จึง ไมต้่อง บอกกล่าว เปล่ียน ลักษณะ 
การครอบครอง ไป ยัง ผู้ขาย ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง เมื่อ นับ ถึง วันท่ี โจทก์ ฟ้องคดี นี้ เมื่อ วันท่ี 25 เมษายน 2557
เป็น ระยะเวลา เกิน กว่า 10 ปี แล้ว จำเลย จึง ได้ ไป ซึ่ง กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท โดย การ 
ครอบครองปรปักษ์ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1382 ท่ี ศาลอุทธรณ์ ภาค 6
พิพากษา ให ้ท่ีดิน พิพาท เป็น ของ จำเลย มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังไมข่ึ้น
พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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