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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ จำเลย เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ รวมกัน ใน บ้าน พิพาท คดี นี้ โจทก์ จำเลย ต่าง ฟ้อง ขอให้ ขับไล่ 
ซึ่งกันและกัน ท้ัง จำเลย ฟ้องแย้ง ขอให ้โจทก์ ชดใช ้เงิน ค่า บ้าน พิพาท มา ด้วย ถือได้ว่า เป็น กรณี ท่ี 
เจ้าของรวม เรียก ให้ แบง่ กรรมสิทธิ์รวม แต่ การ ให้ รื้อถอน บ้าน พิพาท ยอ่ม ทำให้ สภาพ บ้าน เสียหาย
ไม ่เป็นผลดี แก่ ท้ังสองฝ่าย แต่อยา่งใด ท้ัง การ ให้ นำ เฉพาะ บ้าน พิพาท ออก ประมูล ขายทอดตลาด 
ยอ่ม จะ ทำให ้ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง เสีย ประโยชน ์โดย ไม ่เป็นธรรม เมื่อ ข้อเท็จจริง ได้ความ ว่า โจทก์ เป็น ผู้ มี 
สิทธิ ใน ท่ีดิน ท่ี ปลูก บ้าน พิพาท ตาม สัญญาเชา่ ท่ี โจทก์ ทำ ไว้ กับ บุคคลภายนอก บ้าน พิพาท จึง ควร 
ตกเป็นของ โจทก์ โดย ให้ จำเลย ได้รับ แต่ สว่นแบง่ ก่ึงหนึ่ง ของ ราคา บ้าน พิพาท

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออกจาก บ้าน เลขท่ี 464/18 ของโจทก์
ห้าม จำเลย และ บริวาร เข้ามา เก่ียวข้อง อีกต่อไป ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย เดือน ละ 600 บาท นับ แต่วัน 
ฟ้อง จนกว่า จำเลย จะ ออกจาก บ้าน ของ โจทก์ จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง และ ฟ้องแย้ง ขอให้ มี คำสั่ง 
ว่า บ้าน ตาม ฟ้อง เป็น กรรมสิทธิ์ ของ จำเลย ห้าม โจทก์ และ บริวาร เข้า เก่ียวข้อง หาก สภาพ แหง่ หนี้ ไม ่
เปิดชอ่ง ให้ ทำ เชน่นั้น ได้ ขอให ้บังคับ ให้ โจทก์ คืนเงิน ค่าใช้จ่าย ท่ี จำเลย ใช้ ใน การ ปลูก บ้าน ตาม ฟ้อง 
จำนวน 400,000 บาท หรือ ให้ จำเลย มี สิทธิ รื้อถอน บ้าน พิพาท ออกจาก ท่ีดิน ท่ี โจทก์ เชา่ จา กวัด 
ชา่งเหล็ก โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ขอให ้ยก ฟ้องแย้ง ศาลชั้นต้น พิพากษา ว่า ให ้จำเลย รื้อถอน บ้าน 
เลขท่ี 464/18 ซอย ริม คลอง ชักพระ เขตตล่ิงชัน กรุงเทพมหานคร ของ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน ซึ่ง โจทก์ 
เชา่ จา กวัด ชา่งเหล็ก ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา โดย ผู้พิพากษา ท่ี ได้ นั่ง พิจารณาคดี ใน ศาลชั้นต้น 
รับรอง ว่า มี เหตุ สมควร ท่ีจะ ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ได้ ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า โจทก์ จำเลย เป็นเจ้าของ 
กรรมสิทธิ์ รวมกัน ใน บ้าน พิพาท เมื่อ คดี นี้ โจทก์ จำเลย ต่าง ฟ้อง ขอให้ ขับไล่ ซึ่งกันและกัน ท้ัง จำเลย 
ฟ้องแย้ง ขอให้ โจทก์ ชดใช้ เงิน ค่า บ้าน พิพาท มา ด้วย ถือได้ว่า เป็น กรณี ท่ี เจ้าของรวม เรียก ให้ แบง่ 
กรรมสิทธิ์รวม แต่ การ ให้ รื้อถอน บ้าน พิพาท ยอ่ม ทำให้ สภาพ บ้าน เสียหาย ไม ่เป็นผลดี แก่ ท้ังสองฝ่าย 
แต่อยา่งใด ท้ัง การ ให้ นำ เฉพาะ บ้าน พิพาท ออก ประมูล ขายทอดตลาด ยอ่ม จะ ทำให้ ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง 
ได้ประโยชน์ หรือ เสีย ประโยชน ์โดย ไม ่เป็นธรรม เมื่อ ข้อเท็จจริง ใน คดี ได้ความ ว่า โจทก์ เป็น ผู้ มี สิทธิ 
ใน ท่ีดิน ท่ี ปลูก บ้าน พิพาท ตาม สัญญาเชา่ ท่ีดิน ท่ี โจทก์ ทำ ไว้ กับ วัด ชา่งเหล็ก บ้าน พิพาท จึง ควร 
ตกเป็นของ โจทก์ คดี นี้ จำเลย ฟ้องแย้ง เรียก บ้าน พิพาท โดย ตีราคา บ้าน พิพาท 400,000 บาท ซึ่ง 
โจทก์ ก็ได้ ฎีกา รับ ว่า บ้าน พิพาท มีราคา 400,000 บาท จริง เมื่อ ทาง พิจารณา ได้ความ ว่า จำเลย 
มีกรรมสิทธิ์ เพียง ก่ึงหนึ่ง จึง ควร พิพากษา ให้ จำเลย ได้รับ แต่ สว่นแบง่ บ้าน พิพาท ก่ึงหนึ่ง เป็น เงิน
200,000 บาท พิพากษา แก้ เป็น ว่า บ้าน พิพาท เป็น ของ โจทก์ ให้ ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออกจาก 
บ้าน พิพาท ให้ โจทก์ ชำระ ราคา บ้าน พิพาท ให้ แก่ จำเลย จำนวน 200,000 บาท คำขอ อ่ืน ของ โจทก์ 
และ จำเลย นอกจากนี้ ให้ ยก ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ให้ เป็น พับ.
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