
คำพิพากษาศาลฎกีาที ่1564/2548
พันตรี ชาญ สิ ลป ดิษาภิรมย์ โจทก์ นางสุนี ศุภ ศิริลักษณ์ จำเลย นายพิชัย แซต้ั่ง จำเลยรว่ม
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.วิ.พ. มาตรา 151, ป.พ.พ. มาตรา 1299, ป.พ.พ. มาตรา 1367, ป.พ.พ. มาตรา 1373,
ป.ท่ีดิน มาตรา 61

ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ออก โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24285 ถึง 24289 ผิดพลาด คลาดเคล่ือน ไป ทำให้ ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง ต้อง อยู ่
ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24285 ของ จำเลย ล้ำ เข้าไป อยู ่ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24286 ของโจทก์ โจทก์ มี 
เจตนา ซื้อ อาคาร เลขท่ี 56/56 และ ท่ีดิน ซึ่ง เป็นท่ีต้ัง ของ อาคาร ดังกล่าว โดย ไม ่รวมถึง ท่ีดิน พิพาท
โดย โจทก์ ได้ ใช้ ผนัง ด้าน ข้าง ของ อาคาร เลขท่ี 56/56 กับ รั้ว ท่ี สร้าง ต่อ จาก แนว ผนัง ด้าน ข้าง ของ 
อาคาร ก้ัน ระหว่าง อาคาร เลขท่ี 56/56 กับ ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง จำเลย ปลูก ต้น ไม้ประดับ ไว้ โจทก์ 
จดทะเบียน รับ โอน อาคาร และ ท่ีดิน ซึ่ง เป็นท่ีต้ัง อาคาร โดย ไม ่มี เจตนา ซื้อ ท่ีดิน พิพาท ท้ัง ไม ่เคย 
ครอบครอง ทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน พิพาท มา ก่อน จึง ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท และ โจทก์ ไม ่มี สิทธิ 
เรียกค่าเสียหาย ตาม ฟ้อง จากจำเลย การ ได้ สิทธิ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1299 วรรคสอง ต้อง เป็นการ 
ได้ สิทธิ ใน ท่ีดิน ท่ี ได้ จดทะเบียน แล้ว และท่ีดิน ท่ี ได้ นั้น ต้อง เกิด จาก เอกสารสิทธิ ของ ท่ีดิน ท่ี ออก โดย 
ชอบ คดี นี้ โจทก์ จดทะเบียน รับ โอน อาคาร และ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 24286 โดย ไม ่มี เจตนา ซื้อ ท่ีดิน 
รวมไปถึง ท่ีดิน พิพาท จำเลย จดทะเบียน รับ โอน ท่ีดิน รวมท้ัง ท่ีดิน พิพาท และ จำเลย ครอบครอง ท่ีดิน 
พิพาท ตลอดมา แต่ การ ออก โฉนดท่ีดิน คลาดเคล่ือน ไม ่ตรง ตาม เจตนา ของ ผู้ ขอ ออก โฉนดท่ีดิน ทำให้
ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง ต้อง อยู ่ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24285 กลับ ไป อยู ่ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24286 ของโจทก์
ดังนี้ โจทก์ จะ อ้าง สิทธ ิใด ๆ ใน ท่ีดิน พิพาท โดย อาศัย การ ออก โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24286 ซึ่ง 
คลาดเคล่ือน ไปหา ได้ ไม ่โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24286 ของโจทก์ ซึ่ง รุกล้ำ ท่ีดิน พิพาท ของ จำเลย ออก โดย 
คลาดเคล่ือน ศาล จึง มีอำนาจ พิพากษา ให้ เพิกถอน โฉนดท่ีดิน ของ โจทก์ ใน สว่น ท่ี ออก โดย 
คลาดเคล่ือน นั้น ได้ ตาม ป. ท่ีดิน มาตรา 61 แม้จำเลย จะ มิได้ ขอให้ ศาล เพิกถอน ก็ตาม เนื่องจาก
มาตรา 61 วรรคแปด บัญญัติ รองรับ ว่า ในกรณีท่ี ศาล มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ถึงท่ีสุด ให้ เพิกถอน 
หรือ แก้ไข อยา่งใด แล้ว ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ดำเนิน การตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง นั้น ตาม วิธีการ ท่ี 
อธิบดี กำหนด และ เมื่อ ความใน มาตรา 61 วรรคแปด ดังกล่าว บัญญัติ ถึง กรณ ีท่ี ศาล มี 
คำพิพากษาถึงท่ีสุด ให ้เพิกถอน หรือ แก้ไข โฉนดท่ีดิน โดย กำหนด วิธีการ ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ต้อง 
ดำเนิน การตาม คำพิพากษา นั้น อยา่งไร ซึ่ง จำเลย สามารถ นำ คำพิพากษา อัน ถึงท่ีสุด ไป ดำเนินการ ให้ 
ได้รับ ผล ตาม คำพิพากษา ได้ จึง ไม ่จำต้อง อาศัย คำพิพากษา บังคับ โจทก์ ให้ ไป ดำเนินการ ขอ รังวัด 
แบง่แยก โฉนดท่ีดิน อีก จำเลย และ จำเลย รว่ม ยื่น อุทธรณ์ มา ใน คำฟ้อง อุทธรณ ์ฉบับ เดียวกัน และ เสีย 
ค่าขึ้นศาล ชั้น อุทธรณ์ รว่มกัน แม้ ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 ไม ่รับ วินิจฉัย อุทธรณ์ ของ จำเลย รว่ม เพราะ ยื่น 
เมื่อ พ้น กำหนด ระยะเวลา อุทธรณ์ แต่ ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 ได้รับ วินิจฉัย อุทธรณ์ ของ จำเลย แล้ว จึง ไม ่
มี ค่าขึ้นศาล ชั้น อุทธรณ์ ท่ี ต้อง คืนให้ แก่ จำเลย รว่ม

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย ปลูกสร้าง รั้ว คอนกรีต รุกล้ำ เข้ามา ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ทาง ด้าน 
ทิศตะวันออกเฉียงใต้ กว้างประมาณ 1 วา ยาวตลอดแนว คิด เป็น เนื้อท่ี ประมาณ 10 ตารางวา
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โจทก์ แจ้ง ให้ จำเลย รื้อถอน ขนย้าย สิ่งปลูกสร้าง ท่ี จำเลย ทำ ไว้ ออกจาก ท่ีดิน ของ โจทก์ แต่ จำเลย ไม ่
ยอม จึง เป็นการ ละเมิด ทำให ้โจทก์ ได้รับ ความเสียหาย ขอให ้ขับไล่ จำเลย พร้อม บริวาร ให้ รื้อถอน 
ขนย้าย สิ่งปลูกสร้าง และ ทรัพย์สิน ของ จำเลย ออก ไปให้พ้น เขต ท่ีดิน ของ โจทก์ และ ห้ามไมใ่ห้ เข้า 
ยุง่เก่ียว ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เดือน ละ 10,000 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ออกจาก 
ท่ีดิน ดังกล่าว จำเลย ให้การ และ ฟ้องแย้ง ว่า โจทก์ ใช้ สิทธิ ฟ้องคดี โดย ไม ่สุจริต เพราะ โจทก์ ทราบ ว่า 
จำเลย ซื้อ ท่ีดิน จาก นาย วิจัย และนายพิชัย ซึ่ง รวมท้ัง ท่ีดิน พิพาท ตาม ฟ้อง จำเลย ครอบครอง 
เป็นเจ้าของ สืบเนื่อง ติดต่อกัน มา เกิน กว่า 6 ปีแล้ว สว่น โจทก์ ซื้อ อาคาร ทาวน์เฮาส ์พร้อม ท่ีดิน จาก 
นางสาว ปรัชญา ซึ่ง ไม ่รวมถึง ท่ีดิน พิพาท ความจริง ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลย และ ท่ีดิน บริเวณ ใกล้เคียง 
กัน เป็น หมู ่บ้านจัดสรร ซึ่ง นาย วิจัย กับ พวก ได้ รว่มกัน ปลูกสร้าง อาคาร ทาวน์เฮาส ์ขาย ให้ แก่ บุคคล 
ท่ัวไป เดิม ท่ีดิน ก่อน แบง่แยก เป็น รูปสามเหล่ียม ทรง พีระมิด เมื่อ นาย วิจัย กับ พวก ปลูกสร้าง อาคาร 
ใน ท่ีดิน เสร็จ แล้ว ปรากฏ ว่า เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทำการ รังวัด แบง่แยก โฉนดท่ีดิน ผิดพลาด โฉนดท่ีดิน 
แปลง ยอ่ย ท่ี ออก ให้ ใหม ่ไม ่ตรง กับ แนว ของ อาคาร ทำให ้อาคาร ท่ี ปลูกสร้าง ล้ำ เข้าไป ใน โฉนดท่ีดิน 
ข้างเคียง 3 หลัง คือ อาคารเลขท่ี 56/56 ของ โจทก์ ล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 24287 ของ 
นางสาว น้ำทิพย์ ประมาณ 10 ตารางวา อาคารเลขท่ี 56/57 ของ นางสาว น้ำทิพย ์ล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 24288 ของ นาย ประจวบ และ นาง บุญ ลือ บิดา มารดา โจทก์ ประมาณ 10 ตารางวา
อาคารเลขท่ี 56/58 ล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 24289 ของ บิดา มารดา โจทก์ ประมาณ 10
ตารางวา โจทก์ มี เจตนา ซื้อ อาคาร เลขท่ี 56/56 จาก นางสาว ปรัชญา พร้อม ท่ีดิน จำนวน 17
ตารางวา และ โจทก์ ทราบ ดี ว่า อาคาร เลขท่ี 56/56 ดังกล่าว ไม ่รวมถึง ท่ีดิน พิพาท ของ จำเลย
ขอให้ยกฟ้อง และ พิพากษา ให้ โจทก์ ดำเนินการ รังวัด แบง่แยก ท่ีดิน แล้ว จดทะเบียน โอน ให้ แก่ จำเลย 
ต่อ พนักงาน ท่ีดิน โดย ให้ โจทก์ เสีย ค่าภาษี ค่าธรรมเนียม และ ค่าใช้จ่าย ใน การ โอน ท้ังหมด หาก โจทก์ 
ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือ คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ โจทก์ โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ว่า โจทก์ 
ซื้อ ท่ีดิน โดย เสีย ค่าตอบแทน และ โดยสุจริต ท้ัง ได้ ทำหนังสือ สัญญาซื้อขาย และ จดทะเบียน ต่อ 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน โดย ชอบ จำเลย ไม ่ได้ ทำ หนังสือสัญญา และ จดทะเบียน ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน 
จำเลย จึง ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท สิทธิ ของ จำเลย ใช้ ต่อสู้ โจทก์ ไม ่ได้ ขอให้ ยก ฟ้องแย้ง
ระหว่าง พิจารณา จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให ้หมายเรียก นาย พิชัย เข้ามา เป็น จำเลย รว่ม ศาลชั้นต้น 
อนุญาต จำเลย รว่ม ขาด นัด ยื่น คำให้การ ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย พร้อม บริวาร รื้อถอน ขนย้าย 
สิ่งปลูกสร้าง หรือ ทรัพย์สิน ของ จำเลย ออก ไปให้พ้น เขต ท่ีดิน ของ โจทก์ ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย แก่ 
โจทก์ เดือนละ 2,000 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง แต่ไมเ่กิน 6 เดือน ยกฟ้องแย้ง ให ้จำเลย ใช้ 
ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ เฉพาะ ค่าขึ้นศาล ให้ ใช้ เพียง เท่า ทุนทรัพย ์ท่ี โจทก์ ชนะคดี โดยกำหนด
ค่าทนายความ ให้ 4,000 บาท สว่น ค่าฤชาธรรมเนียม ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย รว่ม ให้ เป็น พับ โจทก์
จำเลย และ จำเลย รว่ม อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 พิพากษากลับ ให้ โจทก์ ขอ รังวัด แก้ไข โฉนดท่ีดิน 
ให้ ท่ีดิน พิพาท เพิ่ม เข้าไป ใน ท่ีดิน ของ จำเลย หาก โจทก์ ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา เป็น 
การแสดงเจตนา แทน คำขอ อ่ืน ให้ ยก ยกฟ้องโจทก์ ยก อุทธรณ์ จำเลย รว่ม ให ้คืน ค่าขึ้นศาล ชั้น 
อุทธรณ์ ท้ังหมด แก่ จำเลย รว่ม ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา โดย ผู้พิพากษา ท่ี 
ได้ นั่ง พิจารณาคดี ใน ศาลชั้นต้น รับรอง ว่า มี เหตุ สมควร ท่ีจะ ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ได้ ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า
การ ออก โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24285 ถึง 24289 ผิดพลาด คลาดเคล่ือน ไป ทำให้ ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง ต้อง อยู ่
ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24285 ของ จำเลย ล้ำ เข้าไป อยู ่ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24286 ของโจทก์ โจทก์ มี 
เจตนา ซื้อ อาคาร เลขท่ี 56/56 และ ท่ีดิน ซึ่ง เป็นท่ีต้ัง ของ อาคาร ดังกล่าว โดย ไม ่รวมถึง ท่ีดิน พิพาท
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โดย โจทก์ ได้ ใช้ ผนัง ด้าน ข้าง ของ อาคาร เลขท่ี 56/56 กับ รั้ว ท่ี สร้าง ต่อ จาก แนว ผนัง ด้าน ข้าง ของ 
อาคาร ก้ัน ระหว่าง อาคาร เลขท่ี 56/56 กับ ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง จำเลย ปลูก ต้น ไม้ประดับ ไว้ โจทก์ ซึ่ง 
จดทะเบียน รับ โอน อาคาร และ ท่ีดิน ซึ่ง เป็นท่ีต้ัง อาคาร โดย ไม ่มี เจตนา ซื้อ ท่ีดิน พิพาท ท้ัง ไม ่เคย 
ครอบครอง ทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน พิพาท มา ก่อน จึง ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท และ โจทก์ ไม ่มี สิทธิ 
เรียก ค่าเสียหาย ตาม ฟ้อง จำเลย การ ได้ สิทธิ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1299 วรรคสอง ดังกล่าว ต้อง 
เป็นการ ได้ สิทธิ ใน ท่ีดิน ท่ี ได้ จดทะเบียน แล้ว และ ท่ีดิน ท่ี ได้ นั้น ต้อง เกิด จาก เอกสารสิทธิ ของ ท่ีดิน ท่ี 
ออก โดย ชอบ คดี นี้ ศาลฎีกา ได้ วินิจฉัย ข้อเท็จจริง แล้ว ว่า โจทก์ จดทะเบียน รับ โอน อาคาร และ ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 24286 โดย ไม ่มี เจตนา ซื้อ ท่ีดิน รวมไปถึง ท่ีดิน พิพาท จำเลย จดทะเบียน รับ โอน ท่ีดิน 
รวมท้ัง ท่ีดิน พิพาท และ จำเลย ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ตลอดมา แต่ การ ออก โฉนดท่ีดิน คลาดเคล่ือน 
ไม ่ตรง ตาม เจตนา ของ ผู้ ขอ ออก โฉนดท่ีดิน ทำให ้ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง ต้อง อยู ่ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24285
กลับ ไป อยู ่ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24286 ของโจทก์ ดังนี้ โจทก์ จะ อ้าง สิทธิ ใดๆ ใน ท่ีดิน พิพาท โดย อาศัย 
การ ออกโฉนด ท่ีดิน เลขท่ี 24286 ซึ่ง คลาดเคล่ือน ไปหา ได้ ไม ่คดี นี้ ศาลฎีกา วินิจฉัย แล้ว ว่า โฉนดท่ีดิน 
เลขท่ี 24286 ของ โจทก์ ซึ่ง รุกล้ำ ท่ีดิน พิพาท ของ จำเลย ออก โดย คลาดเคล่ือน ศาล จึง มีอำนาจ 
พิพากษา ให ้เพิกถอน โฉนดท่ีดิน ของ โจทก์ ใน สว่น ท่ี ออก โดย คลาดเคล่ือน นั้น ได้ ตาม ป.อ. มาตรา 61
แม้ จำเลย จะ มิได้ ขอให ้ศาล เพิกถอน ก็ตาม เนื่องจาก มาตรา 61 วรรคแปด บัญญัติ รองรับ ว่า
"ในกรณีท่ี ศาล มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ถึงท่ีสุด ให้ เพิกถอน หรือ แก้ไข อยา่งใด แล้ว ให้ เจ้าพนักงาน 
ท่ีดิน ดำเนิน การตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง นั้น ตาม วิธีการ ท่ี อธิบดี กำหนด" และ เมื่อ ความใน มาตรา
61 วรรคแปด ดังกล่าว บัญญัติ ถึง กรณี ท่ี ศาล มี คำพิพากษาถึงท่ีสุด ให้ เพิกถอน หรือ แก้ไข โฉนดท่ีดิน
โดย กำหนด วิธีการ ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ต้อง ดำเนิน การตาม คำพิพากษา นั้น อยา่งไร ซึ่ง จำเลย 
สามารถ นำ คำพิพากษา อัน ถึงท่ีสุด ไป ดำเนินการ ให้ ได้รับ ผล ตาม คำพิพากษา ได้ โดย ไม ่จำต้อง อาศัย
คำพิพากษา บังคับ โจทก์ ให้ ไป ดำเนินการ ขอ รังวัด แบง่แยก โฉนดท่ีดิน อีก จึง เห็นสมควร ให้ ยก 
คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 ท่ี ให้ โจทก์ ขอ รังวัด แบง่แยก โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24286 และ 24285
นั้นเสีย อนึ่ง จำเลย และ จำเลย รว่ม ยื่น อุทธรณ ์มา ใน คำฟ้อง อุทธรณ์ ฉบับ เดียวกัน และ เสีย ค่าขึ้นศาล 
ชั้น อุทธรณ์ รว่มกัน แม้ ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 ไม ่รับ วินิจฉัย อุทธรณ ์ของ จำเลย รว่ม เพราะ ยื่น เมื่อ พ้น 
ระยะเวลา อุทธรณ์ แต่ ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 ได้รับ วินิจฉัย อุทธรณ ์ของ จำเลย แล้ว จึง ไม ่มี ค่าขึ้นศาล ชั้น 
อุทธรณ์ ท่ี ต้อง คืนให้ แก่ จำเลย รว่ม ศาลฎีกา เห็นสมควร แก้ไข ให้ ถูกต้อง พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้
เพิกถอน โฉนด เลขท่ี 24286 เฉพาะ ใน สว่น ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน พิพาท ภายใน เส้น สีเหลือง เนื้อท่ี 12
ตารางวา ยก คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 ท่ี ให้ โจทก์ ขอ รังวัด แก้ไข โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 24286 และ
24285 และ ท่ี ให้ คืน ค่าขึ้นศาล ชั้น อุทธรณ ์ท้ังหมด แก่ จำเลย รว่ม นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม 
คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ.
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