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ยอ่ / หลักกฎหมาย
เมื่อ การเชา่ นา พิพาท ของ ข. ซึ่ง เดิม อยู ่ใน บังคับ แหง่ พ.ร.บ.ควบคุม การเชา่ นา ฯ และ ต่อมา อยู ่ใน 
บังคับ แหง่ พ.ร.บ.การ เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ฯ ฉบับใหม ่ซึ่ง จะ ครบกำหนด ระยะเวลา การเชา่ นา 
ใน วันท่ี 6 มกราคม 2541 ครั้น เมื่อ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ได้ บอกเลิก การเชา่ นา และ คชก. ตำบล ประจำ แขวง 
บาง ชัน มีมติ ยับยั้ง การ บอกเลิก การเชา่ นา พิพาท ไว้ จำนวน 1 ครั้ง เป็นเวลา 2 ปี จึงมีผลให้ ข. ผู้เชา่ 
นา มี สิทธิ เชา่ นา หรือ ทำนา พิพาท ต่อไป อีก เป็นเวลา 2 ปี จนถึงวันท่ี 6 มกราคม 2543 หลังจากนั้น 
กำหนด ระยะเวลา การเชา่ นา ของ ข. ผู้เชา่นา ยอ่ม สิ้นสุดลง ไป ใน ตัว ผู้เชา่ นา ไม ่มี สิทธิ เชา่ นา หรือ 
ทำนา พิพาท ต่อไป และเมื่อ ข. ผู้เชา่ นา ถึง แก่ ความตาย ใน วันท่ี 10 ธันวาคม 2541 โดย มี จำเลย เป็น 
ผู้เชา่ นา สืบ แทน ข. ต่อไป โดย ใน การเชา่ สืบ แทน ผู้เชา่ สืบ แทน ต้อง รับ ไป ท้ัง สิทธิ และ หน้าท่ี ของ 
ผู้เชา่ ท่ี มี ต่อ ผู้ ให้เชา่ ตาม มาตรา 29 วรรคสอง แหง่ พ.ร.บ.การ เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ฯ บัญญัติไว้
จำเลย จึง มี สิทธิ เชา่ นา หรือ ทำนา พิพาท ต่อไป จนถึง วันท่ี 6 มกราคม 2543 หลังจากนั้น กำหนด 
ระยะเวลา การเชา่ นา ของ จำเลย ยอ่ม สิ้นสุดลง ไป ใน ตัว และ จำเลย ไม ่มี สิทธิ เชา่ นา หรือ ทำนา พิพาท 
ต่อไป เชน่เดียวกัน โดย โจทก์ ท้ัง เจ็ด ไมต้่อง มี หนังสือ แจ้ง บอกเลิก การเชา่ นา แก่ จำเลย พร้อมท้ัง มี 
หนังสือ แจ้ง ให้ คชก. ประจำ แขวง บาง ชัน ทราบ ตามเง่ือนไข และ วิธีการ ท่ี บัญญัติ ไว้ ใน มาตรา 37
แหง่ พ.ร.บ.การ เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ฯ อีก เมื่อ การเชา่ นา พิพาท สิ้นสุดลง ใน วันท่ี 6 มกราคม
2543 แล้ว จำเลย ยัง ไม ่ยอม ออกจาก ท่ีนา พิพาท โจทก์ ท้ัง เจ็ด จึง มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ให้ 
ออกจาก ท่ีนา พิพาท ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ท้ัง เจ็ด ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร รื้อถอน 
สิ่งปลูกสร้าง ใน ท่ีดิน พิพาท และ สง่มอบ ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ใน สภาพ เรียบร้อย ห้าม จำเลย เข้าไป 
เก่ียวข้อง กับ ท่ีดิน พิพาท อีกต่อไป ให้ จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย ให้ แก่ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ใน อัตรา เดือน ละ
20,000 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จน ว่า จำเลย จะ รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ออกจาก ท่ีดิน พิพาท
จำเลยให้การ ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร รวมท้ัง 
สิ่งปลูกสร้าง ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 546 และ 2551 ตำบลบางชัน อำเภอ มีนบุรี (เมือง)
กรุงเทพมหานคร และ สง่มอบ ท่ีดิน พิพาท ดังกล่าว คืน แก่ โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย ห้าม มิ ให้ จำเลย 
เก่ียวข้อง กับ ท่ีดิน พิพาท อีกต่อไป ให้ จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ปี ละ 12,000 บาท นับ 
แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออกจาก ท่ีดิน พิพาท เสร็จสิ้น กับ 
ให้ จำเลย ใช ้ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ ท้ัง เจ็ด คำขอ นอกจากนี้ ให้ ยก จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์
พิพากษา ยืน จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ใน ปัญหา 
ข้อกฎหมาย ว่า โจทก์ บอกเลิก การเชา่ ไม ่ชอบ โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง นั้น ใน การวินิจฉัย ปัญหา 
ข้อกฎหมาย ดังกล่าว ศาลฎีกา ต้อง ถือตาม ข้อเท็จจริง ท่ี ศาลชั้นต้น ได้ วินิจฉัย จาก พยานหลักฐาน ใน 
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สำนวน ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 238 ประกอบมาตรา 247 ว่า เมื่อวันท่ี
6 มกราคม 2523 นางขาบ แป้นตุ้ม มารดาจำเลย ได้ ทำ สัญญาเชา่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 546, 2551 และ
545 ของ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ตาม ฟ้อง เพื่อ ทำนา มี กำหนด เวลา เชา่ 3 ปี ต่อมา โจทก์ ท้ัง เจ็ด ขาย ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 545 ให้ แก่ ผู้ มีชื่อ และเมื่อปี 2529 โจทก์ ท้ัง เจ็ด ฟ้อง ขับไล่ นาง ขาบ ออกจาก ท่ีดิน พิพาท โฉนด 
เลขท่ี 546, 2551 คดี ถึงท่ีสุด โดย ศาลฎีกา พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ ท้ัง เจ็ด ตาม สำเนา คำพิพากษา 
ศาลฎีกา ท่ี 599/2534 ลงวันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2534 เอกสารหมาย จ.2 โดย ได้ความ ตาม คำพิพากษา 
ศาลฎีกา ดัง กล่าวว่า การ ท่ี นาง ขาบ เชา่ ท่ีดิน พิพาท เพื่อ ทำนา อยู ่ใน บังคับ แหง่ พระราชบัญญัติ 
ควบคุม การเชา่ นา พ.ศ.2517 ซึ่ง เป็น กฎหมาย ท่ี ใช้ บังคับ อยู ่ในขณะนั้น และ ต่อ มายัง ถือเป็น การเชา่ 
นา ตาม พระราชบัญญัติ การ เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.2524 ฉบับ ใหม ่ต่อไป อัน ทำให้ 
การเชา่ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง โจทก์ ท้ัง เจ็ด กับ นาง ขาบ มี ระยะเวลา การเชา่ คราว ละ 6 ปี ตาม 
พระราชบัญญัติ การ เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.2524 มาตรา 26 วรรคสอง ต่อมา เมื่อ วันท่ี 3
มกราคม 2540 ซึ่ง เป็นเวลา ก่อน ครบกำหนด ระยะเวลา การเชา่ ใน วันท่ี 6 มกราคม 2541 โจทก์ ท้ัง 
เจ็ด ได้ มี หนังสือ ตาม สำเนา หนังสือ เอกสาร หมาย จ.11 แจ้ง บอกเลิก การเชา่ นา สำหรับ ท่ีดิน พิพาท 
โฉนด เลขท่ี 546 และ 2551 ไปยังนางขาบ พร้อมท้ัง มี หนังสือ แจ้ง ให้ คชก. ประจำ แขวง บาง ชัน 
ทราบ ตาม พระราชบัญญัติ การเชา่ท่ีดิน เพื่อ เกษตร พ.ศ.2524 มาตรา 37 ซึ่ง คชก. ประจำ แขวง บาง 
ชัน พิจารณา แล้ว วินิจฉัย เมื่อ วันท่ี 5 มีนาคม 2540 และวันท่ี 19 มีนาคม 2540 ว่า ให ้ยับยั้ง การ 
บอกเลิก การเชา่ นา พิพาท ไว้ ท้ังหมด จำนวน 1 ครั้ง เป็นเวลา 2 ปี ตาม สำเนา รายงานการประชุม
คชก. ตำบล ประจำ แขวง บาง ชัน เอกสารหมาย จ.12 และ จ.13 ต่อมา เมื่อ วันท่ี 10 ธันวาคม 2540
นาง ขาบ ผู้เชา่ นา ถึง แก่ ความตาย จำเลย ซึ่ง เป็น ผู้สืบสันดาน โดย เป็น บุตร นาง ขาบ เป็น ผู้เชา่ นา สืบ 
แทน นาง ขาบ ต่อไป ตาม มาตรา 29 แหง่ พระราชบัญญัติ การ เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.2524
ดังนี้ เห็นว่า เมื่อ การเชา่ นา พิพาท ของ นาง ขาบ ซึ่ง เดิม อยู ่ใน บังคับ แหง่ พระราชบัญญัติ การ 
เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.2524 ฉบับใหม ่ซึ่ง จะ ครบกำหนด ระยะเวลา การเชา่ นา ใน วันท่ี 6
มกราคม 2541 ครั้น เมื่อ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ได้ บอกเลิก การเชา่ นา และ คชก. ประจำ แขวง บาง ชัน มีมติ 
ยับยั้ง การ บอกเลิก การเชา่ นา พิพาท ไว้ จำนวน 1 ครั้ง เป็นเวลา 2 ปี กรณ ีจึง มีผล ให้ นาง ขาบ ผู้เชา่ นา 
มี สิทธิ เชา่ นา หรือ ทำนา พิพาท ต่อไป อีก เป็นเวลา 2 ปี จนถึงวันท่ี 6 มกราคม 2543 หลังจากนั้น 
กำหนด ระยะเวลา การเชา่ นา ของ นาง ขาบ ผู้เชา่ นา ยอ่ม สิ้นสุดลง ไป ใน ตัว นาง ขาบ ผู้เชา่ นา ไม ่มี สิทธิ 
เชา่ นา หรือ ทำนา พิพาท ต่อไป และ เมื่อ นาง ขาบ ผู้เชา่ นา ถึง แก่ ความตาย ใน วันท่ี 10 ธันวาคม 2540
โดย มี จำเลย เป็น ผู้เชา่ นา สืบ แทน นาง ขาบ ต่อไป โดย ใน การเชา่ สืบ แทน ผู้เชา่ สืบ แทน ต้อง รับ ไป ท้ัง 
สิทธิ และ หน้าท่ี ของ ผู้เชา่ ท่ี มี ต่อ ผู้ ให้เชา่ ตาม มาตรา 29 วรรคสอง แหง่ พระราชบัญญัติ การ 
เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.2524 บัญญัติไว้ ผลก็คือ จำเลย มี สิทธิ เชา่ นา หรือ ทำนา พิพาท ต่อไป 
จนถึง วันท่ี 6 มกราคม 2543 หลังจากนั้น กำหนด ระยะเวลา การเชา่ นา ของ จำเลย ยอ่ม สิ้นสุดลง ไป ใน 
ตัว และ จำเลย ไม ่มี สิทธิ เชา่ นา หรือ ทำนา พิพาท ต่อไป เชน่เดียวกัน โดย โจทก์ ท้ัง เจ็ด ไมต้่อง มี หนังสือ 
แจ้ง บอกเลิก การเชา่ นา แก่ จำเลย พร้อมท้ัง มี หนังสือ แจ้ง ให้ คชก. ประจำ แขวง บาง ชัน ทราบ 
ตามเง่ือนไข และ วิธีการ ท่ี บัญญัติ ไว้ มาตรา 37 แหง่ พระราชบัญญัติ การ เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม
พ.ศ.2524 อีก เมื่อ การเชา่ นา พิพาท สิ้นสุดลง ใน วันท่ี 6 มกราคม 2543 แล้ว จำเลย ยัง ไม ่ยอม 
ออกจาก ท่ีนา พิพาท โจทก์ ท้ัง เจ็ด จึง มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ให้ ออกจาก ท่ีนา พิพาท ได้
คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี จำเลย ยกขึ้น อ้าง ใน ฎีกา ข้อเท็จจริง ใน คดี ไม ่เหมือนกับ คดี นี้ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง 
พิพากษา ต้องกัน ให้ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ชนะคดี มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น สว่น 
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ข้อ ท่ี จำเลย ฎีกา เป็นปัญหา ข้อกฎหมาย ต่อไป ซึ่ง สรุป เป็นความ ได้ ว่า การ ท่ีจะ ถือว่า จำเลย เป็น ผู้เชา่ 
นา สืบ แทน นาง ขาบ ต่อไป ตาม พระราชบัญญัติ การ เชา่ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.2524 จำเลย ต้อง 
แสดงความจำนง ขอ เชา่ ต่อ ผู้ ให้เชา่ นา ภายใน กำหนด 60 วัน นับแต่ วันท่ี นาง ขาบ ผู้เชา่ นา ถึง แก่ 
ความตาย แต่ คดี นี้ จำเลย ไม ่ได้ แสดงความจำนง ขอ เชา่ ภายใน กำหนด 60 วัน นับแต่ วันท่ี นาง ขาบ ถึง 
แก่ ความตาย อันเป็น ฎีกา ทำนอง อ้างว่า จำเลย ไม ่ได้ เป็น ผู้เชา่ นา สืบ แทน นาง ขาบ แต่ เป็น ผู้เชา่ นา ราย 
ใหม ่นั้น ใน ข้อ นี้ ตาม คำให้การ จำเลย ให้การ ว่า หลังจาก นาง ขาบ มารดา จำเลย ถึง แก่ ความตาย เมื่อ 
วันท่ี 10 ธันวาคม 2540 แล้ว จำเลย ซึ่ง เป็น ทายาท ได้ ทำนา พิพาท ตลอดมา อัน เป็นการ 
แสดงความจำนง เชา่ นา พิพาท ของ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ต่อไป ท้ัง ได้ ชำระ ค่าเชา่ นา ให้ แก่ โจทก์ ท้ัง เจ็ด จึง 
ถือว่า จำเลย มี ฐานะ เป็น ผู้เชา่ นา พิพาท กับ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ต่อไป ดังนี้ เท่ากับ ว่า จำเลย ให้การ รับ ว่า เมื่อ 
นาง ขาบ ผู้เชา่ นา พิพาท ถึง แก่ ความตาย จำเลย ซึ่ง เป็น ทายาท ได้ แสดงความจำนง ขอ เชา่ นา พิพาท 
ต่อ โจทก์ ท้ัง เจ็ด โดย จำเลย เป็น ผู้เชา่ นา พิพาท สืบ แทน ต่อไป แล้ว เหตุนี้ ข้อ ฎีกา ของ จำเลย ดังกล่าว ไม ่
เป็น สาระ แก่ คดี ท่ี ทำ ให้ผล คดี เปล่ียนแปลง จึง ไม ่จำต้อง วินิจฉัย" พิพากษายืน
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