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นาย นิยม บุญ ไชย โจทก์ นาง อรุณ บุญไชย จำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.พ.พ. มาตรา 1364, ป.ท่ีดิน มาตรา 58 ทวิ

ยอ่ / หลักกฎหมาย
สัญญา แบง่ มรดก ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง โจทก์ และ จำเลย ทำ ขึ้น ก่อน มี โฉนดท่ีดิน ท่ีดิน พิพาท ยอ่ม 
ตกเป็น สิทธิ ของ โจทก์ ก่อน มี โฉนดท่ีดิน แม ้ท่ีดิน โฉนด ท่ี พิพาท มี ข้อความ ระบุ ว่า ห้าม โอน ภายใน 10
ปี ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 58 ทวิก็ตาม กรณ ีก็ ไม ่ต้องห้าม มิ ให้ โจทก์ ฟ้อง ขอให้ จำเลย 
แบง่แยก ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ท่ีดิน พิพาท แก่ โจทก์ ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 58 ทวิ วรรคห้า
เพราะ ไม ่ใช ่กรณี ท่ี ผู้ ได้มา ซึ่ง สิทธ ิใน ท่ีดิน โอน ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้อ่ืน แต่ เป็นการ ฟ้อง ขอให้ จำเลย โอน ท่ีดิน 
แก่ เจ้าของท่ีดิน ซึ่ง เป็น ผู้ มี สิทธ ิใน ท่ีดิน ท่ี แท้จริง

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย จดทะเบียน แบง่แยก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 17060 ตำบล สร้าง นก ทา อำเภอ 
อำนาจเจริญ จังหวัด อุบลราชธานี ใน สว่น พิพาท เนื้อท่ี 2 ไร ่3 งาน แก่โจทก์ ถ้า จำเลย ไม ่ไป 
ดำเนินการ ให้ ถือเอา คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย และ หาก ไม ่สามารถ 
แบง่แยก ได้ ให้ นำ ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน ท่ี ได้ แบง่ ให้ แก่ โจทก์ ตามสว่น ท่ี พึง จะ ได้รับ จำเลย ให้การ 
ว่า หลังจาก บิดา มารดา ตาย จำเลย และ ทายาท รวมท้ัง บิดา โจทก์ ได้ ตกลง แบง่ ทรัพย์สิน เป็น สว่นสัด
ท่ีดิน พิพาท ตกเป็นของ จำเลย จำเลย ได้ ครอบครอง และ ดำเนินการ ขอ ออก โฉนดท่ีดิน ใน ชื่อ ของ 
จำเลย จำเลย ไม ่เคย ทำ บันทึก ตกลง แบง่ ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ เอกสาร ท่ี โจทก์ นำมา ฟ้อง เป็น 
เอกสาร ท่ี โจทก์ ทำ ขึ้น ฝ่าย เดียว ไม ่ผูกพัน จำเลย แม้ จะ ฟัง ว่า จำเลย ทำ บันทึก แบง่ มรดก ไว้ จริง เมื่อ ไม ่
ทำเป็น หนังสือ และ จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี จึง ไม ่มีผลบังคับ ตามกฎหมาย โจทก์ ไม ่เคย เข้า 
ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ยอ่ม ไม ่มี สิทธ ิใน ท่ีดิน ดังกล่าว และ จำเลย ไม ่มี หน้าท่ี จดทะเบียน โอน ท่ีดิน 
พิพาท ให ้แก่ โจทก์ ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย จดทะเบียน แบง่แยก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
17060 ตำบล สร้าง นก ทา อำเภอ อำนาจเจริญ จังหวัด อุบลราชธานี แก่ โจทก์ เนื้อท่ี 2 ไร ่3 งาน
ทิศเหนือ จด ถนน อรุณ ประเสริฐ ทิศใต้ จด ท่ีดิน นาย ตุ่น บุญ ไชย ทิศตะวันออก จด ท่ีดิน จำเลย
ทิศตะวันตก จด ท่ีดิน นาง ทองใบ เฟื่ องฟู หาก จำเลย ไม ่ดำเนินการ ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน 
การแสดงเจตนา ของ จำเลย และ ถ้า ไม ่สามารถ ดำเนินการ แบง่แยก ได้ ให้ นำ ท่ีดิน ออก ขายทอดตลาด 
นำ เงิน มา แบง่ ให้ แก่ โจทก์ ตามสว่น ท่ี พึง จะ ได้ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 พิพากษายืน
จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า คดี นี้ ต้องห้าม ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง คง ฎีกา ได้ เฉพาะ ปัญหา ข้อกฎหมาย 
เท่านั้น ใน การวินิจฉัย ปัญหา ข้อกฎหมาย ศาลฎีกา จำต้อง ถือ ข้อเท็จจริง ตามท่ี ศาลอุทธรณ์ ภาค 1
ได้วินิจฉัย ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 238 และ 249 ซึ่ง ศาลอุทธรณ ์ภาค
1 ฟัง ข้อเท็จจริง ว่า เดิม ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 17060 ตำบล สร้าง นก ทา อำเภอ อำนาจเจริญ จังหวัด 
อุบลราชธานี เป็น ของ นาย คูณ และ นาง อ้ัว บุญ ไชย ซึ่ง เป็น บิดา มารดา ของ นาย ยอด และ จำเลย ขณะ 
นาย คูณ และ นาง อ้ัว ตาย ท่ีดิน ดังกล่าว ยัง ไม ่มี โฉนดท่ีดิน ต่อมาวันท่ี 20 พฤษภาคม 2536 จำเลย ได้ 
นำ สำรวจ รังวัด ทำ แผนท่ี เพื่อ ออก โฉนดท่ีดิน ครั้นวันท่ี 15 สิงหาคม 2536 จำเลย ทำสัญญา แบง่ 
มรดก ท่ีดิน พิพาท 2 ไร ่3 งาน ให้ แก่ โจทก์ ซึ่ง เป็น บุตร ของ นาย ยอด ตาม เอกสาร หมาย จ.1 โดย ท่ีดิน 
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ท่ี โจทก์ จะ ได้รับ ปรากฏ ตาม รูป แผนท่ี เอกสาร หมาย จ.2ต่อมาวันท่ี 10 เมษายน 2538 จำเลย ได้รับ 
โฉนดท่ีดิน ตามท่ี จำเลย ได้ นำ สำรวจ รังวัด เอกสาร หมาย จ.3 ซึ่ง มี ข้อความ ระบุ ว่า ห้าม โอน ภายใน 10
ปี ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 58 ทวิ หลังจาก จำเลย ได้รับ โฉนดท่ีดิน แล้ว จำเลย ไม ่ยอม แบง่ 
ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ ตาม สัญญา มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า จำเลย ไมต้่อง แบง่แยก ท่ีดิน 
พิพาท ให ้แก่ โจทก์ ตาม ฟ้อง เพราะ เป็นการ ขัดต่อ ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 58 ทวิ หรือไม่
เห็นว่า ท่ีดิน พิพาท เป็น ทรัพย์มรดก ของ นาย คูณ และ นาง อ้ัว ตามกฎหมาย สัญญา แบง่ มรดก ท่ีดิน 
พิพาท ระหว่าง โจทก์ และ จำเลย ทำ ขึ้น ก่อน มี โฉนดท่ีดิน ท่ีดิน พิพาท จึง ตกเป็น สิทธิ ของ โจทก์ ก่อน มี 
โฉนดท่ีดิน ดังนั้น ท่ี โจทก์ ฟ้อง ขอให ้จำเลย แบง่แยก ท่ีดิน แปลง นี้ เฉพาะ สว่น ท่ีดิน พิพาท แก่ โจทก์ จึง 
ไม ่ต้องห้าม ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 58 ทวิ วรรคห้า เพราะ ไม ่ใช ่กรณ ีท่ี ผู้ ได้มา ซึ่ง สิทธิ ใน 
ท่ีดิน โอน ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้อ่ืน แต่ เป็นการ โอน ให้ แก่ เจ้าของท่ีดิน ซึ่ง เป็น สิทธิ ใน ท่ีดิน ท่ี แท้จริง
พิพากษายืน
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