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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย ทำ สัญญาเชา่ ท่ีดิน พิพาท จาก มารดา โจทก์ เพื่อ ปลูกสร้าง เป็น สถานท่ีประกอบการ ค้า อาหาร
มีกำหนด 5 ปี นับ แต่วัน ทำสัญญา ตกลง ค่าเชา่ เดือน ละ 2,500 บาท ต่อมา มารดา โจทก์ ได้ ทำ บันทึก 
ตกลง จะ ขาย ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ จำเลย และ ข้อ ความใน บันทึก ดังกล่าว เข้าแบบ เป็น หนังสือ ตกลง จะ ซื้อ 
จะ ขาย ท่ีดิน พิพาท ตาม ป.พ.พ.มาตรา 456 วรรคสอง มีผล ใช้ บังคับ ได้ ตามกฎหมาย ดังนี้ แม ้จำเลย 
จะ ไม ่ได้ ชำระ ค่าเชา่ แก่ โจทก์ ตาม สัญญาเชา่ ท่ี ทำ ไว้ ก็ตาม โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้จัดการมรดก และ ผู้รับ โอน 
มรดก ท่ีดิน แปลง พิพาท มาจาก มารดา โจทก์ ก็ ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ ท่ีจะ ฟ้อง ขับไล่ และ เรียกค่าเสียหาย จาก 
จำเลย เพราะ เหตุ ท่ี จำเลย ผิด สัญญาเชา่ ได้ เพราะ สิทธิ ตาม สัญญาเชา่ ระหว่าง มารดา โจทก์ กับ จำเลย 
ได้ ยกเลิก ไป โดยปริยาย และ เกิด ข้อผูกพัน ตาม สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ี มารดา โจทก์ ผู้ จะ ขาย ตกลง ยิน 
ยอมให้ จำเลย ผู้ จะ ซื้อ เข้า ครอบครอง และ ใช้ประโยชน ์ใน ท่ีดิน พิพาท ก่อนท่ีจะ มี การ จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ กรณี เชน่นี้ โจทก์ จะ ต้อง ไป บังคับ ว่ากล่าว แก่ จำเลย ตาม สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย นั้น ต่อไป
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