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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ท้ังสอง ซื้อ ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ได้ จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล จึง มีผล สมบูรณ์ 
ตามกฎหมาย แม้ ต่อมา จำเลย ท่ี2ได้ ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด และ คดี อยู ่ใน 
ระหว่าง การ พิจารณาคดี ก็ ตามแต่ ก็ เป็นเรื่อง การเพิกถอน การขายทอดตลาด ตาม ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา296เมื่อ ศาล ยัง มิได้ มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ให้ เพิกถอน 
การขายทอดตลาด โจทก์ ท้ังสอง ซึ่ง เป็น เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ยอ่ม มีอำนาจ ฟ้อง 
ขับไล่ จำเลย ท้ังสอง ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า เดิม จำเลย ท้ัง สอง เป็น เจ้าของรว่ม กัน ใน ท่ีดินโฉนด เลขท่ี 142917 และ บ้าน ซึ่ง
ปลูก อยู ่ใน ท่ีดิน โฉนด ดังกล่าว ต่อมา ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ได้ ถูก เจ้าพนักงาน บังคับ 
คดี ขายทอดตลาด ตาม คำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น โจทก์ ท่ี 1 เป็น ผู้ประมูล ซื้อได้ จาก การ
ขายทอดตลาด โจทก์ ท่ี 1 ยอม ให้ โจทก์ ท่ี 2 เข้า เป็น เจ้าของรวม หลังจาก โจทก์ ท้ัง สอง ได้รับ
โอน กรรมสิทธิ์ มา เรียบร้อย แล้วโจทก์ ท้ัง สอง ได้ แจ้ง ให้ จำเลย ท้ัง สอง ขนย้าย ออกจาก บ้าน
และ ท่ีดินของ โจทก์ ท้ัง สอง จำเลย ท้ัง สอง ผัดผอ่น และ ไมย่อม ออกจาก ท่ีดินและ บ้าน ดังกล่าว
โจทก์ ท้ัง สอง ได้รับ ความเสียหาย ขอ คิด ค่าเสียหาย ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ัง สอง ออกจาก ท่ีดิน
โฉนด เลขท่ี 142917 และบ้าน เลขท่ี 102/50 ให้ จำเลย ท้ัง สอง สง่มอบ ท่ีดิน และ บ้าน แก่โจทก์
ท้ัง สอง ใน สภาพ เรียบร้อย กับ ให้ จำเลย ท้ัง สอง ชดใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ท้ัง สอง เดือน ละ
5,000 บาท นับแต่ วันฟ้อง จนกว่า จำเลยท้ัง สอง จะ สง่มอบ ท่ีดิน และ บ้าน เสร็จสิ้น จำเลย ท้ัง
สอง ให้การ ว่า จำเลย ท้ัง สอง เป็น เจ้าของ กรรมสิทธิ์ รวมกัน ใน ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ตาม ฟ้อง
โจทก์ ท้ัง สอง ประมูล ซื้อท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง จาก การ ขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงาน บังคับ 
คดี โดย ไมสุ่จริต เจ้าพนักงาน บังคับคดี ประกาศ ขายทอดตลาด โดย มิได้ แจ้งให้ จำเลย ท่ี 2 ทราบ
จำเลย ท่ี 2 ได้ ยื่น คำร้องขอ ให้ ศาล มี คำสั่ง เพิกถอน การ ขายทอดตลาด และ เพิกถอน การ โอน
กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ตาม ฟ้อง คดี ยัง อยู ่ใน ระหว่าง พิจารณา โจทก์ ท้ัง สองไมม่ี
อำนาจฟ้อง ขับไล่ และ เรียก ค่าเสียหาย จาก จำเลย ท้ัง สองบ้าน ตาม ฟ้อง เป็น บ้าน ชั้น เดียว
หาก ให้ เชา่ ได้ ค่าเชา่ อยา่ง สูงไมเ่กิน เดือน ละ 2,000 บาท ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา
ให้ ขับไล่ จำเลย ท่ี 1 ออกจาก ท่ีดิน และบ้าน พิพาท และ ให้ยก ฟ้องโจทก์ ท้ัง สอง สำหรับ จำเลย
ท่ี 2 คำขอ อ่ืน ให้ยก โจทก์ ท้ัง สอง และ จำเลย ท่ี 1 อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ พิพากษาแก้ เป็น ว่า ให้
ขับไล่ จำเลย ท่ี 2 ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 142917 และ บ้าน เลขท่ี 102/50 ให้ จำเลย ท้ัง
สองสง่มอบ ท่ีดิน และ บ้าน เลขท่ี ดังกล่าว แก่ โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย กับ ให้ จำเลย ท้ัง สอง
รว่มกัน ชดใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ท้ัง สอง เดือน ละ5,000 บาท นับแต่ วันฟ้อง จนกว่า จำเลย ท้ัง
สอง จะ สง่มอบ บ้าน และ ท่ีดิน เสร็จสิ้น นอกจาก ท่ี แก้ คง ให้ เป็น ไป ตาม คำพิพากษา
ศาลชั้นต้น จำเลย ท้ัง สอง ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ข้อกฎหมาย ว่า การ ท่ี จำเลย ท่ี 2 ได้ ยื่น 
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คำร้องขอ ให้ เพิกถอน การ ขายทอดตลาด ทรัพย์พิพาท นั้น จะ ทำให้โจทก์ ท้ัง สอง ไมม่ี
อำนาจฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท้ัง สอง หรือไม ่ซึ่ง ใน การวินิจฉัย ปัญหา ข้อกฎหมาย ดังกล่าว ศาลฎีกา
จำต้อง ถือ ข้อเท็จจริง ตาม ท่ี ศาลอุทธรณ์ ได้ วินิจฉัย มา แล้ว จาก พยานหลักฐาน ใน สำนวนโดย
ศาลอุทธรณ์ ฟัง ข้อเท็จจริง ว่า โจทก์ ท้ัง สอง ซื้อ ท่ีดิน และ บ้าน พิพาทได้ จาก การ
ขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล ใน คดีแพง่ หมายเลขแดง ท่ี 23136/2530ของ ศาลชั้นต้น และ ได้
จดทะเบียน รับโอน ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน เรียบร้อย แล้ว จำเลย ท่ี 1 คดี นี้ เป็น จำเลย ใน คดี
ดังกล่าว และ ใน การขายทอดตลาด นั้น จำเลย ท่ี 1 ได้ ร้อง คัดค้าน การ ขายทอดตลาด อ้างว่าขาย
ใน ราคา ต่ำ ขอให้ ยกเลิก การ ขาย ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ยก คำร้องจำเลย ท่ี 1 มิได้ อุทธรณ์
คำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ดังกล่าว จึง ฟังได้ ว่าโจทก์ ท้ัง สอง ซื้อ ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท โดยสุจริต
ดังนี้ โจทก์ ท้ัง สองจึง เป็น ผู้ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท โดย สมบูรณ์ตาม
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 456 และ 1330 แม้ ต่อมาจำเลย ท่ี 2 ได้ ยื่น คำร้องขอ
ให้ เพิกถอน การ ขายทอดตลาด และ คดี ยัง อยูใ่น ระหว่าง การ พิจารณา ก็ ตาม ก็ เป็น เรื่อง การ
เพิกถอน การ ขายทอดตลาด ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 296 อีก สว่น
หนึ่งหาใช ่เรื่อง การ ขายทอดตลาด ตกเป็น โมฆะ ดัง ท่ี จำเลย ท้ัง สอง ฎีกา ไมเ่มื่อ ศาล ยัง มิได้ มี
คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ให้ เพิกถอน การ ขายทอดตลาด โจทก์ ท้ัง สอง ซึ่ง เป็น เจ้าของ กรรมสิทธิ์
ใน ท่ีดิน และ บ้าน พิพาทจึง ยอ่ม มีอำนาจ ฟ้องขับไล่ จำเลย ท้ัง สอง ได้ ตาม นัย แหง่
คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 2788/2526 ระหว่าง นาย ศักด์ิชัย ฟองสถาพร โจทก์ นาย จุมพล เชษฐ ์
พงศ์พันธุ์ กับพวก จำเลย สว่น ท่ี จำเลย ท้ัง สอง ฎีกา ว่า ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ให้ โจทก์ ท้ัง สอง
ได้รับ ค่าเสียหาย จาก จำเลย ท้ัง สอง เป็น การ ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย เพราะ พิพากษา เกินคำขอ
นั้นเห็นว่า คำขอ ท้ายฟ้อง ของ โจทก์ ท้ัง สอง ได้ ขอให้ จำเลย ท้ัง สอง รับผิดใน ค่าเสียหาย
ดังกล่าว อยู ่แล้ว โดย ขอ เรียก ต้ังแต่ วันฟ้อง เป็นต้น ไปจนกว่า จำเลย ท้ัง สอง จะ สง่มอบ ท่ีดิน
และ บ้าน พิพาท เสร็จสิ้น คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์ ชอบแล้ว แต่ ชั้นฎีกา จำเลย ท้ัง สอง เสีย
ค่าขึ้นศาล อยา่ง คดี มี ทุนทรัพย์ จึง ไมถู่กต้อง พิพากษายืน คืน ค่าขึ้นศาล ชั้นฎีกา สว่น ท่ี เกิน ให้
แก่จำเลย ท้ัง สอง
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