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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท โดย อ้างว่า อาจ ให้เชา่ ได้ เดือน ละ 20,000
บาท ศาลชั้นต้น กำหนด ค่าเสียหาย สว่น นี้ ให้ เดือน ละ3,000 บาท โจทก์ มิได้ อุทธรณ์ จึง ฟังได้ ว่า ท่ีดิน 
และ ตึกแถว พิพาท อาจ ให้เชา่ ได้ เดือน ละ3,000 บาท แม ้ศาลชั้นต้น และ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ให้ 
จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย ท่ี โจทก์ ถูก ผู้ซื้อ ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท ปรับ อีก 100,000 บาท ทุนทรัพย ์ท่ี 
พิพาท ใน สว่น นี้ ก็ ไม ่เกิน200,000 บาท ต้องห้าม ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 24 ท่ี จำเลย ฎีกา โต้เถียง ดุลพินิจ ใน การ รับฟัง พยานหลักฐาน ของ 
ศาลอุทธรณ์ จึง เป็น ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ศาลฎีกา ไม ่รับ วินิจฉัย ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์
มาตรา 1330 กำหนด เรื่อง การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ตาม คำสั่งศาล หรือ คำสั่ง ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ไว้ เป็น กรณีพิเศษ ไม ่อยู ่ใน ขา่ย ของ การซื้อขาย อสังหาริมทรัพย ์ท่ัวไป ท่ี 
บัญญัติ เรื่อง แบบ นิติกรรม ไว้ ตาม ประมวล-กฎหมายแพง่ และ พาณิชย์ มาตรา 456 ดังนั้น แม ้จำเลย 
ซื้อ ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท มาจาก ลูกหนี้ เมื่อ ลูกหนี้ ถูก ศาล มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์เด็ดขาด ก่อน 
จดทะเบียน การ โอน ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท ให้ แก่ จำเลย กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท ยัง เป็น 
ของ ลูกหนี้ อยู ่โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท จาก การขายทอดตลาด ตามคำสั่ง ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ โจทก์ จึง มี สิทธิ ใน ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท ดีกว่า จำเลย
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