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ยอ่ / หลักกฎหมาย
หนังสือ ยิน ยอมให้ ทำ การปลูกสร้าง อาคาร รว่ม ผนัง ซึ่ง เป็น ข้อตกลง ระหว่าง จำเลย กับ ส.
เจ้าของท่ีดิน เดิม ใน การ ก่อสร้าง อาคาร ชิด แนวเขต ท่ีดิน ของ ตน และ ใช้ โครงสร้าง คอนกรีตเสริมเหล็ก 
กับ ผนัง อาคาร ด้าน ติดกัน รว่มกัน แม้ จะ มี เฉพาะ ฐานราก ใต้ดิน เท่านั้น ท่ี รุกล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน ของ ส.
ซึ่ง เกิด จาก จำเลย กระทำ ไป ตาม ข้อตกลง ใน หนังสือ ยินยอม ดังกล่าว ดังนั้น แม้ จะ มีสว่น ท่ี รุกล้ำ อยู ่
บ้าง ก็ ไมเ่ป็นการ ทำ ละเมิด ต่อ ส. เมื่อ โจทก์ ท้ังสอง รับ โอน ท่ีดิน ของ ส. มา ใน สภาพ ท่ี มี การรุกล้ำ อยู ่
ก่อน แล้ว โจทก์ จึง ไม ่มี สิทธ ิเรียกค่าเสียหาย จาก จำเลย เก่ียวกับ การรุกล้ำ ดังกล่าว

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน รื้อถอน ฐานราก และ เหล็กเส้น ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน ของ โจทก์
หาก ไม ่รื้อถอน ให้ โจทก์ รื้อถอน ได้ โดย จำเลย ท้ังสอง เป็น ผู้ เสียค่าใช้จ่าย ให ้จำเลย ท้ังสอง ใช้ 
ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ท้ังสอง 100,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน ฟ้อง 
จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ จำเลยท่ี 1 และท่ี 2 ให้การ ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิจารณา แล้ว พิพากษา 
ยกฟ้อง แต่ ไม ่ตัด สิทธ ิโจทก์ ท่ีจะ ฟ้อง เรียก ค่า ใช้ ท่ีดิน ใหม ่ค่าฤชาธรรมเนียม และ ค่าทนายความ ให้ 
เป็น พับ โจทก์ ท้ังสอง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษายืน ให ้โจทก์ ท้ังสอง รว่มกัน ใช้ 
ค่าทนายความ ชั้น อุทธรณ์ แก่ จำเลย ท้ังสอง เป็น เงิน 3,000 บาท โจทก์ ท้ังสอง ฎีกา โดย ผู้พิพากษา ซึ่ง 
ได้ นั่ง พิจารณาคดี ใน ศาลชั้นต้น ได้ รับรอง ว่า มี เหตุ สมควร ท่ีจะ ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ได้ ศาลฎีกา วินิจฉัย 
ว่า มีปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ท้ังสอง ว่า โจทก์ ท้ังสอง มีอำนาจ ฟ้อง ให้ จำเลย รื้อถอน ฐานราก 
และ เหล็กเส้น ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน ของ โจทก์ หรือไม ่เห็นว่า หนังสือ ยิน ยอมให ้ทำ การปลูกสร้าง อาคาร รว่ม 
ผนัง เป็น ข้อตกลง ระหว่าง จำเลย ท่ี 2 กับ นาย สม พร เจ้าของท่ีดิน เดิม ใน การ ก่อสร้าง อาคาร ชิด 
แนวเขต ท่ีดิน ของ ตน และ ใช้ โครงสร้าง คอนกรีตเสริมเหล็ก กับ ผนัง อาคาร ด้าน ติดกัน นั้น รว่มกัน โดย 
การปลูกสร้าง อาคาร นั้น ฐานราก จะ วาง ไว้ ตรง ก่ึงกลาง แนวเขต ท่ีดิน ท้ังสองฝ่าย และ ผนัง อาคาร ท่ี 
ก่อสร้าง ก่อน จะ ต้อง มี เหล็ก ยื่น ออกมา เพื่อให้ ผู้ ท่ีจะ ก่อสร้าง ภายหลัง ได้ ผูก เหล็ก ยึด เพื่อ หล่อ เป็น คาน
มี เฉพาะ ฐานราก ใต้ดิน เท่านั้น ท่ี รุกล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน ของ นาย สม พร และ เป็นไปตาม ข้อตกลง เก่ียวกับ 
ฐานราก และ เหล็ก ฐาน ท่ี งอกเงย ออก มาจาก อาคาร ตึก ของ จำเลย รุกล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ 
ท้ังสอง นั้น ได้ความว่า เมื่อ โจทก์ ท้ังสอง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โดย ซื้อ มาจาก ภรรยา และ ทายาท 
ผู้รับมรดก ของ นาย สม พร เจ้าของท่ีดิน เดิม ประสงค์ จะ สร้าง อาคาร พาณิชย ์จึง ได้ ให้ 
ผู้รับเหมาก่อสร้าง เท ฐานราก เพื่อ ทำการ ก่อสร้าง อาคาร พาณิชย ์ปรากฏ ว่า พบ ฐานราก อาคาร ตึก 
ของ จำเลย รุกล้ำ เข้ามา ด้านบน ของ อาคาร ตึก มี เหล็กเส้น งอกเงย ออกมา ซึ่ง เกิด จาก จำเลย ท่ี 2
กระทำ ไป ตาม ข้อตกลง ดังนั้น แม้ จะ มีสว่น ท่ี รุกล้ำ อยู ่บ้าง ก็ ไมเ่ป็นการ ทำ ละเมิด ต่อ นาย สม พร เมื่อ 
โจทก์ ท้ังสอง รับ โอน ท่ีดิน ของ นาย สม พร มา ใน สภาพ ท่ี มี การรุกล้ำ อยู ่ก่อน แล้ว โจทก์ จึง ไม ่มี สิทธิ 
เรียกค่าเสียหาย จาก จำเลย ท้ังสอง เก่ียวกับ การรุกล้ำ ดังกล่าว ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา ยกฟ้อง
ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย พิพากษายืน ให้ โจทก์ ท้ังสอง ใช้ ค่าทนายความ ชั้น ฎีกา 2,000 บาท
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แทนจำเลยท่ี 1 ท่ี 2.

องค์คณะ
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