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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ซื้อ เรือน จาก ศาล ขายทอดตลาด แต่ ศาล ยัง มิได้ สั่ง ให้ ไป ทำ สัญญาซื้อขาย และ จดทะเบียน ต่อ 
เจ้าพนักงาน ไม ่เป็นเหตุให้ การขายทอดตลาด ของ ศาล เป็น โมฆะ. ศาลอุทธรณ ์มีอำนาจ วินิจฉัย 
ข้อเท็จจริง ท่ี ศาลชั้นต้น วินิจฉัย ข้อแย้ง กัน มา โดยท่ี คู่ความ มิได้ อุทธรณ์ ใน ข้อเท็จจริง ท่ี วินิจฉัย นั้น ได้.

คำพิพากษา
จำเลย ประมูล ซื้อ เรือน จาก ศาล ขายทอดตลาด ได้ แต่ ศาล ยัง มิได้ สั่ง ให้ ทำสัญญา ขาย ให้ จำเลย ต่อ 
เจ้าพนักงาน ต่อมา จำเลย จำนอง เรือน ท่ี รับซื้อ ทอดตลาด ไว้ แก่ โจทก์ แล้ว ผิดสัญญา จำนอง โจทก์ 
ฟ้อง ขอ บังคับ จำนอง และ ยึด เรือน เพื่อ ขายทอดตลาด ใน คดี บังคับ จำนอง. ผู้ ร้อง จึง คัดค้าน ว่า ท่ี 
จำเลย ซื้อ เรือน จาก ศาล ขายทอดตลาด เมื่อ พ.ศ.๒๔๗๓ นั้น จำเลย ซื้อ แทน สมเด็จ กรม พระ สวัสด์ิ ฯ
โดย พระ ประสงค์ ท่ีจะ ชว่ยเหลือ ผู้ ร้อง ต่อมา ผู้ ร้อง ได้ ซื้อ จาก สมเด็จ กรม พระ สวัสด์ิ ฯ และ ครอบครอง 
ตลอดมา และ คัดค้าน ว่าท่ี จำเลย ซื้อ เรือน แทน กรม พระ สวัสด์ิ ฯ มิได้ จดทะเบียน ต่อ เจ้าพนักงาน เป็น 
โมฆะ ท้ัง เมื่อ ซื้อ แล้ว มิได้ เก่ียวข้อง แก่ เรือน ท่ี พิพาท เป็นการ ขาด อายุความ แล้ว ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง 
ให้ ยก คำร้อง ขัด ทรัพย์. ผู้ ร้อง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์เห็น ว่า ข้อ ท่ี ศาล ยัง มิได้ สั่ง ให้ เจ้าหน้าท่ี ทำ 
สัญญาซื้อขาย เรือน นั้น ตาม แบบอยา่ง ฎีกา ท่ี ๑๓๒ พ.ศ.๒๔๗๗ และ ฟัง ว่า จำเลย ซื้อ เรือน 
ในนามของ ตนเอง พิพากษา ยืน ตามคำสั่ง ศาลชั้นต้น. ผู้ร้องฎีกา ศาลฎีกา เห็น ว่า ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ท่ีว่า 
จำเลย ซื้อ เรือน จาก ขายทอดตลาด แต่ มิได้ ทำ หนังสือสัญญา และ จดทะเบียน ต่อ เจ้าพนักงาน นั้น การ 
ท่ี ศาล มิได้ สั่ง ให้ ไป ทำสัญญา ซื้อขาย และ จดทะเบียน ต่อ เจ้า พนักงานเจ้าหน้าท่ี ไม ่เป็นเหตุให้ การ 
ขาย ทอด ตลอด ของ ศาล เป็น โมฆะ ฏีกา ข้อ ท่ีว่า ศาลอุทธรณ์ ไม ่มีอำนาจ วินิจฉัย ข้อเท็จจริง ว่า จำเลย 
มิได้ ซื้อ เรือน แทน กรม พระ สวัสด์ิ ฯ โดย โจทก์ มิได้ อุทธรณ ์ความ ข้อ นี้ นั้น เห็น ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี 
ศาลชั้นต้น วินิจฉัย ขัดกัน คือ ว่า จำเลย ซื้อ แทน กรม พระ สวัสด์ิ ฯ และ ผู้ ร้อง ซื้อ จาก กรม พระ สวัสด์ิ ฯ
แล้ว กลับ วินิจฉัย ว่า ผู้ ร้อง ได้ อยู ่ใน เรือน ท่ี พิพาท โดย ทาง เชา่ หรือ อาศัย ศาลอุทธรณ ์จึง ได้ วินิจฉัย 
ข้อเท็จจริง ขึ้น ใหม ่เมื่อ มี เหตุ เชน่ ท่ี กล่าว นี้ แม้ จะ มิได้ มี ฝ่าย ใด อุทธรณ ์ใน ข้อ นี้ ศาลอุทธรณ ์ก็ มีอำนาจ 
ตา มก ฏ หมาย ท่ีจะ วินิจฉัย ข้อเท็จจริง นั้น ได้ จึง พิพากษา ยืน ตาม ศาล ล่าง.
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