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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ท่ี ผู้จำนอง และ ผู้รับจำนอง ถึง แก่ ความตาย และ ทายาท ของ ท้ัง 2 ฝ่าย เข้า สวม สิทธิ์ เป็น ผู้จำนอง 
และ ผู้รับจำนอง ต่อไป เชน่นี้ ไม ่มี ลักษณ เป็นการ แปลง หนี้ ตามกฎหมาย ผู้จำนอง ตาย ทายาท ของ 
ผู้จำนอง ได้ ไป ขอ โอน รับ มฤดก ลงนาม เป็นเจ้าของ ใน หน้า โฉนดท่ีดิน ท่ี จำนอง แล้ว มอบ โฉนด ให้ 
ผู้รับจำนอง ยึดถือ ไว้ ต่อไป ดังนี้ ถือว่า ทายาท ของ ผู้จำนอง ยอม รับสภาพ สิทธิเรียกร้อง ตาม สัญญา 
จำนอง อายุความ ยอ่ม ส ดุด หยุด ลง เป็นโทษ แก่ ลูกหนี้ ยอ่ม เป็นโทษ แก่ ผู้ค้ำประกัน ด้วย สัญญา มี 
ข้อความ ว่า ถ้าแม้ ท่ีดิน ราคา ไม ่พอกับ ต้นเงิน ท่ี รับ จำนอง ไว้ จะ ยอม ใช้ ให้ จน ครบ ดังนี้ ถือว่า เป็น 
สัญญา ค้ำประกัน

คำพิพากษา
ได้ความ ว่า สามี จำเลย ท่ี ๑ และ บิดา จำเลย ท่ี ๒ ได้ จำนอง ท่ีดิน ๒ โฉนด ไว้ แก่ มารดา โจทก์
โดยจำเลยท่ี ๓ ได้ ทำหนังสือ ไว้ ให้ แก่ มารดา โจทก์ ว่า ถ้า ท่ีดิน ราย นี้ ราคา ไม ่พอกับ ต้นเงิน ท่ี รับ จำนอง 
ไว้ ก็ จะ ยอม ใช้ ให้ จน ครบ บัดนี้ ผู้จำนอง และ ผู้รับจำนอง ต่าง ถึงแก่กรรม ไป แล้ว โจทก์ จึง ฟ้อง จำเลย ท่ี
๑ มรา ๒ ใน ฐานะ เป็น ทายาท และ จำเลย ท่ี ๓ ใน ฐานะ ผู้ค้ำประกัน ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ เอา ท่ีดิน
๒ แปลง นี้ ออก ขายทอดตลาด ใช้ ต้นเงิน จำนอง ถ้า ขาด เท่าใด ให้ จำเลย ท่ี ๓ ใช้จนครบ ศาลอุทธรณ ์
เห็น ว่า จำเลย ท่ี ๓ ผู้ค้ำประกัน หลุดพ้น จาก ความ รับผิด แล้ว เพราะว่า ผู้จำนอง ได้ ถึงแก่กรรม มา เกิน
๑ ปีแล้ว โจทก์ ฎีกา ว่า จำเลย ท่ี ๓ ต้อง รับผิด ด้วย ศาลฎีกา ตัดสิน ว่าการ ท่ี โจทก์ และ จำเลย ท่ี ๑-๒
ต่าง รับ มฤดก ผู้จำนอง และ ผู้รับจำนอง มา ด้วยกัน เป็น การสวม สิทธิ หา ใช้ เป็นการ แปลง หนี้ ตาม
ม.๓๔๙ แหง่ ประมวล แพง่ ฯ ไม ่และ พฤต ติ การณ์ ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ท่ี ๑-๒ ก็ ไมเ่ป็นเรื่อง 
ปลดหนี้ เพราะ จำเลย ท่ี ๑-๒ ยัง ไม ่ได้ โอน ท่ีดิน ให้ หลุด เป็น สิทธิ แก่ โจทก์ เมื่อ ฟัง ว่า หนี้ ราย จำนอง นี้ 
ไม ่ได้ แปลง หนี้ และ ยัง ไม ่ได้ ปลดหนี้ กัน ก็ ต้อง ถือว่า ยังคง มี อยู ่และ เห็น ว่า ข้อ ความใน หนังสือ ท่ี จำเลย ท่ี
๓ ทำ ขึ้น นั้น เป็น หนังสือค้ำประกัน โดยแท้ เพราะ ข้อความ ท่ีว่า ถ้า ท่ีดิน ราย นี้ ราคา ไม ่พอกับ ต้นเงิน ท่ี 
รับ จำนอง ไว้ จำเลยท่ี ๓ ยอม รับใช้ จน ครบ นั้น ถือว่า เป็น สัญญา ซึ่ง บุคคลภายนอก ผูกพัน ตน ต่อ 
เจ้าหนี้ เพื่อ ชำระหนี้ ใน เมื่อ ลูกหนี้ ไม ่ชำระ ปัญหา ข้อ สุดท้าย มี ว่า การ ท่ี ผู้จำนอง ตาย ไป เกิน ๑ ปี นั้น 
โจทก์ จะ หมด สิทธิ ฟ้อง จำเลย ท่ี ๓ หรือไม ่ปราก ฎ ว่า เมื่อ ผู้จำนอง ตาย แล้ว ภายใน ๑ ปี จำเลยท่ี ๑-๒
ผู้ เป็น ทายาท ได้ ขอรับ โอน มฤดก ลงนาม เป็นเจ้าของ ท่ี ราย จำนอง แทน ผู้ตาย แล้ว มอบ โฉนด ให้ โจทก์ 
ยึดถือ ไว้ ต่อไป การ ท่ี ทำ ดังนี้ ยอ่ม ถือว่า จำเลย ท่ี ๑-๒ ยอม รับสภาพ ตาม สิทธิเรียกร้อง ตาม สัญญา 
จำนอง นั้น อายุความ ยอ่ม ส ดุด หยุด ลง ตาม ประมวล แพง่ ฯ ม.๑๗๒ จะ ยก เอา อายุความ ๑ ป ีมายัน 
โจทก์ มิได้ ตาม นัย ฎีกา ท่ี ๗๓๐/๒๔๗๖ จำเลยท่ี ๓ ผู้ค้ำประกัน จึง ยก เอา อายุความ ๑ ป ีมา ต่อสู้ โจทก์ 
ไม ่ได้ เชน่เดียวกัน จึง พิพากษา กลับ ศาลอุทธรณ์ บังคับ คดี ยืน ตาม ศาลชั้นต้น ทุก ประการ
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