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นางสาวจิตรา แสวง กิจ โจทก์ นายสมคิด กรณีย์จำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี

ยอ่ / หลักกฎหมาย
ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี ให ้สิทธิ แก่ ผู้ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด ของ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ยื่นคำขอ ฝ่าย เดียว ต่อ ศาล ใน คดี เดิม เพื่อ ออก คำบังคับ แก่ 
ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์ได้ เท่านั้น สิทธิ ดังกล่าว มิใช ่
ทรัพยสิทธิ อัน เก่ียว ด้วย อสังหาริมทรัพย ์ท่ีจะ โอน กัน ได้ ทาง นิติกรรม การ ท่ี ผู้ซื้อ ทรัพย ์โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน ท่ี ได้ จาก การขายทอดตลาด แก่ โจทก์ ก็ ไม ่ทำให้ โจทก์ ได้ สิทธิ ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว เมื่อ โจทก์ 
เป็น เจ้าของท่ีดิน พิพาท จึง มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออกจาก ท่ีดิน พิพาท ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย และ บริวาร ออกจาก บ้าน เลขท่ี 37 และ ท่ีดิน ตาม ฟ้อง ห้าม จำเลย และ 
บริวาร ยุง่ เก่ียวกับ บ้าน และ ท่ีดิน ดังกล่าว ต่อไป กับ ให้ จำเลย ชดใช ้ค่าเสียหาย ให้ แก่ โจทก์ รวม เป็น เงิน
10,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง ไป อีก เดือน ละ 2,000 บาท จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ออก ไป จาก 
บ้าน และ ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย และ บริวาร 
ออกจาก บ้าน เลขท่ี 37 หมูท่ี่ 1 และ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 4302 ตำบล เกวียน หัก อำเภอขลุง จังหวัด 
จันทบุรี และ ชำระเงิน จำนวน 7,000 บาท แก่โจทก์ และ ค่าเสียหาย ให้ โจทก์ อีก เดือน ละ 1,200 บาท
นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง (ฟ้องวันท่ี 5 ตุลาคม 2554) เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ออก ไป จาก 
บ้าน และ ท่ีดิน ดังกล่าว ของ โจทก์ กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด 
ค่าทนายความ 3,000 บาท ค่าใช้จ่าย ใน การ ดำเนินคดี ให้ เป็น พับ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 2
พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ฟัง 
เป็น ยุติ ได้ ว่า โจทก์ มีชื่อ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ตาม โฉนด เลขท่ี 4302 ตำบล เกวียน หัก
อำเภอขลุง จังหวัด จันทบุรี และ บ้าน เลขท่ี 37 ใน ท่ีดิน ดังกล่าว ซึ่ง นาง นกแก้ว มารดาโจทก์ ซื้อ 
มาจาก การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ต่อมา นาง นกแก้ว 
โอน ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ คดี มีปัญหา ข้อกฎหมาย ตาม ฎีกา ของ จำเลย เพียง ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ 
จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท หรือไม ่ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า โจทก์ ได้รับ โอน ท่ีดิน พิพาท จาก 
นาง นกแก้ว จึง รับ ไป ท้ัง สิทธิ และ หน้าท่ี ของ นาง นกแก้ว ใน ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง มิใช ่สิทธิ เฉพาะตัว และ 
โจทก์ ต้อง ใช ้สิทธิ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี ยื่นคำร้อง เข้าไป ใน 
คดี เดิม โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง เป็นคดี ใหม ่นั้น เห็นว่า ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่
มาตรา 309 ตรี ให้ สิทธ ิแก่ ผู้ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี 
ท่ีจะ ยื่นคำขอ ฝ่าย เดียว ต่อ ศาล ใน คดี เดิม เพื่อให้ ออก คำบังคับ ให้ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร 
ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย์ ได้ เท่านั้น สิทธิ ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว จึง ตก แก่ นาง นกแก้ว ซึ่ง เป็น ผู้ซื้อ 
ท่ีดิน พิพาท จาก การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี แม ้สิทธิ ดังกล่าว จะ มิใช ่สิทธิ เฉพาะตัว 
ซึ่ง สามารถ ตกทอด แก่ โจทก์ ทาง มรดก ได้ ก็ตาม แต่ ก็ มิใช ่ทรัพยสิทธ ิอัน เก่ียว ด้วย อสังหาริมทรัพย ์
ท่ีจะ สามารถ โอน ให้ แก่ กัน ได้ โดย ทาง นิติกรรม การ ท่ี นาง นกแก้ว โอน ไป ซึ่ง กรรมสิทธิ์ อันเป็น 
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ทรัพยสิทธิ อัน เก่ียว ด้วย อสังหาริมทรัพย ์ใน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ จึง มิได้ ทำให้ สิทธิ ตาม บทบัญญัติ 
ดังกล่าว โอน ไป ยัง โจทก์ ด้วย โจทก์ ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ ท่ีจะ ยื่นคำขอ ฝ่าย เดียว เข้าไป ใน คดี เดิม เพื่อให ้ศาล 
ออก คำบังคับ แก่ จำเลย ได้ เมื่อ โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โดย รับ โอน มาจาก นาง นกแก้ว 
ทาง นิติกรรม โจทก์ จึง มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท ท่ี ศาลอุทธรณ ์
ภาค 2 พิพากษา มา นั้น ชอบแล้ว ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ

องค์คณะ
สมยศ เข็มทอง · ไชยยงค์ คงจันทร์ · เมทินี ชโลธร
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