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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ความ รับผิด ของ จำเลย เกิด จาก ท่ีดิน ท่ี จำเลย ขาย ให้ แก่ โจทก์ ถูก รอนสิทธิ หา ใช ่เพราะ จำเลย ทำ 
ละเมิด ต่อ โจทก์ อัน จะ อ้าง อายุความ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 448 มา ปรับ ใช้ หา ได้ ไม ่ซึ่ง อายุ ความใน 
เรื่อง การ รอนสิทธิ มี บัญญัติ ไว้ ใน มาตรา 481 เฉพาะ กรณ ีท่ี ผู้ซื้อ ได้ ประนีประนอมยอมความ กับ 
บุคคลภายนอก หรือ ยอม ตามท่ี บุคคลภายนอก เรียกร้อง เมื่อ ท่ีดิน ถูก เพิกถอน 
หนังสือรับรองการทำประโยชน์ จึง ไม ่เข้า บทบัญญัติ ดังกล่าว เมื่อ ไม ่มี กฎหมาย กำหนด อายุความ ไว้ 
โดยเฉพาะ จึง ต้อง ใช้ อายุความ ท่ัวไป ตามท่ี บัญญัติ ไว้ ใน ป.พ.พ. มาตรา 193/30 ม ีกำหนด สิบ ปี

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ จำเลย ชดใช้ ค่า ท่ีดิน 800,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของ 
ต้นเงิน จำนวน ดังกล่าว นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย ให้การ ขอให้ 
ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน 800,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 7.5
ต่อปี ของ ต้นเงิน จำนวน ดังกล่าว นับ แต่วัน ฟ้อง (ฟ้องวันท่ี 2 พฤศจิกายน 2549) เป็นต้นไป จนกว่า 
จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ กับ ให้ ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ 5,000 บาท
จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ ภาค 9 พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา
ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า เรื่อง ความ รับผิด ใน การ รอนสิทธ ินั้น ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
479 บัญญัติว่า ถ้า ทรัพย์สิน ซึ่ง ซื้อขาย กัน หลุด ไป จาก ผู้ซื้อ ท้ังหมด หรือ แต่ บางสว่น เพราะ เหตุการณ์ 
รอนสิทธิ ก็ดี หรือว่า ทรัพย์สิน นั้น ตก อยู ่ใน บังคับ แหง่ สิทธิ อยา่งหนึ่ง อยา่งใด ซึ่ง เป็นเหตุให้ เสื่อม ราคา
หรือ เสื่อม ความเหมาะสม แก่ การ ท่ีจะ ใช้ หรือ เสื่อม ความสะดวก ใน การ ใช้สอย หรือ เสื่อม ประโยชน์ 
อัน จะ พึง ได้ แต่ ทรัพย์สิน นั้น และ ซึ่ง ผู้ ซื้อหา ได้ รู้ ใน เวลา ซื้อขาย ไม ่ก็ดี ท่าน ว่า ผู้ขาย ต้อง รับผิด ดังนั้น
เมื่อ ปรากฏ ว่า ท่ีดิน ท่ี จำเลย ขาย ให้ แก่ โจทก์ ต้อง หลุด ไป จาก โจทก์ ผู้ซื้อ ท้ังหมด เพราะ อธิบดี กรมท่ีดิน 
มี คำสั่ง เพิกถอน หนังสือรับรองการทำประโยชน์ เนื่องจาก การ ออก หนังสือรับรองการทำประโยชน ์
ของ ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย อัน เป็นการ รอนสิทธ ิของ โจทก์ ใน อัน ท่ีจะ ครอบครอง 
และ ใช้ประโยชน์ ใน ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว นั้น ซึ่ง โจทก์ ผู้ ซื้อหา ได้ รู้ ใน เวลา ท่ี ซื้อขาย กับ จำเลย ไม ่ดังนั้น
จำเลย ผู้ขาย จึง ต้อง รับผิด ตาม บทบัญญัติ ของ กฎหมาย ดังกล่าว ฉะนั้น แม้ จะ ได้ความ ตาม ฎีกา ของ 
จำเลย ว่า จำเลย ได้ ท่ีดิน มา โดยสุจริต เสีย ค่าตอบแทน และ การซื้อขาย กระทำ ท่ี สำนักงาน ท่ีดิน โดย มี 
พนักงานเจ้าหน้าท่ี เป็น ผู้ดำเนินการ ก็ตาม ก็ ไม ่อาจ ทำให้ จำเลย พ้น ความ รับผิด ไป ได้ ฎีกา ของ จำเลย 
ข้อ นี้ ฟังไมข่ึ้น ความ รับผิด ของ จำเลย ใน เรื่อง นี้ เกิด จาก ทรัพย ์คือ ท่ีดิน ท่ี จำเลย ขาย ให้ แก่ โจทก์ ถูก 
รอนสิทธิ จน ทำให ้ท่ีดิน หลุด ไป จาก โจทก์ ผู้ซื้อ ท้ังหมด หา ใช ่เพราะ จำเลย กระทำ ละเมิด ต่อ โจทก์ อัน 
จะ อ้าง อายุความ ตาม มาตรา 448 มา ปรับ ใช้ หา ได้ ไม ่ซึ่ง อายุ ความใน เรื่อง การ รอนสิทธ ิท่ี บัญญัติ ไว้ 
ใน มาตรา 481 มี เฉพาะ กรณี ท่ี ผู้ซื้อ ฟ้อง หรือ ถูก ฟ้องคดี ได้ ประนีประนอมยอมความ กับ 
บุคคลภายนอก หรือ ยอม ตามท่ี บุคคลภายนอก เรียกร้อง เท่านั้น เมื่อ ข้อเท็จจริง คดี นี้ ได้ความ ว่า ท่ีดิน 
ท่ี จำเลย ขาย ให้ แก่ โจทก์ ถูก เพิกถอน หนังสือรับรองการทำประโยชน ์โดย คำสั่ง ของ อธิบดี กรมท่ีดิน
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จึง ไม ่เข้า บทบัญญัติ มาตรา ดังกล่าว และ เมื่อ ไม ่มี กฎหมาย กำหนด อายุความ ไว้ โดยเฉพาะ จึง ต้อง ใช้ 
อายุความ ท่ัวไป ตามท่ี บัญญัติ ไว้ ใน มาตรา 193/30 ซึ่ง มี กำหนด สิบ ปี และ การ นับ อายุความ 
เป็นไปตาม บทบัญญัติ ของ มาตรา 193/12 ท่ีว่า อายุความ ให้ เริ่ม นับแต่ ขณะท่ี อาจ บังคับ 
สิทธิเรียกร้อง ได้ เป็นต้นไป ซึ่ง การ รอนสิทธิ ท่ีดิน ท่ี จำเลย ขาย ให้ แก่ โจทก์ เกิดขึ้น เมื่อ อธิบดี กรมท่ีดิน 
มี คำสั่ง เพิกถอน หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว เมื่อ วันท่ี 3 พฤศจิกายน 2548
อายุความ จึง เริ่ม นับต้ังแต่ วัน ดังกล่าว เป็นต้นไป เมื่อ นับ ถึง วันท่ี 2 พฤศจิกายน 2549 ซึ่ง โจทก์ 
ฟ้องคดี นี้ ยัง ไม ่เกิน 10 ปี คดี โจทก์ จึง ไม ่ขาด อายุความ ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 9 พิพากษา มา นั้น
ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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