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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จําเลยท่ี 1 เป็น ผู้ จัดสรร ท่ีดิน ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ท่ีดิน พิพาท เป็น ถนน ท่ี จําเลย 
ท่ี 1 จัด ให ้มี ขึ้น เป็น สาธารณูปโภค เพื่อ การจัดสรรท่ีดิน จึง ตก อยู ่ใน ภาระจํายอม เพื่อ ประโยชน ์แก่ 
ท่ีดิน จัดสรร ซึ่ง จําเลย ท่ี 1 หรือ ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ คน ต่อไป มี หน้าท่ี บํารุงรักษา ท่ีดิน พิพาท ให้ คง 
สภาพ ดังเชน่ ท่ี ได้ จัดทํา ขึ้น โดย ตลอดไป และ จะ กระทําการ ใด ๆ อัน เป็นเหตุให้ ประโยชน ์แหง่ 
ภาระจํายอม ลด ไป หรือ เสื่อม ความสะดวก มิได้ ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30
วรรคหนึ่ง ซึ่ง ใช้ บังคับ ในขณะท่ี จําเลย ท่ี 1 ดําเนิน การจัดสรรท่ีดิน และ ป.พ.พ. มาตรา 1390
แต่จําเลยท่ี 1 และ ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ คน ต่อไป มี สิทธิ อุทิศ ท่ีดิน พิพาท อันเป็น สาธารณูปโภค ของ 
ท่ีดิน จัดสรร ให้ เป็น สาธารณประโยชน ์เพื่อให้ ตนเอง หลุดพ้น จาก หน้าท่ี บํารุงรักษา ท่ีดิน พิพาท ได้
ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30 วรรคสอง เมื่อ จําเลย ท่ี 1 โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ 
จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 จําเลยท่ี 3 ถึงท่ี 5 ยอ่ม เป็น ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ คน ต่อไป และ มี สิทธิ ใช้สอย และ 
จําหนา่ย ท่ีดิน พิพาท ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1336 เพียงแต่ จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 มี หน้าท่ี บํารุงรักษา ท่ีดิน 
พิพาท และ มี สิทธ ิอุทิศ ท่ีดิน พิพาท อันเป็น สาธารณูปโภค ของ ท่ีดิน จัดสรร ให้ เป็น สาธารณประโยชน์ 
เพื่อให ้ตนเอง หลุดพ้น จาก หน้าท่ี บํารุงรักษา ท่ีดิน พิพาท ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว เชน่เดียวกับ จําเลย ท่ี
1 ได้ ต่อมา ขณะท่ี จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท เป็น ทาง สาธารณประโยชน์ ได้มี
พ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 ใช้บังคับ โดยมาตรา 3 ยกเลิก ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี
286 ซึ่งมาตรา 43 วรรคหนึ่ง บัญญัติ ให้ สาธารณูปโภค ท่ี ผู้ จัดสรร ท่ีดิน ได้ จัด ให้ มี ขึ้น เพื่อ 
การจัดสรรท่ีดิน เชน่ ถนน สวน สนามเด็กเล่น ตก อยู ่ใน ภาระจํายอม เพื่อ ประโยชน ์แก่ ท่ีดิน จัดสรร 
และ ให ้เป็น หน้าท่ี ของ ผู้ จัดสรร ท่ีดิน ท่ีจะ บํารุงรักษา สาธารณูปโภค ให้ คง สภาพ ดังเชน่ ท่ี ได้ จัดทํา ขึ้น 
นั้น ต่อไป และ จะ กระทําการ ใด อัน เป็นเหตุให ้ประโยชน ์แหง่ ภาระจํายอม ลด ไป หรือ เสื่อม 
ความสะดวก มิได้ เชน่เดียวกับ ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30 วรรคหนึ่ง และ มี 
บทเฉพาะกาล มาตรา 70 วรรคสาม บัญญัติว่า การ พ้น จาก ความรับผิดชอบ ใน การ บํารุงรักษา 
สาธารณูปโภค ของ ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน อันเป็น สาธารณูปโภค ให้นํามาตรา 44 มา ใช้ บังคับ โดย 
อนุโลม โดยมาตรา 44 วรรคหนึ่ง (เดิม) บัญญัติว่า ผู้ จัดสรร ท่ีดิน จะ พ้น จาก หน้าท่ี บํารุงรักษา 
สาธารณูปโภค ตาม มาตรา 43 เมื่อ ได้ มี การ ดําเนินการ อยา่งหนึ่ง อยา่งใด ตามลําดับ ดังต่อไปนี้ ...(3)
ผู้ จัดสรร ท่ีดิน จดทะเบียน โอน ทรัพย์สิน ดังกล่าว ให้ เป็น สาธารณประโยชน์ ดังนี้ บทบัญญัติ ดังกล่าว 
กําหนด หลักเกณฑ์ และ วิธี ดําเนินการ เพื่อให้ พ้น จาก หน้าท่ี บํารุงรักษา สาธารณูปโภค ท่ี แตกต่าง จาก 
ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ซึ่ง ถูก ยกเลิก แล้ว จึงต้องใช้พ.ร.บ. ดังกล่าว บังคับ แก่ คดี นี้
แต่เมื่อตาม พ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน ฯ มาตรา 70 วรรคสาม ให้นํามาตรา 44 (เดิม) มา ใช้ บังคับ โดย 
อนุโลม จึง ต้อง พิจารณา ถึง สิทธ ิและ หน้าท่ี ท่ี บุคคล ต่าง ๆ มี อยู ่ก่อน แล้ว ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ
ฉบับท่ี 286 ประกอบด้วย การ นํามาใช ้บังคับ โดย อนุโลม นั้น หมายความ เพียง ว่า ให ้ใช้ บังคับ เท่า ท่ีจะ 
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บังคับ ได้ เมื่อ ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30 วรรคสอง กําหนดให ้ผู้ จัดสรร ท่ีดิน 
มีอํานาจ อุทิศ ท่ีดิน ให้ เป็น สาธารณประโยชน ์ได้ และ พ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน ฯ มาตรา 44 (เดิม)
บัญญัติ ให้ ผู้ จัดสรร ท่ีดิน พ้น จาก หน้าท่ี บํารุงรักษา สาธารณูปโภค เมื่อ ได้ โอน ทรัพย์สิน ให้ เป็น 
สาธารณประโยชน์ การ ท่ี จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท เป็น สาธารณประโยชน ์จึง 
ชอบแล้ว แม้ บุคคล ท่ัวไป นอกจาก ผู้ซื้อ ท่ีดิน จัดสรร สามารถ ใช้สอย ท่ีดิน พิพาท ใน ฐานะ เป็น ทาง 
สาธารณประโยชน์ ได้ แต่ ผู้ซื้อ ท่ีดิน จัดสรร ยังคง ใช้ ท่ีดิน พิพาท เป็น ทาง ภาระจํายอม ได้ เป็นปกติ 
ดังเดิม ไม ่ทําให ้ประโยชน์ แหง่ ภาระจํายอม ลด ไป หรือ เสื่อม ความสะดวก แต่ประการใด จึงไมข่ัด ต่อ
พ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน ฯ

คําพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คําฟ้อง ขอให ้เพิกถอน การ โอน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 186375 และ 216247
ของจําเลยท่ี 3 ถึงท่ี 6 ให ้เป็น ทาง สาธารณประโยชน ์ให้ กลับมา เป็น ถนน สาธารณูปโภค ของ โครงการ 
บ้านสวน นครินทร์ ใน ชื่อ ของ จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 และ ให้ จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 รว่มกัน โอน ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 186375 และ 216247 ให ้แก่ โจทก์ เพื่อ ดูแล และ บํารุงรักษา ตามกฎหมาย หากจําเลยท่ี 3 ถึงท่ี
6 ไม ่ดําเนินการ ให้ ถือเอา คําพิพากษา ของ ศาล เป็น การแสดงเจตนา แทน จําเลยท่ี 1 จําเลยท่ี 3 ถึงท่ี
7 ให้การ ในทํานองเดียวกัน ขอให ้ยกฟ้อง ระหว่าง พิจารณา โจทก์ ยื่น คําร้องขอ ถอนฟ้อง จําเลย ท่ี 2
ศาลชั้นต้น อนุญาต ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก 
ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง รับฟัง เป็น ยุติ ใน ชั้นนี้ ว่า โจทก์ จดทะเบียน เป็น นิติบุคคล ตาม 
พระราชบัญญัติ การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 เมื่อวันท่ี 28 มกราคม 2551 เดิม ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 5695
เป็น กรรมสิทธิ์ ของ นาง ทองคํา นางล้ินจ่ี และ นาง จินตนา แล้ว นาง ทองคํา กับ พวก แบง่แยก ท่ีดิน 
ดังกล่าว เป็น 543 แปลง คือ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 5696, 173504 ถึง 174044 และ 186375 และ 
ขออนุญาต จัดสรร ท่ีดิน โดย ระบุ ว่า ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 186375 เป็น ถนน สาธารณูปโภค จําเลยท่ี 1
ประกอบธุรกิจ จัดสรร ท่ีดิน ได้รับ โอน ท่ีดิน แปลง ยอ่ย บางสว่น ของ นาง ทองคํา กับ พวก รวมท้ัง ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 186375 แล้ว นํามา รวม โฉนด และ แบง่แยก เป็น แปลง ยอ่ย 38 แปลง และ ขออนุญาต 
จัดสรร ท่ีดิน ชื่อ โครงการ บ้านสวน นครินทร์ โดย ระบุ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 186375 เป็น สาธารณูปโภค 
ของ ท่ีดิน จัดสรร ซึ่ง ได้รับอนุญาต จัดสรร ท่ีดิน เมื่อ วันท่ี 9 กันยายน 2530 ตาม สําเนา ใบอนุญาต ให้ 
ทํา การจัดสรรท่ีดิน เลขท่ี 262/2530 และ แผนผัง โครง การจัดสรรท่ีดิน จําเลยท่ี 1 แบง่แยก ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 186375 เป็น ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 216245 ถึง 216249 ต่อมาวันท่ี 14 กรกฎาคม 2530
จําเลยท่ี 1 โอน ขาย ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 186375 ให้จําเลยท่ี 3 ถึงท่ี 5 และวันท่ี 15 กรกฎาคม 2530
จําเลยท่ี 1 โอน ขาย ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 216247 ให้จําเลยท่ี 3 ถึงท่ี 5 และ วันเดียวกัน จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5
จดทะเบียน โฉนด เลขท่ี 186375 และ 216247 เป็น ภาระจํายอม เรื่อง ทางเดิน และ ระบบ 
สาธารณูปโภค แก่ ท่ีดิน ท่ี จัดสรร วันท่ี 18 พฤศจิกายน 2530 จําเลยท่ี 3 ถึงท่ี 5 จดทะเบียน โฉนด 
เลขท่ี 186375 เป็น ภาระจํายอม เรื่อง ทางเดิน และ ระบบ สาธารณูปโภค แก่ ท่ีดิน ท่ี จัดสรร เพิ่มเติม
ต่อมาวันท่ี 29 มิถุนายน 2552 จําเลยท่ี 3 ถึงท่ี 5 จดทะเบียน โอน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 186375 และ
216247 ให้ เป็น ทาง สาธารณประโยชน์ มีจําเลยท่ี 7 ซึ่ง เป็น นิติบุคคล ตาม พระราชบัญญัติ ระเบียบ 
บริหาร ราชการ กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2528 เป็น ผู้ดูแล ท่ีดิน มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ 
โจทก์ ว่า การ โอน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 186375 และ 216247 ให ้เป็น ทาง สาธารณประโยชน์ ขัดต่อ 
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พระราชบัญญัติ การจัดสรรท่ีดิน หรือไม ่เห็นว่า จําเลยท่ี 1 เป็น ผู้ จัดสรร ท่ีดิน ตาม ประกาศ ของ 
คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน 2515 โดย ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 186375 และ
216247 เป็น ถนน ท่ี จําเลย ท่ี 1 ผู ้จัดสรร ท่ีดิน จัด ให้ มี ขึ้น เป็น สาธารณูปโภค เพื่อ การจัดสรรท่ีดิน ตาม 
แผนผัง และ โครงการ ท่ี ได้รับอนุญาต ท่ีดิน พิพาท จึง ตก อยู ่ใน ภาระจํายอม เพื่อ ประโยชน ์แก่ ท่ีดิน ท่ี 
จัดสรร ซึ่ง จําเลย ท่ี 1 ผู ้จัดสรร ท่ีดิน หรือ ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ คน ต่อไป มี หน้าท่ี บํารุงรักษา ท่ีดิน พิพาท 
ให้ คง สภาพ ดังเชน่ ท่ี ได้ จัดทํา ขึ้น โดย ตลอดไป และ จะ กระทําการ ใด ๆ อัน เป็นเหตุให้ ประโยชน ์แหง่ 
ภาระจํายอม ลด ไป หรือ เสื่อม ความสะดวก มิได้ ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30
วรรคหนึ่ง ซึ่ง ใช้ บังคับ ในขณะท่ี จําเลย ท่ี 1 ดําเนิน การจัดสรรท่ีดิน และ 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1390 แต่จําเลยท่ี 1 และ ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ คน ต่อไป มี 
สิทธิ อุทิศ ท่ีดิน พิพาท อันเป็น สาธารณูปโภค ของ ท่ีดิน จัดสรร ให้ เป็น สาธารณประโยชน ์เพื่อให ้ตนเอง 
หลุดพ้น จาก หน้าท่ี บํารุงรักษา ท่ีดิน พิพาท ได้ ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30
วรรคสอง เมื่อ จําเลย ท่ี 1 ผู ้จัดสรร ท่ีดิน โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 จําเลยท่ี 3 ถึงท่ี 5
ยอ่ม เป็น ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ คน ต่อไป และ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท อันเป็น ภารยทรัพย์ ซึ่ง มี 
สิทธิ ใช้สอย และ จําหนา่ย ท่ีดิน พิพาท ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1336 เพียงแต่ 
จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 ม ีหน้าท่ี บํารุงรักษา ท่ีดิน พิพาท และ มี สิทธิ อุทิศ ท่ีดิน พิพาท อันเป็น สาธารณูปโภค 
ของ ท่ีดิน จัดสรร ให้ เป็น สาธารณประโยชน ์เพื่อให ้ตนเอง หลุดพ้น จาก หน้าท่ี บํารุงรักษา ท่ีดิน พิพาท 
ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว เชน่เดียวกับ จําเลย ท่ี 1 ได้ ต่อมา ขณะ จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 จดทะเบียน โอน 
ท่ีดิน พิพาท เป็น ทาง สาธารณประโยชน์ ได้ มี พระราชบัญญัติ การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 ใช้บังคับ
โดยมาตรา 3 ยกเลิก ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515
ซึ่งมาตรา 43 วรรคหนึ่ง แหง่ พระราชบัญญัติ ดังกล่าว บัญญัติ ให้ สาธารณูปโภค ท่ี ผู้ จัดสรร ท่ีดิน ได้ 
จัด ให้ มี ขึ้น เพื่อ การจัดสรรท่ีดิน ตาม แผนผัง และ โครงการ ท่ี ได้รับอนุญาต เชน่ ถนน สวน
สนามเด็กเล่น ให้ ตก อยู ่ใน ภาระจํายอม เพื่อ ประโยชน ์แก่ ท่ีดิน จัดสรร และ ให้ เป็น หน้าท่ี ของ ผู้ จัดสรร 
ท่ีดิน ท่ีจะ บํารุงรักษา สาธารณูปโภค ดังกล่าว ให้ คง สภาพ ดังเชน่ ท่ี ได้ จัดทํา ขึ้น นั้น ต่อไป และ จะ 
กระทําการ ใด อัน เป็นเหตุให้ ประโยชน์ แหง่ ภาระจํายอม ลด ไป หรือ เสื่อม ความสะดวก มิได้
เชน่เดียวกับ ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30 วรรคหนึ่ง และ มี บทเฉพาะกาล มาตรา 70
วรรคสาม บัญญัติ ว่าการ พ้น จาก ความรับผิดชอบ ใน การ บํารุงรักษา สาธารณูปโภค ของ ผู้ ได้รับ 
ใบอนุญาต หรือ ผู้รับ โอน ใบอนุญาต ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24
พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือ ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน อันเป็น สาธารณูปโภค ให้นํามาตรา 44 มา ใช้ 
บังคับ โดย อนุโลม โดยมาตรา 44 วรรคหนึ่ง (เดิม) บัญญัติว่า ผู้ จัดสรร ท่ีดิน จะ พ้น จาก หน้าท่ี 
บํารุงรักษา สาธารณูปโภค ตาม มาตรา 43 เมื่อ ได้ มี การ ดําเนินการ อยา่งหนึ่ง อยา่งใด ภาย หลังจาก 
ครบกําหนด ระยะเวลา ท่ี ผู้ จัดสรร ท่ีดิน รับผิดชอบ การ บํารุงรักษา สาธารณูปโภค ตาม มาตรา 23 (5)
แล้ว ตามลําดับ ดังต่อไปนี้ (1) ผู้ซื้อ ท่ีดิน จัดสรร จัดต้ัง นิติบุคคล หมู ่บ้านจัดสรร ตาม พระราชบัญญัติ 
นี้ หรือ นิติบุคคล ตามกฎหมาย อ่ืน เพื่อ รับ โอน ทรัพย์สิน ดังกล่าว ไป จัดการ และ ดูแล บํารุงรักษา
ภายใน เวลา ท่ี ผู้ จัดสรร ท่ีดิน กําหนด ซึ่ง ต้อง ไม ่น้อยกว่า หนึ่งร้อย แปดสิบ วัน นับแต่ วันท่ี ได้รับ แจ้ง จาก 
ผู้ จัดสรร ท่ีดิน (2) ผู้ จัดสรร ท่ีดิน ได้รับ อนุมัติ จาก คณะกรรมการ ให้ ดําเนินการ อยา่งหนึ่ง อยา่งใด เพื่อ 
การ บํารุงรักษา สาธารณูปโภค (3) ผู ้จัดสรร ท่ีดิน จดทะเบียน โอน ทรัพย์สิน ดังกล่าว ให้ เป็น 
สาธารณประโยชน์ และ วรรค สอง บัญญัติ ว่า การ ดําเนิน การตาม (1) และ (2) ให ้เป็นไป ตามระเบียบ 
ท่ี คณะ กรรม การจัดสรรท่ีดิน กลาง กําหนด... ดังนี้ บทบัญญัติ ดังกล่าว กําหนด หลักเกณฑ์ และ วิธี 
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ดําเนินการ เพื่อให้ พ้น จาก หน้าท่ี บํารุงรักษา สาธารณูปโภค ท่ี แตกต่าง จาก ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ
ฉบับท่ี 286 ซึ่ง ถูก ยกเลิก แล้ว จึง ต้อง ใช้ พระราชบัญญัติ ดังกล่าว บังคับ แก่ คดี นี้ บทบัญญัติ มาตรา
70 วรรค สาม ประกอบ มาตรา 44 วรรคหนึ่ง (เดิม) กําหนดให ้ผู้ จัดสรร ท่ีดิน หรือ ผู้รับ โอน ใบอนุญาต 
ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 หรือ ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ คน ต่อไป พ้น จาก การ บํารุงรักษา 
สาธารณูปโภค เมื่อ มี การ ดําเนินการ อยา่งหนึ่ง อยา่งใด ใน 3 กรณี กล่าวคือ (1) ผู้ซื้อ ท่ีดิน จัดสรร จัดต้ัง 
นิติบุคคล หมู ่บ้านจัดสรร หรือ นิติบุคคล ตามกฎหมาย อ่ืน เพื่อ รับ โอน สาธารณูปโภค (2) ผู ้จัดสรร ท่ีดิน 
หรือ ผู้รับ โอน ใบอนุญาต หรือ ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน อันเป็น สาธารณูปโภค ได้รับ อนุมัติ จาก 
คณะกรรมการ ให้ ดําเนินการ อยา่งหนึ่ง อยา่งใด เพื่อ การ บํารุงรักษา และ (3) ผู้ จัดสรร ท่ีดิน หรือ ผู้รับ 
โอน ใบอนุญาต หรือ ผู้รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน อันเป็น สาธารณูปโภค จดทะเบียน โอน ทรัพย์สิน อันเป็น 
สาธารณูปโภค ให้ เป็น สาธารณประโยชน์ แต่ เมื่อ ตาม พระราชบัญญัติ การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543
มาตรา 70 วรรคสาม ให้นํามาตรา 44 (เดิม) มา ใช้ บังคับ โดย อนุโลม กรณ ีจึง ต้อง พิจารณา ถึง สิทธิ 
และ หน้าท่ี ท่ี บุคคล ต่าง ๆ มี อยู ่ก่อน แล้ว ตาม ประกาศ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 มา ประกอบด้วย การ 
นํามาใช ้บังคับ โดย อนุโลม นั้น ก็ หมายความ เพียง ว่า ให้ ใช้ บังคับ เท่า ท่ีจะ บังคับ ได้ เมื่อ ตาม ประกาศ 
ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30 วรรคสอง บัญญัติ ให้ ผู้ จัดสรร ท่ีดิน มีอํานาจ อุทิศ ท่ีดิน ให้ เป็น 
สาธารณประโยชน์ หรือ โอน ให้ แก่ องค์การบริหารสว่นจังหวัด แหง่ ท้องท่ี ท่ีดิน จัดสรร อยู ่ใน เขต ได้
และ พระราชบัญญัติ การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 44 (เดิม) บัญญัติ ให้ ผู้ จัดสรร ท่ีดิน พ้น จาก 
หน้าท่ี บํารุงรักษา สาธารณูปโภค เมื่อ ได้ โอน ทรัพย์สิน ให้ เป็น สาธารณประโยชน์ การ ท่ี จําเลย ท่ี 3
ถึงท่ี 5 จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท เป็น สาธารณประโยชน ์จึง ชอบแล้ว อีก ท้ัง การ จดทะเบียน โอน 
ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง เป็น ทาง ภาระจํายอม ให้ เป็น ทาง สาธารณประโยชน ์นั้น แม ้บุคคล ท่ัวไป นอกจาก ผู้ซื้อ 
ท่ีดิน จัดสรร สามารถ ใช้สอย ท่ีดิน พิพาท ใน ฐานะ เป็น ทาง สาธารณประโยชน ์ได้ แต่ ผู้ซื้อ ท่ีดิน จัดสรร 
ยังคง ใช ้ท่ีดิน พิพาท เป็น ทาง ภาระจํายอม ได้ เป็นปกติ ดังเดิม ไม ่ทําให้ ประโยชน ์แหง่ ภาระจํายอม ลด 
ไป หรือ เสื่อม ความสะดวก แต่ประการใด กลับ จะ เป็นประโยชน ์แก่ โจทก์ และ ผู้ซื้อ ท่ีดิน จัดสรร ท่ี 
ไมต้่อง รับภาระ บํารุงรักษา ท่ีดิน พิพาท ต่อไป การ ท่ี จําเลย ท่ี 3 ถึงท่ี 5 จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน 
พิพาท อันเป็น สาธารณูปโภค ให้ เป็น ทาง สาธารณประโยชน ์จึง ไม ่ขัดต่อ พระราชบัญญัติ 
การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยกฟ้อง มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ 
โจทก์ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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