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ยอ่ / หลักกฎหมาย
แม้ หนังสือสัญญา ค้ำประกัน ท่ี จำเลย ท่ี 2 ทำ ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น จะ มีผล จนกว่า จำเลย ท่ี 2 จะ ชำระหนี้ 
ตาม คำพิพากษา ให้ แก่ โจทก์ จน ครบถ้วน ก็ตาม แต่ ท่ีดิน ท่ี จำเลย ท่ี 2 นำมา เป็นหลักประกัน นั้น 
ศาลชั้นต้น เพียงแต่ มี คำ สั่งห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ ให้ ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จนกว่า 
จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น อยา่ง อ่ืน ท่ีดิน ดังกล่าว ยัง มิได้ ถูก ยึด หรือ อายัด ตาม บทบัญญัติ ว่าด้วย การ 
บังคับ คดี ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ หรือ กฎหมาย อ่ืน จึง ไม ่ต้องห้าม มิ ให้ 
กรมสรรพากร ยึด ท่ีดิน ดังกล่าว ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 290
กรมสรรพากร ยอ่ม มีอำนาจ ยึด ท่ีดิน ของ จำเลย ท่ี 2 ท่ี นำมา เป็นหลักประกัน ไว้ ต่อ ศาล ออก 
ขายทอดตลาด เพื่อ ชำระหนี้ ค่าภาษี ได้การ ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ ท่ีดิน อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ท่ี กรมสรรพากร 
ขายทอดตลาด ดังกล่าว และ ได้ ชำระ ราคา ครบถ้วน แล้ว ผู้ ร้อง จึง อยู ่ใน ฐานะ จะ จดทะเบียน สิทธิ ได้ 
ก่อน ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1300 แต่ เมื่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ อาจ 
ดำเนินการ ให้ได้ เพราะ ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม มิ ให้ ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว ผู้ ร้อง ซึ่ง มี 
สิทธิเรียกร้อง เก่ียว เนื่องด้วย การ บังคับ ตามคำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ได้ สั่งห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ 
ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มา จึง มี สิทธ ิร้อง ขอให ้ศาลชั้นต้น เพิก ถอนคำสั่ง ท่ี ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ท่ี ผู้ 
ร้อง ซื้อ มาจาก การขายทอดตลาด ได้ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 57(1) ไม ่
มี เหตุ ตามกฎหมาย ใด ใน การ ท่ีจะ ไม ่เพิก ถอนคำสั่ง ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท้ัง สาม รว่มกัน ชำระเงิน จำนวน 1,284,405 บาท
พร้อมด้วย ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์
ศาลอุทธรณ์ และ ศาลฎีกา พิพากษา ยืน ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า กรมสรรพากร โดย สำนักงาน สรรพากร 
กรุงเทพมหานคร ได้ ประกาศ ขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ของ ห้างหุ้นสว่นจำกัด สุมน สังสิทธิ โดย นาง 
สุมน สังสิทธิ หุ้นสว่น ผู้จัดการ (ซึ่ง เป็น จำเลย ท่ี 1 และท่ี 2คดีนี้) ทรัพย์สิน ท่ี ขายทอดตลาด มี 41
รายการ ผู้ ร้อง ได้ ประมูล สู้ราคา ท่ีดิน โฉนดเลขท่ี 20660 และ 20663 อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ทรัพย์สิน 
ท่ีประกาศ ขายทอดตลาด ได้ ใน ราคา 535,000 บาท และ 480,000 บาทตามลำดับ ซึ่ง ผู้ ร้อง ได้ ชำระ 
ราคา ครบถ้วน แล้ว และ กรมสรรพากร ได้ มี หนังสือ แจ้ง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท้ังสอง 
แปลง แก่ ผู้ ร้อง แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน แจ้ง ว่า ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ดังกล่าว ได้ เพราะ 
ศาลชั้นต้น ได้ มี คำสั่ง อายัด ท่ีดิน ดังกล่าว ไว้ ตาม คดี นี้ ขอให้ เพิก ถอนคำสั่ง อายัด ท่ีดิน ดังกล่าว และ แจ้ง 
ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทราบ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้อง เพราะ ผู้ ร้อง ไม ่ใช ่คู่ความ คดี นี้ จึง ไม ่มี สิทธิ 
ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การ อายัด ท่ีดิน และจำเลยท่ี 2ใน ฐานะ ผู้ค้ำประกัน ยัง ต้อง ผูกพัน ตาม 
สัญญา ค้ำประกัน ท่ี เสนอ ศาล จนกว่า จำเลย (ท้ังสาม) จะ ชำระหนี้ ครบถ้วน ตาม คำพิพากษา ผู้ ร้อง 
อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยก คำสั่ง ศาลชั้นต้น ให ้ศาลชั้นต้น ยกเลิก คำสั่ง ท่ี ห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน 
ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663 ตำบล ลำ ปลา ทิว
)คลองสี่ออก)อำเภอ ลาดกระบัง (แสนแสบ)กรุงเทพมหานคร ตาม หนังสือ ลงวันท่ี16 มกราคม 2533
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เสีย และ แจ้ง คำสั่ง ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทราบ โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "พิเคราะห ์แล้ว ท่ี โจทก์ 
ฎีกา ว่าการ ท่ี จำเลย ท้ัง สาม นำ ท่ีดิน จำนวน 23 แปลง ของจำเลยท่ี 2 ซึ่ง มี ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660
และ 20663 ตำบล ลำ ปลา ทิว (คลองสี่ออก)อำเภอ ลาดกระบัง (แสนแสบ) กรุงเทพมหานคร ท่ี ผู้ ร้อง 
ซื้อ จาก การขายทอดตลาด รวม อยู ่ด้วย มา เป็นหลักประกัน การ ทุเลา การ บังคับ โดยจำเลยท่ี 2 ทำ 
หนังสือสัญญา ค้ำประกัน ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น และ ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ ให้ ทำ 
นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จนกว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น อยา่ง อ่ืน ต้อง ถือว่า สัญญา 
ค้ำประกัน มีผล อยู ่ต่อไป จนกว่า ศาลอุทธรณ ์หรือ ศาลฎีกา พิพากษา กลับ เมื่อ ศาลอุทธรณ ์และ 
ศาลฎีกา พิพากษา ยืน ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น สัญญา ค้ำประกัน ยอ่ม มีผล ต่อไป จนกว่า จำเลย ท้ัง 
สาม จะ ชำระหนี้ ให้ แก่ โจทก์ ครบถ้วน และ ผู้ ร้อง มิใช ่ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน คดี นี้ ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ ร้อง ขอให้ 
เพิก ถอนคำสั่ง ห้าม ของ ศาลชั้นต้น นั้น เห็น ว่า แม้ หนังสือสัญญา ค้ำประกัน จำเลย ท่ี 2 ทำ ไว้ ต่อ 
ศาลชั้นต้น จะ มีผล จนกว่า จำเลย ท่ี 2 จะ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ให้ แก่ โจทก์ จน ครบถ้วน ก็ตาม แต่ 
ท่ีดิน ท่ี จำเลย ท่ี 2 นำมา เป็นหลักประกัน นั้น ศาลชั้นต้น เพียงแต่ มี คำ สั่งห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ ให้ ทำ 
นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จน ว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น อยา่ง อ่ืน ท่ีดิน ดังกล่าว ยัง มิได้ 
ถูก ยึด หรือ อายัด ตาม บทบัญญัติ ว่าด้วย การ บังคับ คดี ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ 
หรือ กฎหมาย อ่ืน จึง ไม ่ต้องห้าม มิ ให้ กรมสรรพากร ยึด ท่ีดิน ดังกล่าว ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 290 กรมสรรพากร ยอ่ม มีอำนาจ ยึด ท่ีดิน ของ จำเลย ท่ี 2 ท่ี นำมา 
เป็นหลักประกัน ไว้ ต่อ ศาล ออก ขายทอดตลาด เพื่อ ชำระหนี้ ค่าภาษี ได้ การ ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 20660 และ 20663 อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ท่ี กรมสรรพากร ขายทอดตลาด ดังกล่าว และ ได้ 
ชำระ ราคา ครบถ้วน แล้ว ผู้ ร้อง จึง อยู ่ใน ฐานะ จะ จดทะเบียน สิทธิ ได้ ก่อน ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 1300 และ เมื่อ กรมสรรพากร มี หนังสือ แจ้ง ให้ 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จดทะเบียน โอน ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ ร้อง แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ อาจ ดำเนินการ ให้ได้ เพราะ 
ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม มิ ให้ ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว เชน่นี้ ยอ่ม เห็นได้ชัด แจ้ง ว่า ผู้ ร้อง มี 
สิทธิเรียกร้อง เก่ียว เนื่องด้วย การ บังคับ ตามคำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ได้ สั่งห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ 
ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มา ผู้ ร้อง จึง มี สิทธ ิร้อง ขอให้ ศาลชั้นต้น เพิก ถอนคำสั่ง ท่ี ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน 
ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มาจาก การขายทอดตลาด ได้ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา
57(1)ไม ่มี เหตุ อัน จะ อ้าง ได้ ตามกฎหมาย ใน การ ท่ีจะ ไม ่เพิก ถอนคำสั่ง ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน 
ดังกล่าว ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ให้ ศาลชั้นต้น ยกเลิก คำสั่ง ท่ี ห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทำ นิติกรรม ใด ๆ 
เก่ียวกับ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว ศาลฎีกา จึง เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา โจทก์ ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน ด ูฉบับ 
ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 3011/2540บริษัท แจ๊คก้ี
อาร์.ครีเอชั่นส์ จำกัด โจทก์ นาย นิพนธ์ วิ ภาณุ รัตน ์ผู้ ร้อง ห้าง หุ้นสว่น จำกัด สุมน สัง สิทธิ
กับพวกจำเลย ป.พ.พ. ม. 1330 ป.วิ.พ. ม. 57 (1), ม. 290แม ้หนังสือสัญญา ค้ำประกัน ท่ี จำเลย ท่ี 2
ทำ ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น จะ มีผล จนกว่า จำเลย ท่ี 2 จะ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ให้ แก่ โจทก์ จน ครบถ้วน 
ก็ตาม แต่ ท่ีดิน ท่ี จำเลย ท่ี 2 นำมา เป็นหลักประกัน นั้น ศาลชั้นต้น เพียงแต่ มี คำ สั่งห้าม เจ้าพนักงาน 
ท่ีดิน มิ ให้ ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จนกว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น อยา่ง อ่ืน ท่ีดิน 
ดังกล่าว ยัง มิได้ ถูก ยึด หรือ อายัด ตาม บทบัญญัติ ว่าด้วย การ บังคับ คดี ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ หรือ กฎหมาย อ่ืน จึง ไม ่ต้องห้าม มิ ให้ กรมสรรพากร ยึด ท่ีดิน ดังกล่าว ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 290 กรมสรรพากร ยอ่ม มีอำนาจ ยึด ท่ีดิน ของ 
จำเลย ท่ี 2 ท่ี นำมา เป็นหลักประกัน ไว้ ต่อ ศาล ออก ขายทอดตลาด เพื่อ ชำระหนี้ ค่าภาษี ได้การ ท่ี ผู้ ร้อง 
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ซื้อ ท่ีดิน อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ท่ี กรมสรรพากร ขายทอดตลาด ดังกล่าว และ ได้ ชำระ ราคา 
ครบถ้วน แล้ว ผู้ ร้อง จึง อยู ่ใน ฐานะ จะ จดทะเบียน สิทธิ ได้ ก่อน ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์
มาตรา 1300 แต่ เมื่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ อาจ ดำเนินการ ให้ได้ เพราะ ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม มิ ให้ ทำ 
นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว ผู ้ร้อง ซึ่ง มี สิทธิเรียกร้อง เก่ียว เนื่องด้วย การ บังคับ ตามคำสั่ง ของ 
ศาลชั้นต้น ท่ี ได้ สั่งห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มา จึง มี สิทธิ ร้อง ขอให้ ศาลชั้นต้น เพิก 
ถอนคำสั่ง ท่ี ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มาจาก การขายทอดตลาด ได้ ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 57(1) ไม ่มี เหตุ ตามกฎหมาย ใด ใน การ ท่ีจะ ไม ่เพิก 
ถอนคำสั่ง ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท้ัง 
สาม รว่มกัน ชำระเงิน จำนวน 1,284,405 บาท พร้อมด้วย ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน 
ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ศาลอุทธรณ ์และ ศาลฎีกา พิพากษา ยืน ผู ้ร้อง ยื่นคำร้อง 
ว่า กรมสรรพากร โดย สำนักงาน สรรพากร กรุงเทพมหานคร ได้ ประกาศ ขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ของ 
ห้างหุ้นสว่นจำกัด สุมน สังสิทธ ิโดย นาง สุมน สังสิทธิ หุ้นสว่น ผู้จัดการ (ซึ่ง เป็น จำเลย ท่ี 1 และท่ี
2คดีนี้) ทรัพย์สิน ท่ี ขายทอดตลาด มี 41 รายการ ผู ้ร้อง ได้ ประมูล สู้ราคา ท่ีดิน โฉนดเลขท่ี 20660
และ 20663 อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ทรัพย์สิน ท่ีประกาศ ขายทอดตลาด ได้ ใน ราคา 535,000 บาท และ
480,000 บาทตามลำดับ ซึ่ง ผู้ ร้อง ได้ ชำระ ราคา ครบถ้วน แล้ว และ กรมสรรพากร ได้ มี หนังสือ แจ้ง 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง แก่ ผู้ ร้อง แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน แจ้ง ว่า ไม ่สามารถ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ดังกล่าว ได้ เพราะ ศาลชั้นต้น ได้ มี คำสั่ง อายัด ท่ีดิน ดังกล่าว ไว้ ตาม คดี นี้ ขอให้ เพิก 
ถอนคำสั่ง อายัด ท่ีดิน ดังกล่าว และ แจ้ง ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทราบ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้อง เพราะ 
ผู้ ร้อง ไม ่ใช ่คู่ความ คดี นี้ จึง ไม ่มี สิทธิ ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การ อายัด ท่ีดิน และจำเลยท่ี 2ใน ฐานะ 
ผู้ค้ำประกัน ยัง ต้อง ผูกพัน ตาม สัญญา ค้ำประกัน ท่ี เสนอ ศาล จนกว่า จำเลย (ท้ังสาม) จะ ชำระหนี้ 
ครบถ้วน ตาม คำพิพากษา ผู้ ร้อง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยก คำสั่ง ศาลชั้นต้น ให ้ศาลชั้นต้น 
ยกเลิก คำสั่ง ท่ี ห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663
ตำบล ลำ ปลา ทิว )คลองสี่ออก)อำเภอ ลาดกระบัง (แสนแสบ)กรุงเทพมหานคร ตาม หนังสือ 
ลงวันท่ี16 มกราคม 2533 เสีย และ แจ้ง คำสั่ง ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทราบ โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย 
ว่า "พิเคราะห์ แล้ว ท่ี โจทก์ ฎีกา ว่าการ ท่ี จำเลย ท้ัง สาม นำ ท่ีดิน จำนวน 23 แปลง ของจำเลยท่ี 2 ซึ่ง มี 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663 ตำบล ลำ ปลา ทิว (คลองสี่ออก)อำเภอ ลาดกระบัง (แสนแสบ)
กรุงเทพมหานคร ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ จาก การขายทอดตลาด รวม อยู ่ด้วย มา เป็นหลักประกัน การ ทุเลา การ 
บังคับ โดยจำเลยท่ี 2 ทำ หนังสือสัญญา ค้ำประกัน ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น และ ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ ให้ ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จนกว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น 
อยา่ง อ่ืน ต้อง ถือว่า สัญญา ค้ำประกัน มีผล อยู ่ต่อไป จนกว่า ศาลอุทธรณ์ หรือ ศาลฎีกา พิพากษา กลับ 
เมื่อ ศาลอุทธรณ์ และ ศาลฎีกา พิพากษา ยืน ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น สัญญา ค้ำประกัน ยอ่ม มีผล 
ต่อไป จนกว่า จำเลย ท้ัง สาม จะ ชำระหนี้ ให้ แก่ โจทก์ ครบถ้วน และ ผู้ ร้อง มิใช ่ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน คดี นี้
ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ ร้อง ขอให ้เพิก ถอนคำสั่ง ห้าม ของ ศาลชั้นต้น นั้น เห็น ว่า แม้ หนังสือสัญญา ค้ำประกัน 
จำเลย ท่ี 2 ทำ ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น จะ มีผล จนกว่า จำเลย ท่ี 2 จะ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ให้ แก่ โจทก์ จน 
ครบถ้วน ก็ตาม แต่ ท่ีดิน ท่ี จำเลย ท่ี 2 นำมา เป็นหลักประกัน นั้น ศาลชั้นต้น เพียงแต่ มี คำ สั่งห้าม 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ ให้ ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จน ว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น อยา่ง 
อ่ืน ท่ีดิน ดังกล่าว ยัง มิได้ ถูก ยึด หรือ อายัด ตาม บทบัญญัติ ว่าด้วย การ บังคับ คดี ตาม ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ หรือ กฎหมาย อ่ืน จึง ไม ่ต้องห้าม มิ ให้ กรมสรรพากร ยึด ท่ีดิน ดังกล่าว ตาม 
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ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 290 กรมสรรพากร ยอ่ม มีอำนาจ ยึด ท่ีดิน ของ 
จำเลย ท่ี 2 ท่ี นำมา เป็นหลักประกัน ไว้ ต่อ ศาล ออก ขายทอดตลาด เพื่อ ชำระหนี้ ค่าภาษี ได้ การ ท่ี ผู้ ร้อง 
ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663 อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ท่ี กรมสรรพากร ขายทอดตลาด 
ดังกล่าว และ ได้ ชำระ ราคา ครบถ้วน แล้ว ผู้ ร้อง จึง อยู ่ใน ฐานะ จะ จดทะเบียน สิทธิ ได้ ก่อน ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 1300 และ เมื่อ กรมสรรพากร มี หนังสือ แจ้ง ให้ 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จดทะเบียน โอน ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ ร้อง แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ อาจ ดำเนินการ ให้ได้ เพราะ 
ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม มิ ให้ ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว เชน่นี้ ยอ่ม เห็นได้ชัด แจ้ง ว่า ผู้ ร้อง มี 
สิทธิเรียกร้อง เก่ียว เนื่องด้วย การ บังคับ ตามคำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ได้ สั่งห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ 
ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มา ผู้ ร้อง จึง มี สิทธ ิร้อง ขอให้ ศาลชั้นต้น เพิก ถอนคำสั่ง ท่ี ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน 
ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มาจาก การขายทอดตลาด ได้ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา
57(1)ไม ่มี เหตุ อัน จะ อ้าง ได้ ตามกฎหมาย ใน การ ท่ีจะ ไม ่เพิก ถอนคำสั่ง ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน 
ดังกล่าว ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ให้ ศาลชั้นต้น ยกเลิก คำสั่ง ท่ี ห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทำ นิติกรรม ใด ๆ 
เก่ียวกับ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว ศาลฎีกา จึง เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา โจทก์ ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน(ชูชาติ
ศรีแสง-สุพล พันธุมโน-กมล เพียร พิทักษ์)แหล่งท่ีมา สำนักงานสง่เสริมงานตุลาการ แผนก หมายเลข 
คดีดำ ศาลฎีกา หมายเลข คดีดำ ศาลชั้นต้น หมายเลข คดีแดง ศาลชั้นต้น หมายเหตุ ข้อ สัง เกตุ 1. ใน ชั้น 
บังคับ คดี บุคคล ผู้ อยู ่ใน ฐานะ อัน จะ ได้ จดทะเบียน สิทธิ ของ ตน ได้ อยู ่ก่อน ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 1300 อาจ ยื่นคำร้อง ต่อ ศาล ท่ี ออก หมายบังคับคดี โดย 
ถือเป็น บุคคลภายนอก ท่ี การ บังคับ คดี จะ กระทบ สิทธิ ดังกล่าว ของ บุคคลภายนอก ไม ่ได้ ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 287 คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 407/2532 แม ้โจทก์ 
ยึด ท่ี พิพาท ก่อน ศาล พิพากษา ให้ จำเลย โอน ขาย ท่ี พิพาท ให้ แก่ ผู้ ร้อง แต่ เมื่อ ศาล พิพากษา ให้ จำเลย 
ขาย ท่ี พิพาท ให้ แก่ ผู้ ร้อง ยอ่ม ถือได้ว่า ผู้ ร้อง มี สิทธิ ตาม คำพิพากษา ท่ีจะ บังคับ ให้ จดทะเบียน สิทธิ ได้ 
ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1300 ตราบใดท่ี ยัง ไม ่มี การขายทอดตลาด ท่ีดิน 
พิพาท ผู้ ร้อง ยอ่ม ใช้ สิทธิ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 287 ได้ 2.
นอกจากนั้น คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 4137/2533 บุคคล ผู้ อยู ่ใน ฐานะ อัน จะ ได้ จดทะเบียน สิทธิ ของ 
ตน ได้ อยู ่ก่อน ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1300 จะ ใช้ สิทธิ จะ ขาย ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ 
ร้อง ต้ังแต่ พ.ศ. 2528 แม ้การซื้อขาย จะ ไม ่ได้ ทำเป็น หนังสือ และ จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี 
และ ไม ่มี หลักฐาน การ รับเงิน ท่ีดิน ก็ ตามแต่ จำเลย ท่ี 1 ได้ สง่มอบ ท่ีดิน ให้ กับ ผู้ ร้อง ครอบครอง 
ทำประโยชน์ แล้ว และจำเลยท่ี 1มีหน้า ท่ีจะ ต้อง จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ให้ แก่ ผู้ ร้อง ต่อมา จำเลย 
ท่ี 1 ยืม โฉนด ท่ี ไป แล้ว ไม ่นำมา คืน ผู้ ร้อง ผู้ ร้อง จึง ฟ้อง จำเลย ท่ี 1 เรื่อง ผิดสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย แล้ว 
ตกลง ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ และ ศาล ได้ พิพากษา ตาม ยอมให ้จำเลย ท่ี 1 โอน ท่ีดิน ให้ ผู้ 
ร้อง ผู้ ร้อง จึง เป็น บุคคล ผู้ อยู ่ใน ฐานะ อัน จะ ได้ จดทะเบียน สิทธิ ของ ตน ได้ อยู ่ก่อน ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 1300 โจทก์ จะ บังคับ คดี ยึด ท่ีดิน ดังกล่าว เป็น 
การกระทบกระท่ัง สิทธิ ของ ผู้ ร้อง ซึ่ง มี อยู ่ก่อน แล้ว ไม ่ได้ ผู้ ร้อง จึง มี สิทธิ ดีกว่า โจทก์ 3. จะ เห็น ได้ ว่า ท้ัง 
คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 407/2532 และ คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 4137/2533 โจทก์ ใน คดี เดิม ได้ 
ยึดทรัพย์ ไว้ แล้ วจะ จดทะเบียน ได้ อยู ่ก่อน ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 1300 จึง 
ใช ้สิทธิ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 287 หรือ มาตรา 288 เพราะ การ บังคับ 
คดี จะ กระทบ สิทธ ิของ บุคคลภายนอก ซึ่ง มี สิทธิ เหนือ ทรัพย์สิน นั้น ไม ่ได้ สำหรับ คำพิพากษา ศาลฎีกา 
ท่ีหมาย เหตุนี้ ปราก ฎ ว่า ใน คดี เดิม โจทก์ มิได้ ยึด หรือ อายัด ทรัพย์สิน ไว้ เพียงแต่ ศาลชั้นต้น มี คำ 
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สั่งห้าม มิ ให้ ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว เท่านั้น ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น ผู้ซื้อ ท่ีดิน ท่ี กรมสรรพากร นำ ยึด 
และ ขายทอดตลาด ซึ่ง อยู ่ใน ฐานะ จะ จดทะเบียน สิทธิ ได้ อยู ่ก่อน ตาม ประมวล กฎหมายแพง่ และ 
มาตรา 1300 จะ ทำการ โอน ท่ีดิน ดังกล่าว แต่ โอน ไม ่ได้ เพราะ ติด เรื่อง ท่ี ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม มิ ให้ ทำ 
นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน นั้น ผู้ ร้อง จึง อยู ่ใน ฐานะ ผู้ มี สิทธิเรียกร้อง เก่ียว เนื่องด้วย การ บังคับ ตามคำสั่ง 
ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ได้ สั่งห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มา จึง มี สิทธิ ร้อง ขอให้ ศาลชั้นต้น เพิก 
ถอนคำสั่ง ท่ี ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน นั้น ได้ สรุปได้ว่า สิทธิ ของ บุคคล ผู้ อยู ่ใน ฐานะ อัน จะ 
จดทะเบียน สิทธิ ได้ อยู ่ก่อน ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1300 นั้น หาก ใน คดี เดิม 
มี การ บังคับ คดี โดย การ ยึด หรือ อายัดทรัพย ์แล้ว สามารถ ใช้ สิทธิ โดย อาศัย ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 287 หรือ 288 หาก ใน คดี เดิม ศาล เพียงแต่ มี คำ สั่งห้าม ทำ นิติกรรม ก็ 
สามารถ ใช ้สิทธิ ขอ คุ้มครอง ได้ โดย อาศัย การ ร้องสอด ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่
มาตรา 57(1) ผล เท่ากัน คือ สามารถ เพิก ถอนคำสั่ง ยึด อายัด หรือ คำ สั่งห้าม ใน คดี เดิม ได้ สา โรจน์ 
เกษม ถาวร ศิลป์ คำพิพากษา: คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท้ัง สาม รว่มกัน 
ชำระเงิน จำนวน 1,284,405 บาท พร้อมด้วย ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน ถัดจาก วัน 
ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ศาลอุทธรณ ์และ ศาลฎีกา พิพากษา ยืน ผู ้ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า 
กรมสรรพากร โดย สำนักงาน สรรพากร กรุงเทพมหานคร ได้ ประกาศ ขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ของ 
ห้างหุ้นสว่นจำกัด สุมน สังสิทธ ิโดย นาง สุมน สังสิทธิ หุ้นสว่น ผู้จัดการ (ซึ่ง เป็น จำเลย ท่ี 1 และท่ี
2คดีนี้) ทรัพย์สิน ท่ี ขายทอดตลาด มี 41 รายการ ผู ้ร้อง ได้ ประมูล สู้ราคา ท่ีดิน โฉนดเลขท่ี 20660
และ 20663 อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ทรัพย์สิน ท่ีประกาศ ขายทอดตลาด ได้ ใน ราคา 535,000 บาท และ
480,000 บาทตามลำดับ ซึ่ง ผู้ ร้อง ได้ ชำระ ราคา ครบถ้วน แล้ว และ กรมสรรพากร ได้ มี หนังสือ แจ้ง 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง แก่ ผู้ ร้อง แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน แจ้ง ว่า ไม ่สามารถ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ดังกล่าว ได้ เพราะ ศาลชั้นต้น ได้ มี คำสั่ง อายัด ท่ีดิน ดังกล่าว ไว้ ตาม คดี นี้ ขอให้ เพิก 
ถอนคำสั่ง อายัด ท่ีดิน ดังกล่าว และ แจ้ง ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทราบ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้อง เพราะ 
ผู้ ร้อง ไม ่ใช ่คู่ความ คดี นี้ จึง ไม ่มี สิทธิ ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การ อายัด ท่ีดิน และจำเลยท่ี 2ใน ฐานะ 
ผู้ค้ำประกัน ยัง ต้อง ผูกพัน ตาม สัญญา ค้ำประกัน ท่ี เสนอ ศาล จนกว่า จำเลย (ท้ังสาม) จะ ชำระหนี้ 
ครบถ้วน ตาม คำพิพากษา ผู้ ร้อง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยก คำสั่ง ศาลชั้นต้น ให ้ศาลชั้นต้น 
ยกเลิก คำสั่ง ท่ี ห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663
ตำบล ลำ ปลา ทิว )คลองสี่ออก)อำเภอ ลาดกระบัง (แสนแสบ)กรุงเทพมหานคร ตาม หนังสือ 
ลงวันท่ี16 มกราคม 2533 เสีย และ แจ้ง คำสั่ง ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทราบ โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย 
ว่า "พิเคราะห์ แล้ว ท่ี โจทก์ ฎีกา ว่าการ ท่ี จำเลย ท้ัง สาม นำ ท่ีดิน จำนวน 23 แปลง ของจำเลยท่ี 2 ซึ่ง มี 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663 ตำบล ลำ ปลา ทิว (คลองสี่ออก)อำเภอ ลาดกระบัง (แสนแสบ)
กรุงเทพมหานคร ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ จาก การขายทอดตลาด รวม อยู ่ด้วย มา เป็นหลักประกัน การ ทุเลา การ 
บังคับ โดยจำเลยท่ี 2 ทำ หนังสือสัญญา ค้ำประกัน ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น และ ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ ให้ ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จนกว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น 
อยา่ง อ่ืน ต้อง ถือว่า สัญญา ค้ำประกัน มีผล อยู ่ต่อไป จนกว่า ศาลอุทธรณ์ หรือ ศาลฎีกา พิพากษา กลับ 
เมื่อ ศาลอุทธรณ์ และ ศาลฎีกา พิพากษา ยืน ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น สัญญา ค้ำประกัน ยอ่ม มีผล 
ต่อไป จนกว่า จำเลย ท้ัง สาม จะ ชำระหนี้ ให้ แก่ โจทก์ ครบถ้วน และ ผู้ ร้อง มิใช ่ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน คดี นี้
ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ ร้อง ขอให ้เพิก ถอนคำสั่ง ห้าม ของ ศาลชั้นต้น นั้น เห็น ว่า แม้ หนังสือสัญญา ค้ำประกัน 
จำเลย ท่ี 2 ทำ ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น จะ มีผล จนกว่า จำเลย ท่ี 2 จะ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ให้ แก่ โจทก์ จน 
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ครบถ้วน ก็ตาม แต่ ท่ีดิน ท่ี จำเลย ท่ี 2 นำมา เป็นหลักประกัน นั้น ศาลชั้นต้น เพียงแต่ มี คำ สั่งห้าม 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ ให้ ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จน ว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น อยา่ง 
อ่ืน ท่ีดิน ดังกล่าว ยัง มิได้ ถูก ยึด หรือ อายัด ตาม บทบัญญัติ ว่าด้วย การ บังคับ คดี ตาม ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ หรือ กฎหมาย อ่ืน จึง ไม ่ต้องห้าม มิ ให้ กรมสรรพากร ยึด ท่ีดิน ดังกล่าว ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 290 กรมสรรพากร ยอ่ม มีอำนาจ ยึด ท่ีดิน ของ 
จำเลย ท่ี 2 ท่ี นำมา เป็นหลักประกัน ไว้ ต่อ ศาล ออก ขายทอดตลาด เพื่อ ชำระหนี้ ค่าภาษี ได้ การ ท่ี ผู้ ร้อง 
ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663 อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ท่ี กรมสรรพากร ขายทอดตลาด 
ดังกล่าว และ ได้ ชำระ ราคา ครบถ้วน แล้ว ผู้ ร้อง จึง อยู ่ใน ฐานะ จะ จดทะเบียน สิทธิ ได้ ก่อน ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 1300 และ เมื่อ กรมสรรพากร มี หนังสือ แจ้ง ให้ 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จดทะเบียน โอน ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ ร้อง แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ อาจ ดำเนินการ ให้ได้ เพราะ 
ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม มิ ให้ ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว เชน่นี้ ยอ่ม เห็นได้ชัด แจ้ง ว่า ผู้ ร้อง มี 
สิทธิเรียกร้อง เก่ียว เนื่องด้วย การ บังคับ ตามคำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ได้ สั่งห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ 
ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มา ผู้ ร้อง จึง มี สิทธ ิร้อง ขอให้ ศาลชั้นต้น เพิก ถอนคำสั่ง ท่ี ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน 
ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มาจาก การขายทอดตลาด ได้ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา
57(1)ไม ่มี เหตุ อัน จะ อ้าง ได้ ตามกฎหมาย ใน การ ท่ีจะ ไม ่เพิก ถอนคำสั่ง ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน 
ดังกล่าว ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ให้ ศาลชั้นต้น ยกเลิก คำสั่ง ท่ี ห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทำ นิติกรรม ใด ๆ 
เก่ียวกับ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว ศาลฎีกา จึง เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา โจทก์ ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน ด ูฉบับ 
ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 3011/2540บริษัท แจ๊คก้ี
อาร์.ครีเอชั่นส์ จำกัด โจทก์ นาย นิพนธ์ วิ ภาณุ รัตน ์ผู้ ร้อง ห้าง หุ้นสว่น จำกัด สุมน สัง สิทธิ
กับพวกจำเลย ป.พ.พ. ม. 1330 ป.วิ.พ. ม. 57 (1), ม. 290แม ้หนังสือสัญญา ค้ำประกัน ท่ี จำเลย ท่ี 2
ทำ ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น จะ มีผล จนกว่า จำเลย ท่ี 2 จะ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ให้ แก่ โจทก์ จน ครบถ้วน 
ก็ตาม แต่ ท่ีดิน ท่ี จำเลย ท่ี 2 นำมา เป็นหลักประกัน นั้น ศาลชั้นต้น เพียงแต่ มี คำ สั่งห้าม เจ้าพนักงาน 
ท่ีดิน มิ ให้ ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จนกว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น อยา่ง อ่ืน ท่ีดิน 
ดังกล่าว ยัง มิได้ ถูก ยึด หรือ อายัด ตาม บทบัญญัติ ว่าด้วย การ บังคับ คดี ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ หรือ กฎหมาย อ่ืน จึง ไม ่ต้องห้าม มิ ให้ กรมสรรพากร ยึด ท่ีดิน ดังกล่าว ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 290 กรมสรรพากร ยอ่ม มีอำนาจ ยึด ท่ีดิน ของ 
จำเลย ท่ี 2 ท่ี นำมา เป็นหลักประกัน ไว้ ต่อ ศาล ออก ขายทอดตลาด เพื่อ ชำระหนี้ ค่าภาษี ได้การ ท่ี ผู้ ร้อง 
ซื้อ ท่ีดิน อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ท่ี กรมสรรพากร ขายทอดตลาด ดังกล่าว และ ได้ ชำระ ราคา 
ครบถ้วน แล้ว ผู้ ร้อง จึง อยู ่ใน ฐานะ จะ จดทะเบียน สิทธิ ได้ ก่อน ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์
มาตรา 1300 แต่ เมื่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ อาจ ดำเนินการ ให้ได้ เพราะ ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม มิ ให้ ทำ 
นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว ผู ้ร้อง ซึ่ง มี สิทธิเรียกร้อง เก่ียว เนื่องด้วย การ บังคับ ตามคำสั่ง ของ 
ศาลชั้นต้น ท่ี ได้ สั่งห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มา จึง มี สิทธิ ร้อง ขอให้ ศาลชั้นต้น เพิก 
ถอนคำสั่ง ท่ี ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มาจาก การขายทอดตลาด ได้ ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 57(1) ไม ่มี เหตุ ตามกฎหมาย ใด ใน การ ท่ีจะ ไม ่เพิก 
ถอนคำสั่ง ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท้ัง 
สาม รว่มกัน ชำระเงิน จำนวน 1,284,405 บาท พร้อมด้วย ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน 
ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ศาลอุทธรณ ์และ ศาลฎีกา พิพากษา ยืน ผู ้ร้อง ยื่นคำร้อง 
ว่า กรมสรรพากร โดย สำนักงาน สรรพากร กรุงเทพมหานคร ได้ ประกาศ ขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ของ 
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ห้างหุ้นสว่นจำกัด สุมน สังสิทธ ิโดย นาง สุมน สังสิทธิ หุ้นสว่น ผู้จัดการ (ซึ่ง เป็น จำเลย ท่ี 1 และท่ี
2คดีนี้) ทรัพย์สิน ท่ี ขายทอดตลาด มี 41 รายการ ผู ้ร้อง ได้ ประมูล สู้ราคา ท่ีดิน โฉนดเลขท่ี 20660
และ 20663 อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ทรัพย์สิน ท่ีประกาศ ขายทอดตลาด ได้ ใน ราคา 535,000 บาท และ
480,000 บาทตามลำดับ ซึ่ง ผู้ ร้อง ได้ ชำระ ราคา ครบถ้วน แล้ว และ กรมสรรพากร ได้ มี หนังสือ แจ้ง 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง แก่ ผู้ ร้อง แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน แจ้ง ว่า ไม ่สามารถ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ดังกล่าว ได้ เพราะ ศาลชั้นต้น ได้ มี คำสั่ง อายัด ท่ีดิน ดังกล่าว ไว้ ตาม คดี นี้ ขอให้ เพิก 
ถอนคำสั่ง อายัด ท่ีดิน ดังกล่าว และ แจ้ง ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทราบ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้อง เพราะ 
ผู้ ร้อง ไม ่ใช ่คู่ความ คดี นี้ จึง ไม ่มี สิทธิ ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การ อายัด ท่ีดิน และจำเลยท่ี 2ใน ฐานะ 
ผู้ค้ำประกัน ยัง ต้อง ผูกพัน ตาม สัญญา ค้ำประกัน ท่ี เสนอ ศาล จนกว่า จำเลย (ท้ังสาม) จะ ชำระหนี้ 
ครบถ้วน ตาม คำพิพากษา ผู้ ร้อง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยก คำสั่ง ศาลชั้นต้น ให ้ศาลชั้นต้น 
ยกเลิก คำสั่ง ท่ี ห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663
ตำบล ลำ ปลา ทิว )คลองสี่ออก)อำเภอ ลาดกระบัง (แสนแสบ)กรุงเทพมหานคร ตาม หนังสือ 
ลงวันท่ี16 มกราคม 2533 เสีย และ แจ้ง คำสั่ง ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทราบ โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย 
ว่า "พิเคราะห์ แล้ว ท่ี โจทก์ ฎีกา ว่าการ ท่ี จำเลย ท้ัง สาม นำ ท่ีดิน จำนวน 23 แปลง ของจำเลยท่ี 2 ซึ่ง มี 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663 ตำบล ลำ ปลา ทิว (คลองสี่ออก)อำเภอ ลาดกระบัง (แสนแสบ)
กรุงเทพมหานคร ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ จาก การขายทอดตลาด รวม อยู ่ด้วย มา เป็นหลักประกัน การ ทุเลา การ 
บังคับ โดยจำเลยท่ี 2 ทำ หนังสือสัญญา ค้ำประกัน ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น และ ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ ให้ ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จนกว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น 
อยา่ง อ่ืน ต้อง ถือว่า สัญญา ค้ำประกัน มีผล อยู ่ต่อไป จนกว่า ศาลอุทธรณ์ หรือ ศาลฎีกา พิพากษา กลับ 
เมื่อ ศาลอุทธรณ์ และ ศาลฎีกา พิพากษา ยืน ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น สัญญา ค้ำประกัน ยอ่ม มีผล 
ต่อไป จนกว่า จำเลย ท้ัง สาม จะ ชำระหนี้ ให้ แก่ โจทก์ ครบถ้วน และ ผู้ ร้อง มิใช ่ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน คดี นี้
ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ ร้อง ขอให ้เพิก ถอนคำสั่ง ห้าม ของ ศาลชั้นต้น นั้น เห็น ว่า แม้ หนังสือสัญญา ค้ำประกัน 
จำเลย ท่ี 2 ทำ ไว้ ต่อ ศาลชั้นต้น จะ มีผล จนกว่า จำเลย ท่ี 2 จะ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ให้ แก่ โจทก์ จน 
ครบถ้วน ก็ตาม แต่ ท่ีดิน ท่ี จำเลย ท่ี 2 นำมา เป็นหลักประกัน นั้น ศาลชั้นต้น เพียงแต่ มี คำ สั่งห้าม 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ ให้ ทำ นิติกรรม ใด ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว จน ว่า จะ มี คำสั่ง เปล่ียนแปลง เป็น อยา่ง 
อ่ืน ท่ีดิน ดังกล่าว ยัง มิได้ ถูก ยึด หรือ อายัด ตาม บทบัญญัติ ว่าด้วย การ บังคับ คดี ตาม ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ หรือ กฎหมาย อ่ืน จึง ไม ่ต้องห้าม มิ ให้ กรมสรรพากร ยึด ท่ีดิน ดังกล่าว ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 290 กรมสรรพากร ยอ่ม มีอำนาจ ยึด ท่ีดิน ของ 
จำเลย ท่ี 2 ท่ี นำมา เป็นหลักประกัน ไว้ ต่อ ศาล ออก ขายทอดตลาด เพื่อ ชำระหนี้ ค่าภาษี ได้ การ ท่ี ผู้ ร้อง 
ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20660 และ 20663 อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ท่ี กรมสรรพากร ขายทอดตลาด 
ดังกล่าว และ ได้ ชำระ ราคา ครบถ้วน แล้ว ผู้ ร้อง จึง อยู ่ใน ฐานะ จะ จดทะเบียน สิทธิ ได้ ก่อน ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 1300 และ เมื่อ กรมสรรพากร มี หนังสือ แจ้ง ให้ 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จดทะเบียน โอน ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ ร้อง แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน มิ อาจ ดำเนินการ ให้ได้ เพราะ 
ศาลชั้นต้น มี คำ สั่งห้าม มิ ให้ ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน ดังกล่าว เชน่นี้ ยอ่ม เห็นได้ชัด แจ้ง ว่า ผู้ ร้อง มี 
สิทธิเรียกร้อง เก่ียว เนื่องด้วย การ บังคับ ตามคำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ได้ สั่งห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ 
ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มา ผู้ ร้อง จึง มี สิทธ ิร้อง ขอให้ ศาลชั้นต้น เพิก ถอนคำสั่ง ท่ี ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน 
ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ มาจาก การขายทอดตลาด ได้ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา
57(1)ไม ่มี เหตุ อัน จะ อ้าง ได้ ตามกฎหมาย ใน การ ท่ีจะ ไม ่เพิก ถอนคำสั่ง ห้าม ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน 
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ดังกล่าว ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ให้ ศาลชั้นต้น ยกเลิก คำสั่ง ท่ี ห้าม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ทำ นิติกรรม ใด ๆ 
เก่ียวกับ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว ศาลฎีกา จึง เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา โจทก์ ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน
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