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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ เคย มอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 1 ดำเนินการ ซื้อ ท่ีดิน พิพาท โดย โจทก์ ไม ่เคย ไปดู ท่ีดิน พิพาท และ 
หลังจาก ซื้อ ท่ีดิน พิพาท แล้ว โจทก์ ก็ ไม ่ได้ ยุง่ เก่ียวกับ ท่ีดิน พิพาท กับ ให้ จำเลย ท่ี 1 เป็น ผู้ เก็บรักษา 
โฉนดท่ีดิน พิพาท ไว้ แสดงให้เห็น ว่า โจทก์ มอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 1 เป็นตัวแทน ของ โจทก์ 
ดำเนินการ ต่าง ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน พิพาท การ ท่ี จำเลย ท่ี 1 นำ ท่ีดิน ไป จดทะเบียน จำนอง โดย 
พนักงานเจ้าหน้าท่ี ตรวจสอบ เอกสาร และ รับ จดทะเบียน จำนอง แสดงว่า พนักงานเจ้าหน้าท่ี เชื่อ ว่า 
เอกสาร ต่าง ๆ ถูกต้อง ท้ัง โจทก์ ยัง เป็น มารดา จำเลย ท่ี 1 ยอ่ม ทำให้ จำเลย ท่ี 3 ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก 
เข้าใจ โดยสุจริต ว่า โจทก์ มอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 1 เป็นตัวแทน ของ โจทก์ แม้ หนังสือมอบอำนาจ จะ 
เป็น เอกสาร ปลอม แต่ การ ท่ี โจทก์ มอบ โฉนดท่ีดิน พิพาท ให้ จำเลย ท่ี 1 เก็บรักษา ไว้ และจำเลยท่ี 1
ยังมี สำเนา บัตรประจำตัวประชาชน และ สำเนาทะเบียนบ้าน ของ โจทก์ ไว้ ประกอบ 
หนังสือมอบอำนาจ ยอ่ม ทำให ้จำเลย ท่ี 1 มีโอกาส ท่ีจะ นำ โฉนดท่ีดิน ไป ทำ นิติกรรม ใด ๆ นอกเหนือ 
วัตถุประสงค์ ของ โจทก์ ได้ ถือได้ว่า เป็นความ ประมาทเลินเล่อ ของ โจทก์ โจทก์ ต้อง รับ ความเสียหาย 
ท่ีเกิด จาก การกระทำ ของ ตนเอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา 822 โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง เพิกถอน 
นิติกรรม จำนอง ท่ีดิน พิพาท

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้เพิกถอน นิติกรรม จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 9700 ระหว่าง โจทก์ กับ 
จำเลย ท่ี 3 เมื่อวันท่ี 6 พฤศจิกายน 2555 วันท่ี 19 กุมภาพันธ์ 2556 และวันท่ี 22 พฤษภาคม 2556
โดย ให ้จำเลย ท้ัง สาม รว่มกัน หรือ แทน กัน ไป จดทะเบียน เพิกถอน นิติกรรม ดังกล่าว หาก ไม ่ปฏิบัติตาม 
ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท้ัง สาม และ ให้ จำเลย ท้ัง สาม รว่มกัน หรือ แทน 
กัน ออก ค่าใช้จ่าย และ ค่าธรรมเนียม ใน การ จดทะเบียน เพิกถอน นิติกรรม ด้วย จำเลยท่ี 1 ขาด นัด ยื่น 
คำให้การ จำเลยท่ี 2 และท่ี 3 ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ เพิกถอน นิติกรรม จำนอง 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 9700 ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 3 เมื่อวันท่ี 6 พฤศจิกายน 2555 วันท่ี 19
กุมภาพันธ์ 2556 และวันท่ี 22 พฤษภาคม 2556 กับ ให้ จำเลย ท้ัง สาม ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน 
โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ 8,000 บาท คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก จำเลยท่ี 3 อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ ภาค 5 พิพากษา กลับ ให้ ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา
โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง รับฟัง เป็น ยุติ ว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ 
กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 9700 เนื้อท่ี 2 ไร ่1 งาน 43 ตารางวา จำเลยท่ี 1 บุตร โจทก์ 
จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน ของ โจทก์ เพื่อ เป็น ประกัน เงินกู้ แก่ จำเลย ท่ี 3 โดยจำเลยท่ี 3 มอบอำนาจ ให้ 
จำเลย ท่ี 2 กระทำการ แทน รวม 3 ครั้ง ครั้งท่ี 1 วันท่ี 6 พฤศจิกายน 2555 จดทะเบียน จำนอง เป็น 
เงิน 700,000 บาท ครั้งท่ี 2 วันท่ี 19 กุมภาพันธ์ 2556 เพิ่ม วงเงิน จำนอง 300,000 บาท และครั้งท่ี
3 วันท่ี 22 พฤษภาคม 2556 เพิ่ม วงเงิน จำนอง อีก 500,000 บาท ซึ่ง การ จำนอง ครั้ง ท่ี 3 นี้ ไม ่มี การ 
มอบ เงิน 500,000 บาท ให ้แก่ จำเลย ท่ี 1 ต่อมาวันท่ี 26 สิงหาคม 2556 จำเลยท่ี 1 ดำเนินการ 
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แบง่แยก ท่ีดิน ของ โจทก์ แปลง ดังกล่าว ออก เป็น แปลง ยอ่ย อีก 8 แปลง เนื้อท่ี ต้ังแต่ 88 ตารางวา ถึง 1
ไร ่17 ตารางวา เพื่อ จัดสรร ท่ีดิน โดย ท่ีดิน แปลง เดิม คงเหลือ ท่ีดิน เพื่อ ทำเป็น ทางเข้าออก ผา่น ท่ีดิน 
แปลง ยอ่ย ทุก แปลง ต่อมา จำเลย ท่ี 3 ม ีหนังสือ ลงวันท่ี 12 ตุลาคม 2559 ทวงถาม ให้ โจทก์ ชำระ 
ต้นเงิน และ ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี รวมเป็นเงิน 2,361,574 บาท โจทก์ จึง ไป ตรวจสอบ ท่ี 
สำนักงาน ท่ีดิน จังหวัด เชียงใหม ่สาขาแมร่ิม และ ต่อมา มี หนังสือ ลงวันท่ี 10 พฤศจิกายน 2559 บอก 
ล้าง นิติกรรม ดังกล่าว สง่ ให้ แก่ สำนักงาน ท่ีดิน จังหวัด เชียงใหม ่สาขา แม ่ริม และ จำเลย ท้ัง สาม ทราบ
เพราะ โจทก์ ไม ่ได้ มอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 1 จดทะเบียน จำนอง แก่ จำเลย ท่ี 3 แต่ สำนักงาน ท่ีดิน แจ้ง 
ว่า ให ้โจทก์ ใช้ สิทธิ ทาง ศาล และ โจทก์ แจ้งความ ไว้ เป็น หลักฐาน ท่ี สถานี ตำรวจภูธร แม ่ริม เมื่อวันท่ี
12 พฤศจิกายน 2557 จำเลยท่ี 1 ทำ บันทึก รับ ว่า เป็น ผู้ ปลอม หนังสือมอบอำนาจ และ ปลอม 
ลายมือชื่อ ของ โจทก์ ใน สำเนา บัตรประจำตัวประชาชน และ สำเนาทะเบียนบ้าน ของ โจทก์ คดี 
มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง เพิกถอน นิติกรรม จำนอง ท่ีดิน พิพาท 
หรือไม ่เห็นว่า ตาม พฤติการณ์ ท่ี โจทก์ มอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 1 ดำเนินการ ซื้อ ท่ีดิน พิพาท โดย โจทก์ 
ไม ่เคย ไปดู ท่ีดิน พิพาท และ หลังจาก ซื้อ ท่ีดิน พิพาท ก็ ไม ่ได้ ยุง่ เก่ียวกับ ท่ีดิน พิพาท กับ ให้ จำเลย ท่ี 1
เป็น ผู้ เก็บรักษา โฉนดท่ีดิน พิพาท ไว้ ยอ่ม แสดงให้เห็น ว่า โจทก์ มอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 1 เป็นตัวแทน 
ของ โจทก์ ดำเนินการ ต่าง ๆ เก่ียวกับ ท่ีดิน พิพาท ดังนั้น การ ท่ี จำเลย ท่ี 1 นำ ท่ีดิน พิพาท ไป 
จดทะเบียน จำนอง ดังกล่าว ซึ่ง กระทำ ท่ี สำนักงาน ท่ีดิน จังหวัด เชียงใหม ่สาขาแมร่ิม โดย มี 
พนักงานเจ้าหน้าท่ี ตรวจสอบ เอกสาร ต่าง ๆ และ รับ จดทะเบียน นิติกรรม จำนอง แสดงว่า 
พนักงานเจ้าหน้าท่ี ก็ เชื่อ ว่า เอกสาร ต่าง ๆ ถูกต้อง ท้ัง โจทก์ ยัง เป็น มารดา จำเลย ท่ี 1 เชน่นี้ ยอ่ม ทำให้ 
จำเลย ท่ี 3 ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก เข้าใจ โดยสุจริต ว่า โจทก์ มอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 1 เป็นตัวแทน 
ของ โจทก์ แม้ หนังสือมอบอำนาจ จะ เป็น เอกสาร ปลอม แต่ การ ท่ี โจทก์ มอบ โฉนดท่ีดิน พิพาท ให้ 
จำเลย ท่ี 1 เก็บรักษา ไว้ และ จำเลย ท่ี 1 ยังม ีสำเนา บัตรประจำตัวประชาชน และ สำเนาทะเบียนบ้าน 
ของ โจทก์ สำหรับ ประกอบ ใบมอบอำนาจ ด้วย ยอ่ม ทำให้ จำเลย ท่ี 1 มีโอกาส ท่ีจะ นำ โฉนดท่ีดิน ไป 
ทำ นิติกรรม ใด ๆ นอกเหนือ วัตถุประสงค์ ของ โจทก์ ได้ จึง ถือได้ว่า เป็นความ ประมาทเลินเล่อ ของ 
โจทก์ โจทก์ ต้อง ยอมรับ ความเสียหาย ท่ีเกิด จาก การกระทำ ของ ตนเอง ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 822 โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง เพิกถอน นิติกรรม จำนอง 
ท่ีดิน พิพาท กรณี ไม ่จำต้อง วินิจฉัย ฎีกา ข้อ อ่ืน ของ โจทก์ เพราะ ไม ่ทำ ให้ผล ของ คดี เปล่ียนแปลง ไป ท่ี 
ศาลอุทธรณ์ ภาค 5 พิพากษา มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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