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ยอ่ / หลักกฎหมาย
คำฟ้อง ของ โจทก์ ระบุ ไว้ ชัดเจน ว่า เป็นการ บังคับ จำเลย ใน ทุนทรัพย์ 300,000 บาท มิใชร่าคา
600,000 บาท การคำนวณ ทุนทรัพย์ ของ คดี จะ ต้อง คำนวณ ตาม ราคา ท่ีดิน ท่ี โจทก์ อ้างว่า เป็น รา คาท่ี 
ตกลง จะ ซื้อขาย กับ จำเลย จำเลย ไม ่เคย โต้เถียง ใน เรื่อง นี้ มา ก่อน และ จำเลย ได้ รว่ม ดำเนินคดี มา 
ต้ังแต่ ศาลชั้นต้น เท่ากับ จำเลย ยอมรับ ว่า คดี มี ทุนทรัพย์ 300,000 บาท เมื่อ เป็นคดี มี ทุนทรัพย ์ไม ่
เกิน 300,000 บาท ศาลชั้นต้น ซึ่ง เป็น ศาลแขวง จึง มีอำนาจ พิจารณา พิพากษา คดี ตาม 
พระธรรมนูญศาลยุติธรรม มาตรา 17โจทก์ ท้ัง เจ็ด ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 19826 ตำบลหนองหอย อำเภอ เมือง เชียงใหม ่จังหวัด เชียงใหม ่ให ้แก่ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ภายใน 7
วัน นับแต่ วันท่ี ศาล มี คำพิพากษา พร้อมกับ รับเงิน 300,000 บาท จาก โจทก์ ท้ัง เจ็ด จำเลย ให้การ 
ขอให้ ยกฟ้อง ระหว่าง พิจารณา โจทก์ ท่ี 4 ถึง แก่ ความตาย นายปัน บิดา ยื่น คำร้องขอ เข้า เป็น คู่ความ 
แทน ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง อนุญาต ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ ท้ัง 
เจ็ด อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 พิพากษา กลับเป็น ว่า ให ้จำเลย รับเงิน 300,000 บาท จาก โจทก์ ท้ัง 
เจ็ด และ ให ้จำเลย จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 19826 ตำบลหนองหอย อำเภอ เมือง 
เชียงใหม ่จังหวัด เชียงใหม ่เฉพาะ สว่น ของ จำเลย ให้ แก่ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ภายใน 7 วัน นับ แต่วัน ฟัง 
คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา 
ของ จำเลย ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล แทน โจทก์ ท้ัง เจ็ด โดย กำหนด ค่าทนายความ 
รวม 8,000 บาท จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ รับ กัน และ ไม ่โต้เถียง เป็นท่ี ยุติ 
มา ต้ังแต่ ศาลชั้นต้น แล้ว ว่า โจทก์ ท้ัง เจ็ด ตกลง ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 19826 ตำบลหนองหอย อำเภอ 
เมือง เชียงใหม ่จังหวัด เชียงใหม ่เฉพาะ สว่น ของ จำเลย ตามท่ี จำเลย เสนอขาย โดย นัด จำเลย ไป โอน 
ท่ีดิน พร้อม ชำระเงิน ท่ี สำนักงาน ท่ีดิน ใน วันท่ี

คำพิพากษา
29 มีนาคม 2556 และ ท้ังสองฝ่าย ได้ ไป ยัง สำนักงาน ท่ีดิน แล้ว ซึ่ง ข้อเท็จจริง ดังกล่าว ศาลอุทธรณ์ 
ภาค 5 วินิจฉัย ถือว่า โจทก์ ท้ัง เจ็ด บอกกล่าว ความจำนง ว่า จะ ทำ การซื้อขาย อันเป็น คำสนอง รับ ไป ยัง 
จำเลย ผู้เสนอ แล้วจึง ก่อให้เกิด สัญญา ขึ้น เมื่อ ท้ังสองฝ่าย มี ความประสงค์ ท่ีจะ ไป ดำเนินการ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท่ี ตกลง ซื้อขาย กัน สัญญา ท่ี เกิดขึ้น จึง เป็น สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย อัน มีผล ผูกพัน 
คู่สัญญา ให้ ต้อง ปฏิบัติตาม สัญญา นั้น เมื่อ จำเลย ปฏิเสธ ไม ่ยอม โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท่ี เสนอขาย ให้ แก่ 
โจทก์ ท้ัง เจ็ด ตาม สัญญา จึง เป็นการ โต้แย้ง สิทธิ ของ โจทก์ ท้ัง เจ็ด โจทก์ ท้ัง เจ็ด ยอ่ม อาศัย หนังสือ 
เสนอขาย ท่ีดิน ซึ่ง จำเลย ลงลายมือชื่อ เป็น หลักฐาน ฟ้อง บังคับ ให้ จำเลย ปฏิบัติตาม สัญญา ได้ ท่ี 
จำเลย ฎีกา ข้อ แร กว่า คดี นี้ ท่ีดิน พิพาท สว่น ของ จำเลย มีราคา 600,000 บาท คำฟ้อง ของ โจทก์ ท้ัง 
เจ็ด ขอให้ บังคับ ให้ จำเลย ขาย ท่ีดิน ท่ี มีราคา ไม ่ต่ำกว่า 600,000 บาท ราคา ทรัพย ์ท่ี พิพาท เกิน
300,000 บาท ศาลชั้นต้น คือ ศาลแขวง เชียงใหม ่จึง ไม ่มีอำนาจ พิจารณา พิพากษา เห็นว่า ตาม 
คำฟ้อง ของ โจทก์ ใน คดี นี้ ระบุ ไว้ ชัดเจน ว่า เป็นการ บังคับ จำเลย ใน ทุนทรัพย์ 300,000 บาท มิใชร่าคา
600,000 บาท การคำนวณ ทุนทรัพย์ ของ คดี จะ ต้อง คำนวณ ตาม ราคา ท่ีดิน ท่ี โจทก์ อ้างว่า เป็น รา คาท่ี 
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ตกลง จะ ซื้อขาย กับ จำเลย จำเลย ไม ่เคย โต้เถียง ใน เรื่อง นี้ มา ก่อน และ จำเลย ได้ รว่ม ดำเนินคดี มา 
ต้ังแต่ ศาลชั้นต้น เท่ากับ จำเลย ยอมรับ ว่า คดี มี ทุนทรัพย์ 300,000 บาท เมื่อ เป็นคดี มี ทุนทรัพย ์ไม ่
เกิน 300,000 บาท ศาลชั้นต้น ซึ่ง เป็น ศาลแขวง จึง มีอำนาจ พิจารณา พิพากษา คดี ตาม 
พระธรรมนูญศาลยุติธรรม มาตรา 17 สว่น ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า ไม ่มีผลบังคับ เพราะ เป็น เอกสาร ท่ี 
ฉีกขาด ท้ัง ฉบับ เห็นว่า สภาพ เอกสาร ฉีกขาด ท้ัง ฉบับ หรือไม ่เป็น ข้อเท็จจริง จำเลย มิได้ ยกขึ้น 
ว่ากล่าว มา แล้ว โดย ชอบ ใน ศาลชั้นต้น และ ศาล ชั้น อุทธรณ์ แม ้จะ เป็นปัญหา ข้อเท็จจริง ท่ี นำไปสู ่
ข้อกฎหมาย ก็ตาม แต่ ข้อเท็จจริง ท่ี จำเลย ยกขึ้น ฎีกา ดังกล่าว ต้องห้าม มิ ให้ ฎีกา ศาลฎีกา ไม ่รับ วินิจฉัย 
ให้ สำหรับ ฎีกา ของ จำเลย ท่ีว่า พฤติการณ์ ของ โจทก์ ท้ัง เจ็ด ไม ่ถือว่า เป็น การปฏิบัติ การชำระหนี้ เป็น 
ข้อ ท่ี มิได้ โต้แย้ง คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 แต่อยา่งใด ศาลฎีกา จึง ไม ่รับ วินิจฉัย ให้ เชน่กัน
คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 ชอบแล้ว ฎีกา ของ จำเลย ทุก ข้อ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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