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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ตาม สัญญา กล่าวว่า "ผู ้เชา่ซื้อ ยอมให้ ผู้ ให้เชา่ เรียกร้อง ราคา ท่ีนา เมื่อ หนึ่ง เมื่อใด ได้ ใน เมื่อ ผู้ ให้เชา่ 
ต้องการ" เชน่นี้ ไม ่ได้ ตกลง กัน ว่า จะ ใช้ เงิน กัน เป็น จำนวน เท่านั้น เท่านี้ คราว ไม ่เป็น สัญญา เชา่ซื้อ แต่ 
เป็น สัญญา จะ ซื้อขาย สัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน กัน นั้น ถ้า ผู้ซื้อ ไม ่ฟ้อง ขอให้ ผู้รับ มฤดก ผู้ขาย โอน ท่ีดิน 
ภายใน 1 ปี ยอ่ม ขาด อายุความ

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า เดิม นาง พริ้ง มารดา จำเลย ซึ่ง ตาย ไป แล้ว ตกลง ขาย ท่ี ให้ โจทก์ ๘๒๘ บาท โดย มี เง่ือนไข
โจทก์ ต้อง ชำระเงิน ให้ เสร็จ ใน เมื่อ นาง พริ้ง เรียกร้อง ระหว่าง ชำระ ราคา ไม ่เสร็จ โจทก์ ต้อง เสียค่าเชา่ 
ให้ นาง พริ้ง โจทก์ ขอ ชำระเงิน ท่ี ค้าง อีก ๒๐๐ บาท แล้ว ให้ จำเลย โอน ท่ี ให้ โจทก์ จึง ขอให้ บังคับ จำเลย 
โอน ท่ีดิน ให้ โจทก์ ตาม สัญญา เชา่ซื้อ ซึ่ง โจทก์ ได้ ทำ ไว้ กับ นาง พริ้ง ผู้ตาย จำเลย ให้การ รับสารภาพ ว่า
เป็น ความจริง ดัง ฟ้อง แต่ คดี โจทก์ ขาด อายุความ แล้ว ศาลชั้นต้น พิพากษา ว่า สัญญา เชา่ซื้อ ท่ี โจทก์ 
อ้าง นั้น ขาด เง่ือนไข อัน ระบุ ไว้ ใน ม.๕๒๒ แหง่ ป.ม.แพง่ ฯ เพราะ มิได้ กำหนด ว่า จะ ใช้ เงิน กัน ก่ี คราว
เป็น แต่ ระบุ ว่า จะ ชำระ เมื่อ นาง พริ้ง เรียกร้อง จึง ไม ่เข้า ลักษณะ สัญญา เชา่ซื้อ เป็น สัญญา จะ ซื้อขาย 
ท่ีดิน โจทก์ ฟ้อง เกิน ๑ ปี นับแต่ นาง พริ้ง ตาย คดี ขาด อายุความ พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน โจทก์ ฎีกา ฉะ เพาะ ใน ปัญหา ข้อกฎหมาย ท่ีว่า สัญญา ระหว่าง โจทก์ กับ นาง 
พริ้ง เป็น สัญญา จะ ซื้อขาย หรือ เป็น สัญญา เชา่ซื้อ ศาลฎีกา เห็น ว่า ตาม สัญญา ระหว่าง โจทก์ กับ นาง 
พริ้ง ข้อ ๕ มีความว่า "ผู้ เชา่ซื้อ ยอมให้ ผู้ ให้เชา่ เรียกร้อง ราคา ท่ีนา เมื่อ หนึ่ง เมื่อใด ได้ ใน เมื่อ ผู้ ให้เชา่ 
ต้องการ" ตามสัญญาข้อ ๕ นี้ จะ เห็น ได้ ว่า ไม ่ได้ ตกลง กัน ไว้ ว่า จะ ใช้ เงิน กัน เป็น จำนวน เท่านั้น เท่านี้ 
คราว จึง หา เป็น สัญญา เชา่ซื้อ ไป หาก เป็น สัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีนา กัน เมื่อ โจทก์ ไม ่ได้ ฟ้อง ภายใน 
กำหนด ๒ ปี นับแต่ นาง พริ้ง ตาย คดี โจทก์ ขาด อายุความ พิพากษายืน
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