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ยอ่ / หลักกฎหมาย
แม้ ศาลชั้นต้น จะ มี คำสั่ง ว่า จำเลย ท่ี1มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท โดย การ ครอบครองปรปักษ์ ก็ ตามแต่ 
โจทก์ ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก สามารถ พิสูจน ์ได้ ว่า ตน มี สิทธิ ดีกว่า จำเลย ท่ี1ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ มาตรา145วรรคสอง(2)คำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น จึง ไม ่ผูกพัน โจทก์ เมื่อ ฟัง ว่า จำเลย 
ท่ี1ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท แม้ จำเลย ท่ี2จะ อ้างว่า ได้ รับซื้อ ท่ีดิน พิพาท ไว้ โดย เสีย ค่าตอบแทน 
และ จดทะเบียน โดยสุจริต จำเลย ท่ี2ก็ ไมไ่ด้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท เพราะ ผู้รับ โอน ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ 
ดีกว่า ผู้ โอน โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็น เจ้าของ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7844โดย ให้ จำเลย ท่ี 1 ปลูก
กระต๊อบ อาศัย ต่อมา จำเลย ท้ัง สอง สมคบ กันโดย จำเลย ท่ี 2 ให้ จำเลย ท่ี 1 ไป ยื่น คำร้องขอ
ต่อ ศาล ให้ สั่ง ว่า ท่ีดิน พิพาท เป็น ของ จำเลย ท่ี 1 โดย การ ครอบครองปรปักษ์ ศาลชั้นต้น 
หลงเชื่อ จึง มี คำสั่ง ว่า ท่ีดินพิพาท เป็น ของ จำเลย ท่ี 1 โดย การ ครอบครองปรปักษ์ แล้ว จำเลย
ท่ี 1 จดทะเบียน โอน ท่ีดินพิพาท แก่ จำเลย ท่ี 2ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ัง สอง ไป จดทะเบียน ถอน
ชื่อ และ ภาระ ผูกพัน ท่ีจำเลย ท้ัง สอง ก่อ ให้ เกิดขึ้น ออกจาก ท่ีดิน ของ โจทก์ หาก ไมป่ฏิบัติ
ตามให้ ถือเอา คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดง เจตนา ให้ จำเลย ท้ัง สอง และ บริวารออก
ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ กับ ชดใช้ ค่าเสียหาย เดือน ละ 5,000 บาทนับแต่ วันฟ้อง ไป จนกว่า จะ
ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์จำเลย ท้ัง สอง ให้การ ว่า จำเลย ท่ี 1 ได้ ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ของ
โจทก์ โดย ความสงบ และ โดย เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็น เจ้าของ ติดต่อ กันมา เป็น เวลา เกินกว่า
10 ปี และ ศาลชั้นต้น ได้ มี คำสั่ง ว่า ท่ีดิน พิพาท เป็น ของ จำเลย ท่ี 1 โดย การ ครอบครองปรปักษ์
แล้ว จำเลย ท่ี 2ซื้อ ท่ีดินพิพาท จาก จำเลย ท่ี 1

คำพิพากษา
โดยสุจริต และ ได้ จดทะเบียน โดยสุจริต ท่ีดิน พิพาท จึง เป็น ของ จำเลย ท่ี 2 แล้ว ขอให้ ยกฟ้อง 
ศาลชั้นต้น พิจารณา แล้ว พิพากษา ให้ เพิกถอน นิติกรรม ต่าง ๆ ท่ี จำเลย ท้ัง สอง ได้ ก่อ ให้
เกิดขึ้น ใน ท่ีดินพิพาท ตาม โฉนดเลขท่ี 7844 นับแต่ วันท่ี 12 กรกฎาคม 2531 เป็นต้น ไป และ
ห้ามมิให้ จำเลย ท้ัง สอง เก่ียวข้อง กับ ท่ีดินพิพาท อีก กับ ให้ จำเลย ท่ี 2และ บริวาร ออก ไป จาก
ท่ีดินพิพาท หาก ฝ่าฝืน ให้ จำเลย ท่ี 2 ชดใช ้ค่าเสียหาย ให้ โจทก์ เป็น รายเดือน เดือน ละ 500
บาท นับแต่ วัน ฝ่าฝืน เป็นต้น ไป จนกว่า จะ ออก ไป จาก ท่ีดินจำเลย ท้ัง สอง อุทธรณ์ โดย จำเลย
ท่ี 1 ได้รับ อนุญาต ให้ อุทธรณ์ อยา่ง คน อนาถา ศาลอุทธรณ์ พิพากษาแก้ เป็น ว่า ให้ เพิกถอน
นิติกรรม ท่ี จำเลย ท่ี 1กับ จำเลย ท่ี 2 ทำ ไว้ เก่ียวกับ ท่ีดินพิพาท นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็น ไป ตาม 
คำพิพากษา ของ ศาลชั้นต้น จำเลย ท้ัง สอง ฎีกา โดย จำเลย ท่ี 1 ได้รับ อนุญาต ให้ ฎีกาอยา่ง คน 
อนาถา ศาลฎีกา วินิจฉัย ข้อกฎหมาย ว่า ข้อเท็จจริง จึง รับฟัง ได้ ตาม พยานหลักฐาน โจทก์ ว่า
จำเลย ท่ี 1 อยู ่บน ท่ีดินพิพาท โดย อาศัย สิทธิของ โจทก์ กรณี นี้ แม้ ศาลชั้นต้น จะ มี คำสั่ง ตาม
คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 532/2531 ว่า จำเลย ท่ี 1 มี กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดินพิพาท โดย การ 
ครอบครองปรปักษ์ ก็ ตาม แต่ โจทก์ ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก พิสูจน์ ได้ว่าตน มีสิทธิ ดีกว่า จำเลย
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ท่ี 1 ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 145 วรรคสอง (2) คำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น
ตาม คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 532/2531 จึง ไมผู่กพัน โจทก์ ท่ีดินพิพาท จึง ยัง เป็น กรรมสิทธิ์ ของ
โจทก์ สว่น ท่ี จำเลย ท่ี 2 ฎีกา ว่า โจทก์ ไมไ่ด้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดินพิพาท เพราะ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน
ได้ ยกเลิก โฉนด ท่ีดิน ฉบับ เดิมและ ออก ใบแทน โฉนด ท่ีดิน ให้ ใหม ่ตาม เอกสาร หมาย ล. 1 นั้น
เห็นว่าโฉนด ท่ีดิน เป็น เพียง เอกสาร แสดง กรรมสิทธิ์ ใน ตัว ทรัพย์ การ ท่ี เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ออก
ใบแทน โฉนด ท่ีดิน ให้ ใหม ่ก็ เพื่อ ให้ เป็น ไป ตามคำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ตาม คดีแพง่
หมายเลขแดง ท่ี 532/2531 หา มีผล กระทบกระเทือน หรือ เปล่ียนแปลง กรรมสิทธิ์ ใน
ท่ีดินพิพาท ท่ี โจทก์ มี อยู ่เดิมและ โจทก์ สามารถ พิสูจน์ ได้ว่า มีสิทธิ ดีกว่า จำเลย ท่ี 1 ไม ่กรณี
ของจำเลย ท่ี 2 ท่ี รับโอน ท่ีดินพิพาท จาก จำเลย ท่ี 1 เมื่อ ฟัง ว่าจำเลย ท่ี 1 ไมม่ี กรรมสิทธิ์ ใน
ท่ีดินพิพาท แล้ว แม้ จำเลย ท่ี 2จะ อ้างว่า ได้รับ ซื้อ ไว้ โดย เสีย ค่าตอบแทน และ จดทะเบียน
โดยสุจริต จำเลย ท่ี 2 ยอ่ม ไมไ่ด้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดินพิพาท เพราะ ผู้รับ โอน ยอ่ม ไมม่ี สิทธิ ดีกว่า
ผู้โอน ดัง ท่ี ศาลอุทธรณ์ วินิจฉัย มา โจทก์ จึงมีสิทธิ ฟ้อง ขอให้ เพิกถอน นิติกรรม การ โอน
ท่ีดินพิพาท ระหว่าง จำเลย ท่ี 1 และ ท่ี 2 ได้ ศาลอุทธรณ์ พิพากษา มา ชอบแล้ว ฎีกา ของจำเลย
ท้ัง สอง ใน ข้อ นี้ ฟังไมข่ึ้น พิพากษา ยืน โดย ไม ่เพิกถอน นิติกรรม จำนอง ระหว่าง จำเลย ท่ี 2กับ
ธนาคาร กรุงไทย จำกัด
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