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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย เป็น ผู้ มี สิทธิ ใน ท่ีดิน มี หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ซึ่ง มี ข้อกำหนด ห้าม โอน ภายใน 10 ปี
ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 58 ทวิ ได้ ทำสัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน นั้น กับ โจทก์ ภายใน กำหนด 
ระยะเวลา ห้าม โอน และ จำเลย ได้ มอบ การครอบครอง ท่ีดิน ดังกล่าว ให้ แก่ โจทก์ ต้ัง แต่วัน ทำสัญญา
แม้ จะ มี ข้อตกลง ให้ โอน กัน เมื่อ พ้น กำหนด ระยะเวลา ห้าม โอน แล้ว ก็ตาม ถือได้ว่า เป็นการ จงใจ 
หลีกเล่ียง ข้อกำหนด ระยะเวลา ห้าม โอน ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน จึง เป็นการ อัน มี วัตถุประสงค์ 
ต้องห้าม ชัดแจ้ง โดย กฎหมาย สัญญา จะ ซื้อขาย ระหว่าง โจทก์ จำเลย เป็น โมฆะ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 113 เดิม(มาตรา 150)โจทก์ฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย ไป 
จดทะเบียน โอน ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ให้ แก่ โจทก์ หาก ไม ่ปฏิบัติตาม ขอให้ ถือเอา 
คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย จำเลย ให้การ ว่า โจทก์ ทำ การฉ้อฉล โดย หลอกลวง ให้ 
จำเลย ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ โดย อ้างว่า เพื่อ เป็นหลักประกัน ใน การ จำนอง ท่ีดิน และ 
สัญญา ว่า จะ ไม ่ฟ้องร้อง จำเลย ใน เรื่อง สัญญาซื้อขาย ดังกล่าว จำเลย จึง กระทำ ไป ด้วย ความ 
สำคัญผิด ใน สิ่ง ซึ่ง เป็น สาระสำคัญ แหง่ นิติกรรม และ มิได้ เป็น เพราะ ความ ประมาทเลินเล่อ อยา่ง 
ร้ายแรง ของ จำเลย สัญญาซื้อขาย จึง ตกเป็น โมฆะ ท้ัง การทำสัญญา ซื้อขาย ท่ีดิน มิได้ จดทะเบียน ต่อ 
พนักงานเจ้าหน้าท่ี จึง เป็น โมฆะ ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ไป จดทะเบียน โอน ขาย ท่ีดิน ตาม 
หนังสือรับรองการทำประโยชน ์แก่ โจทก์ หาก ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือ คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา 
ของ จำเลย จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา กลับ ให้ ยกฟ้อง โจทก์ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ตาม 
ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 58 ทวิวรรคห้า และวรรคหก บัญญัติว่า "ภายใน สิบ ปี นับแต่ วันท่ี 
ได้รับ โฉนดท่ีดิน หรือ หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ตาม วรรค หนึ่ง ห้าม มิ ให้ บุคคล ตาม วรรค สอง (3)
ซึ่ง ได้มา ซึ่ง สิทธิ ใน ท่ีดิน ดังกล่าว โอน ท่ีดิน นั้น ให้ แก่ ผู้อ่ืน

คำพิพากษา
เว้นแต่ เป็นการ ตกทอด ทาง มรดก หรือ โอน ให้ แก่ ทบวงการเมือง หรือ โอน ให้ แก่ สหกรณ์ เพื่อ ชำระหนี้ 
และ ได้รับ อนุมัติ จาก นายทะเบียน สหกรณ์ แล้ว ภายใน กำหนด ระยะเวลา ห้าม โอน ตาม วรรค ห้า ท่ีดิน 
นั้น ไม ่อยู ่ใน ขา่ย แหง่ การ บังคับ คดี"ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว ห้าม บุคคล ตาม มาตรา 58 ทวิ
วรรคสอง(3)ผู้ ได้มา ซึ่ง สิทธ ิใน ท่ีดิน ดังกล่าว โอน ท่ีดิน นั้น ให้ แก่ ผู้อ่ืน ภายใน กำหนด สิบ ปี นับแต่ วันท่ี 
ได้รับ โฉนดท่ีดิน หรือ หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน โดย มี วัตถุประสงค์ ให้ บุคคล เชน่ว่า นั้น 
ได้ มี ท่ีดิน ไว้ อยูอ่าศัย และ ประกอบการ ทำ มา หาเล้ียงชีพ ตามควร แก่ อัตภาพ กับ ปกป้อง บุคคล ผู้ ได้ 
สิทธิ ใน ท่ีดิน เชน่ว่า นั้น ให้ มี ท่ีดิน ไว้ อยูอ่าศัย และ ทำ กิน เป็นเวลา อยา่ง น้อย สิบ ปี จะ จำหนา่ย จ่าย โอน 
ด้วย ประการ ใด ๆ มิได้ เว้นแต่ ตกทอด ทาง มรดก แม้แต่ เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา ก็ ไม ่มี สิทธิ บังคับ แก่ 
ท่ีดิน เชน่ว่า นั้น ดังนั้น การ ท่ี จำเลย ผู้ มี สิทธิ ใน ท่ีดิน มี หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ซึ่ง มี ข้อกำหนด 
ห้าม โอน ภายใน สิบ ปี ตาม มาตรา 58 ทวิ ดังกล่าว ได้ ทำสัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน นั้น กับ โจทก์ ภายใน 
กำหนด ระยะเวลา ห้าม โอน และ ข้อเท็จจริง ได้ความ ว่า จำเลย มอบ การครอบครอง ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ 
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ต้ัง แต่วัน ทำสัญญา แม ้จะ มี ข้อตกลง ให้ โอน เมื่อ พ้น กำหนด ระยะเวลา ห้าม โอน แล้ว ก็ตาม ก็ ถือได้ว่า 
เป็นการ จงใจ หลีกเล่ียง ข้อกำหนด ระยะเวลา ห้าม โอน ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน ดังกล่าว จึง มี 
วัตถุประสงค์ ต้องห้าม ชัดแจ้ง โดย กฎหมาย สัญญา จะ ซื้อขาย ระหว่าง โจทก์ จำเลย เป็น โมฆะ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 113 เดิม (มาตรา 150)พิพากษายืน
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