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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์รวม กับ ผู้อ่ืน รวม 7 คน ใน ท่ีดิน มี โฉนด โดย มิได้ ระบุ สว่นสัด ของ ผู้ ถือ 
กรรมสิทธิ์รวม แต่ละคน ไว้ ใน โฉนด เมื่อ จำเลย ตกลง ขาย ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ของ จำเลย ใน ท่ีดิน แปลง 
ใหญ ่ให ้แก่ โจทก์ และ ข้อเท็จจริง ยัง รับฟัง ไม ่ได้ แนช่ัด ว่า โจทก์ ได้ ทราบ ว่า ท่ีดิน ของ จำเลย อยู ่ตรง สว่น 
ไหน ของ ท่ีดิน ท้ัง โฉนด และ มี แนวเขต กว้าง ยาว เท่าใด แนน่อน แล้ว จึง เป็น หน้าท่ี จำเลย ท่ีจะ ไป ชี้ 
แนวเขต ท่ีดิน เพื่อ รังวัด แบง่แยก ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ให้ โจทก์ และ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ดำเนินการ แบง่แยก 
แก่ โจทก์ ตาม สัญญา จะ ซื้อขาย ต่อไป อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ การ ปฏิบัติตาม สัญญา จำเลย จะ เพียงแต่ 
จดทะเบียน ให้ โจทก์ มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์รวม กับ ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์รวม ราย อ่ืน ๆ ใน โฉนด โดย อ้างว่า ไม ่มี 
ข้อตกลง ดังกล่าว ใน สัญญา หา ได้ ไม ่ดู ฉบับ ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย คำพิพากษา 
ศาลฎีกา ท่ี 5459/2537นางคนึงนิจ ต.สุวรรณ โจทก์ นาย วิชัย วรพนิตจำเลย ป.พ.พ. ม. 368, ม.
369, ม. 456, ม. 1361จำเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์รวม กับ ผู้อ่ืน รวม 7 คน ใน ท่ีดิน มี โฉนด โดย มิได้ ระบุ 
สว่นสัด ของ ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์รวม แต่ละคน ไว้ ใน โฉนด เมื่อ จำเลย ตกลง ขาย ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ของ จำเลย 
ใน ท่ีดิน แปลง ใหญ ่ให้ แก่ โจทก์ และ ข้อเท็จจริง ยัง รับฟัง ไม ่ได้ แนช่ัด ว่า โจทก์ ได้ ทราบ ว่า ท่ีดิน ของ 
จำเลย อยู ่ตรง สว่น ไหน ของ ท่ีดิน ท้ัง โฉนด และ มี แนวเขต กว้าง ยาว เท่าใด แนน่อน แล้ว จึง เป็น หน้าท่ี 
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ดำเนินการ แบง่แยก แก่ โจทก์ ตาม สัญญา จะ ซื้อขาย ต่อไป อันเป็น สว่นหนึ่ง ของ การ ปฏิบัติตาม สัญญา
จำเลย จะ เพียงแต่ จดทะเบียน ให้ โจทก์ มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์รวม กับ ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์รวม ราย อ่ืน ๆ ใน 
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