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ยอ่ / หลักกฎหมาย
คดี นี้ โจทก์ กล่าว อ้างว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 93 และ 95 โดย ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 93 มีชื่อ โจทก์ ถือ กรรมสิทธิ์ อยูแ่ล้ว แต่ โฉนด เลขท่ี 95 มีชื่อ จำเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ท้ังนี้ ใน 
อีก คดี หนึ่ง คู่ความ ได้ ตกลง ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ ให้ จำเลย ใน คดี นั้น ซึ่ง เป็น จำเลย ใน 
คดี นี้ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 95 ให้ แก่ โจทก์ ใน คดี นี้ หาก โจทก์ คดี นั้น ได้ ชำระ 
เงินต้น พร้อม ดอกเบี้ย ให้ แก่ จำเลย เมื่อ โจทก์ ใน คดี ก่อน ปฏิบัติตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ 
โดย ชำระหนี้ ให้ แก่ จำเลย เสร็จสิ้น แล้ว จำเลย จึง มี หน้าท่ี ต้อง สง่มอบ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 93 คืน แก่ โจทก์ 
คดี นี้ ซึ่ง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ และ เป็น บุคคลภายนอก ผู้ ได้ รับประโยชน ์จาก สัญญา 
ประนีประนอมยอมความ การ ท่ี จำเลย ยังอยู ่ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 93 ยอ่ม กระทำ ละเมิด ต่อ โจทก์
โจทก์ ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน แปลง นี้ ได้ สว่น ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 95 นั้น ข้อเท็จจริง ได้ความ ว่า
จำเลย ได้รับ การ ยก ให้ ท่ีดิน แปลง นี้ มาจาก โจทก์ และ ยังคง เป็น ผู้ มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน จึง ต้อง 
ถือว่า ท่ีดิน แปลง นี้ ยัง เป็น ของ จำเลย ประกอบ กับ ได้ความ จาก ทาง นำสืบ ของ จำเลย โดย โจทก์ ไม ่ได้ 
โต้แย้ง ว่า โจทก์ ไม ่ยอม ไป รับ โอน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 95 ตาม ข้อตกลง ใน สัญญา 
ประนีประนอมยอมความ ท่ี ต้อง เสียค่าธรรมเนียม โอน คนละ ครึ่ง กรณี ยัง ไม ่ถือว่า โจทก์ ถูก จำเลย 
โต้แย้ง สิทธิ ใน สว่น นี้ โจทก์ ไม ่อาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 95 ได้ แต่ อยา่งไรก็ดี
โจทก์ ซึ่ง อยู ่ใน ฐานะ อัน จะ ให้ จดทะเบียน สิทธิ ของ ตน ได้ ก่อน ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1300 ก็ ยังคง มี 
สิทธิ บังคับ ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ การ มอบอำนาจ ให้ โจทก์ ฟ้องคดี ตาม 
หนังสือมอบอำนาจ เอกสาร หมาย จ.1 แม้ ระบุ ข้อความ ทำนอง ว่า การ ใด ท่ี ผู้รับมอบอำนาจ ได้ กระทำ 
ไป ตาม หนังสือมอบอำนาจ ฉบับ นี้ แล้ว ข้าพเจ้า ขอ รับผิดชอบ เสมือน ว่า ข้าพเจ้า เป็น ผู้ กระทำการ ด้วย 
ตนเอง ท้ังสิ้น เชน่นี้ ถือว่า โจทก์ ได้ มอบอำนาจ ให้ ส. มีอำนาจ ดำเนิน กระบวน พิจารณา ใน ศาล ได้ ทุก 
ประการ ซึ่ง รวมถึง การ ยื่น ฟ้องคดี ต่อ ศาล ตาม ป.พ.พ. มาตรา 801 (5) โดย การ มอบอำนาจ ให้ 
ฟ้องคดี ไม ่จำต้อง ระบุ บุคคล ท่ีจะ ถูก ฟ้อง ไว้ โดย เฉพาะเจาะจง ว่า เป็น ผู้ใด รวมท้ัง ไมต้่อง ระบุ ว่า ให้ 
ฟ้อง ใน ข้อหา ใด เชน่กัน การ ระบุ หมายเลข คดี ใน ภายหลัง เป็น เพียง การ ระบุ ข้อเท็จจริง ท่ี เป็น 
รายละเอียด ให้ ชัดเจน ยิ่งขึ้น การ มอบอำนาจ ของ โจทก์ ให้ ฟ้อง จำเลย เป็นคดี นี้ ชอบแล้ว

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 93 และ 95 ของโจทก์ และ 
ห้าม มิ ให้ จำเลย และ บริวาร เข้ามา เก่ียวข้อง ทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว อีกต่อไป กับ 
ให้ จำเลย คืน โฉนดท่ีดิน ท้ังสอง แปลง แก่ โจทก์ จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ระหว่าง พิจารณา โจทก์ ถึง 
แก่ ความตาย นางสมพงษ์ ทายาท ของ โจทก์ ยื่น คำร้องขอ เข้า เป็น คู่ความ แทน ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง 
อนุญาต ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 93 และ 95
ห้าม จำเลย และ บริวาร เข้ามา เก่ียวข้อง ทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว อีกต่อไป และ ให้ 
จำเลย คืน โฉนดท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ให้ แก่ โจทก์ กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย 
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กำหนด ค่าทนายความ 8,000 บาท จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 7 พิพากษายืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ มิได้ 
โต้เถียง กัน ใน ชั้น ฎีกา รับฟังได้ ว่า โจทก์ มีชื่อ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 93 สว่น 
จำเลย มีชื่อ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 95 ต่อมา นาง สม พงษ์ กับพวกรวม 3 คน เป็น 
โจทก์ ยื่นฟ้อง จำเลย ใน คดี นี้ เป็น จำเลย ใน คดีแพง่ หมายเลข ดำ ท่ี 780/2556 ของ ศาลชั้นต้น แล้ว ได้ มี 
การทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ กัน และ โจทก์ ท้ัง สาม ใน คดี ดังกล่าว ได้ ชดใช ้เงิน ให้ จำเลย คดี 
นี้ จำนวน 1,021,250 บาท แต่ จำเลย ยัง ไม ่ได้ ไป จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี
95 ให้ เป็น ชื่อ ของ โจทก์ คดี นี้ ตาม ข้อตกลง ใน สัญญา ประนีประนอมยอมความ คดี มีปัญหา ท่ี ต้อง 
วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย เป็น ประการ แร กว่า ผู้รับมอบอำนาจ โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง จำเลย เป็นคดี นี้ 
หรือไม ่จำเลย ฎีกา ว่า โจทก์ ทราบ ล่วงหน้า แล้ว ว่า จะ ต้อง ฟ้อง จำเลย เป็นคดี นี้ การ ท่ี โจทก์ ไม ่ระบุชื่อ 
จำเลย และ ข้อหา ท่ีจะ ฟ้อง ใน หนังสือมอบอำนาจ ให้ ฟ้องคดี รวมท้ัง เพิ่ง มา ระบุ หมายเลข คดี ใน 
หนังสือมอบอำนาจ ภายหลัง ฟ้องคดี แล้ว เป็นการ ไม ่ชอบ ผู้รับมอบอำนาจ โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ 
ฟ้องคดี นี้ เห็นว่า ตาม หนังสือมอบอำนาจ เอกสาร หมาย จ.1 ม ีข้อความ ระบุ ไว้ ว่า "...ข้าพเจ้า นาย 
จอม ขอ มอบอำนาจ ให้ นาง สม พงษ์ เป็น ผู้มีอำนาจ ดำเนิน กระบวน พิจารณา ใน ศาล ได้ ทุก ประการ ใน 
คดี หมายเลข ดำ ท่ี 1291/2557 ของ ศาลจังหวัด กาญจนบุรี ท้ัง ให้ มีอำนาจ ดำเนิน กระบวน พิจารณา 
ไป ใน ทาง จำหนา่ย สิทธ ิของ ข้าพเจ้า ได้ เชน่... การ ใด ท่ี ผู้รับมอบอำนาจ ได้ กระทำ ไป ตาม 
หนังสือมอบอำนาจ ฉบับ นี้ แล้ว ข้าพเจ้า ขอ รับผิดชอบ เสมือน ว่า ข้าพเจ้า เป็น ผู้ กระทำการ ด้วย ตนเอง 
ท้ังสิ้น..." ตาม หนังสือมอบอำนาจ ดังกล่าว จะ เห็น ได้ ว่า โจทก์ ได้ มอบอำนาจ ให้ นาง สม พงษ์ มีอำนาจ 
ดำเนิน กระบวน พิจารณา ใน ศาล ได้ ทุก ประการ ซึ่ง ยอ่ม รวมถึง การ ยื่น ฟ้องคดี ต่อ ศาล ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 801 (5) ด้วย นาง สม พงษ์ ผู้รับมอบอำนาจ จึง มีอำนาจ 
ฟ้องคดี และ การ มอบอำนาจ ให้ ฟ้องคดี เชน่นี้ ไม ่จำต้อง ระบุ บุคคล ท่ีจะ ถูก ฟ้อง ไว้ โดย เฉพาะเจาะจง 
ว่า เป็น ผู้ใด รวมท้ัง การ ให้ ฟ้องคดี แทน นั้น ก็ หา จำต้อง ระบุ ว่า จะ ให้ ฟ้อง ข้อหา ใด ไว้ ด้วย ไม ่นาง สม 
พงษ์ ผู้รับมอบอำนาจ จึง มีอำนาจ ฟ้อง จำเลย เป็นคดี นี้ แทน โจทก์ สว่น การ ระบุ หมายเลข คดี ใน 
ภายหลัง นั้น ก็ เป็น เพียง การ ระบุ ข้อเท็จจริง ท่ี เป็น รายละเอียด ให้ ชัดเจน ยิ่งขึ้น ยอ่ม ไม ่มีผล ให้ 
หนังสือมอบอำนาจ ท่ี มี ความสมบูรณ ์อยูแ่ล้ว เสีย ไป ฎีกา ของ จำเลย ใน ข้อ นี้ ฟังไมข่ึ้น มีปัญหา ท่ี ต้อง 
วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย เป็น ประการ ต่อไป ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน 
พิพาท โฉนด เลขท่ี 93 และเลขท่ี 95 หรือไม ่จำเลย ฎีกา ว่า จำเลย พร้อม ท่ีจะ โอนกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน 
พิพาท โฉนด เลขท่ี 95 ให้แก่โจทก์ แต่ โจทก์ ไม ่ไป รับ โอน และ ไม ่ยอม ชำระ ค่าธรรมเนียม ใน การ โอน 
ตามท่ี ระบุ ไว้ ใน สัญญา ประนีประนอมยอมความ โจทก์ จึง เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ 
จำเลย ออกจาก ท่ีดิน พิพาท ท้ังสอง แปลง เห็นว่า ใน สว่น ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 93 ซึ่ง มีชื่อ โจทก์ ใน 
คดี นี้ เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ นั้น ข้อเท็จจริง รับฟังได้ เป็น ยุติ ว่า ใน คดีแพง่ หมายเลข ดำ ท่ี 780/2556
หมายเลข แดง ท่ี 962/2556 ของ ศาลชั้นต้น ท่ี นาง สม พงษ์ ท่ี 1 กับพวกรวม 3 คน เป็น โจทก์ ฟ้อง 
จำเลย ใน คดี นี้ เป็น จำเลย ท้ังสองฝ่าย ตกลง ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ กัน และ โจทก์ ท้ัง สาม 
ปฏิบัติตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ โดย ชำระหนี้ ให้ แก่ จำเลย เสร็จสิ้น แล้ว จำเลย จึง มี หน้าท่ี 
ต้อง สง่มอบ ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 93 คืนให ้แก่ โจทก์ คดี นี้ ซึ่ง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน แปลง 
ดังกล่าว และ เป็น บุคคลภายนอก ผู้ ได้ รับประโยชน ์จาก สัญญา ประนีประนอมยอมความ การ ท่ี จำเลย 
ยัง คงอยู ่ใน ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 93 ยอ่ม เป็นการ ละเมิด ต่อ โจทก์ ใน ฐานะ เจ้าของ กรรมสิทธิ์ โจทก์ 
จึง มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ให้ ออกจาก ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 93 ได้ สว่น ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี
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95 นั้น ข้อเท็จจริง ได้ความ ว่า จำเลย ได้รับ การ ยก ให้ ท่ีดิน แปลง นี้ มาจาก โจทก์ และ ยังคง เป็น ผู้ มีชื่อ 
ถือ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน จึง ต้อง ถือว่า ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 95 ยัง เป็น ของ จำเลย ประกอบ กับ 
ได้ความ จาก ทาง นำสืบ ของ จำเลย โดย โจทก์ ไม ่ได้ โต้แย้ง ให้ เห็น เป็น อยา่ง อ่ืน ว่า โจทก์ ไม ่ยอม ไป รับ 
โอน ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 95 จาก จำเลย ตาม ข้อตกลง ใน สัญญา ประนีประนอมยอมความ ซึ่ง ใน 
การ โอน จะ ต้อง เสียค่าธรรมเนียม คนละ ครึ่ง กรณ ีจึง ยัง ถือ ไม ่ได้ ว่า โจทก์ ถูก จำเลย โต้แย้ง สิทธิ ใน สว่น 
ท่ี เก่ียวกับ ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 95 โจทก์ จึง ไม ่อาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน พิพาท โฉนด 
เลขท่ี 95 ได้ แต่ อยา่งไรก็ตาม โจทก์ ซึ่ง อยู ่ใน ฐานะ อัน จะ ให้ จดทะเบียน สิทธิ ของ ตน ได้ ก่อน ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1300 ก็ ยังคง มี สิทธิ บังคับ ตาม สัญญา 
ประนีประนอมยอมความ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา ให้ ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี
95 ด้วยนั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ใน สว่น นี้ ฟังขึ้น พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้ยกฟ้อง 
โจทก์ ใน สว่น ท่ี ขอให ้ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 95 นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม 
คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 7 ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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