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ยอ่ / หลักกฎหมาย
มารดา ทำสัญญา จะ ขาย ท่ีดิน ให้ แก่ เขา โดย ได้ รับเงิน ค่า ท่ีดิน นั้น ไว้ บางสว่น และ สง่มอบ ท่ีดิน ให้ เขา 
ครอบครอง แล้ว ครั้น มารดา ถึงแก่กรรม บุตร ผู้ เป็น ทายาท ได้ ไป ขอ รับเงิน ค่า ท่ีดิน นั้น เพิ่มเติม จาก 
ผู้ซื้อ และ รับ ว่า จะ ปฏิบัติตาม สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน นั้น ดังนี้ ถือได้ว่า เป็นการ รับสภาพ หนี้ ทำสัญญา 
จะ ซื้อขาย ท่ีดิน ให้ แก่ เขา แล้ว กลับ เอา ท่ีดิน ไป จดทะเบียน การซื้อขาย กันท่ี อำเภอ เมื่อ ปราก ฎ ว่า 
ญาติ ผู้ซื้อ รับ โอน ท่ีดิน ราย นี้ ไว้ โดย ไม ่สุจริต ล่วงรู ้ถึง พฤติการณ์ อัน ทำให้ ผู้ซื้อ คน แรก เป็น เจ้าหนี้ 
ผู้ขาย ต้อง เสียเปรียบ แล้ว ผู้ซื้อ คน แรก ก็ มี สิทธิ ท่ีจะ ขอให้ ศาล เพิกถอน นิติกรรม ซื้อขาย ราย หลัง นี้ ได้
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คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า มารดา จำเลย ท่ี ๑ ได้ ทำสัญญา จะ ขาย ท่ีนา พิพาท ซึ่ง ยัง ไม ่มี โฉนด ให้ แก่ โจทก์ โจทก์ ได้ 
ชำระ ราคา ไป บ้าง แล้ว และ ได้ รับมอบ นา พิพาท มา ครอบครอง ตลอดมา บัดนี้ มารดา จำเลย ท่ี ๑
ถึงแก่กรรม จำเลยท่ี ๑ บิดพล้ิว ไม ่ปฏิบัติตาม สัญญา และ ยัง สมยอม กับ จำเลย ท่ี ๒ โดยจำเลยท่ี ๑
เอา นา พิพาท ไป ทำสัญญา ขาย แก า จำเลย ท่ี ๒ โดย จำเลย ท้ัง ๒ สมคบ กัน เพื่อ ฉ้อโกง โจทก์ จึง ขอให้ 
เพิกถอน การ จดทะเบียน ซื้อขาย ระหว่าง จำเลย ท่ี ๑ - ๒ เสีย และ ให้ จำเลย ท่ี ๑ โอน ขาย ท่ีนา พิพาท 
แก่ โจทก์ ตาม สัญญา จำเลย ต่อ สู้คดี หลาย ประการ ศาลชั้นต้น พิพากษา เพิกถอน การ จดทะเบียน 
ซื้อขาย ระหว่าง จำเลย เสีย กับ ให้ จำเลย ท่ี ๑ จดทะเบียน โฉนด ขาย ท่ีนา พิพาท แก่ โจทก์ ฯลฯ จำเลย 
อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ เห็น ว่า คดี โจทก์ ขาด อายุความ มรดก จึง พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา 
เห็น ว่า เมื่อ มารดา จำเลย ท่ี ๑ ถึงแก่กรรม แล้ว จำเลยท่ี ๑ ได้มา รับสภาพ หนี้ โดย ขอ รับเงิน ท่ีดิน ราย นี้ 
อีก บางสว่น จาก โจทก์ และ รับ ปฏิบัติตาม สัญญา คดี จึง ไม ่ขาด อายุความ สว่น ข้อ ขอให้ เพิกถอน 
นิติกรรม การซื้อขาย นั้น ปรากฎว่า จำเลยท่ี ๒ เป็น น้อง มารดา จำเลย ท่ี ๑ มี ความ สัมพันธ์กัน ใกล้ชิด 
กัน ตาม พฤติการณ์ ต่าง ๆ เห็นได้ว่า จำเลยท่ี ๒ รับ โอน ท่ีนา พิพาท โดย ไม ่ม สุจริต ล่วงรู้ พฤติการณ์ 
อัน ทำให ้โจทก์ ผู้ เป็น เจ้าหนี้ จำเลย ท่ี ๑ ต้อง เสียเปรียบ โจทก์ จึง ชอบ ท่ีจะ ให้ เพิกถอน นิติกรรม นี้ 
เสียได้ ตาม มาตรา ๒๓๗. ฯลฯ จึง พิพากษา กลับ คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์ ให้ บังคับ กค ดี ไป ตาม 
คำพิพากษา ศาลชั้นต้น
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