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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ จดทะเบียน ภาร จำยอม ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ได้ ระบุ ไว้ ชัดแจ้ง ว่า เป็น ภาร จำยอม เรื่อง ทางเดิน ท้ัง 
แปลง การ วาง ท่อระบายน้ำ ระบบ ประปา ไฟฟ้า และ ระบบ สาธารณูปโภค อ่ืน การ ท่ี จำเลย ท้ัง สี่ จ้าง 
รถบรรทุก ดิน เข้ามา ถม ท่ีดิน ของ จำเลย ท้ัง สี่ ซึ่ง มี จำนวน หลาย ไร ่ถือได้ว่า เป็นการ ใช้ ทาง ภาร จำยอม 
เกิน กว่า ควร กว่า ปกติ ยอ่ม ทำให้เกิด ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ภารยทรัพย ์จำเลย ท้ัง สี่ ซึ่ง เป็นเจ้าของ 
สามยทรัพย์ ไม ่มี สิทธ ิท่ีจะ ทำ ได้การ ท่ี โจทก์ นำ หลัก ปัก กีดขวาง มิ ให้ รถบรรทุก ดิน แล่น ผา่น ท่ี 
ภารยทรัพย์ เข้าไป ถม ท่ีดิน ของ จำเลย ท้ัง สี่ จึง ไมเ่ป็นการ ละเมิด ต่อ จำเลย ท้ัง สี่

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า เมื่อวันท่ี 21 ธันวาคม 2532 โจทก์ ซึ่ง เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1901, 67421 และ
131867 ตำบล บาง จาก อำเภอ พระ โขนง กรุงเทพมหานคร ได้ จดทะเบียน ตกเป็น ภาระจำยอม เรื่อง 
ทางเดิน ทาง ระบาย น้ำประปา ไฟฟ้า โทรศัพท์ และ สาธารณูปโภค อ่ืน ๆ ของ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
160024 ของ จำเลย ท้ัง สี่ ซึ่ง อยู ่ติดกัน เมื่อ ประมาณ เดือน ธันวาคม 2533 ถึง เดือน มกราคม 2534
จำเลย ท้ัง สี่ ทำ ละเมิด ต่อ โจทก์ กล่าวคือ จำเลย ท้ัง สี่ ได้ ว่าจ้าง ให้ รถบรรทุก ดิน เข้าไป ถม ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 160025 ของ จำเลย ท้ัง สี่ ซึ่ง เป็น ท่ีดิน ติดต่อ กับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 160024 เป็นเหตุให ้ถนน ของ 
โจทก์ ได้รับ ความเสียหาย โจทก์ ขอ คิด ค่าเสียหาย จาก จำเลย ท้ัง สี่ เป็น เงิน100,000 บาท โจทก์ 
ทวงถาม ให้ จำเลย ท้ัง สี่ ใช้ ค่าเสียหาย หลายครั้ง แต่ จำเลย ท้ัง สี่ เพิกเฉย ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ัง สี่ รว่มกัน 
ชำระเงิน จำนวน 100,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับ แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ 
ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ และ ห้าม จำเลย ท้ัง สี่ ใช้ ภาร จำยอม ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1901, 67421 และ 131867
ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 160025 ตำบลบางจาก อำเภอ พระ โขนง กรุงเทพมหานคร จำเลย ท้ัง สี่ ให้การ 
และ ฟ้องแย้ง ว่า จำเลย ท้ัง สี่ ไม ่ได้ ทำ ละเมิด ต่อ โจทก์ เพราะ ผู้รับจ้าง บรรทุก ดิน เข้า ถม ใน ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 160024 สว่น การถม ดิน ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 160025 ผู้รับจ้าง ได้ ใช้ เส้นทาง อ่ืน โดย มิได้ ผา่น 
ท่ีดิน ของ โจทก์ ถนน ของ โจทก์ เสียหาย ตาม สภาพเดิม อยูแ่ล้ว เพราะ โจทก์ ก่อสร้าง ไว้ ไม ่ถูก ต้องตาม 
หลักวิชาการ ก่อสร้าง ค่าเสียหาย ใน การ ซอ่ม ถนน ไม ่เกิน 5,000 บาท โจทก์ ได้รับ ค่าตอบแทน จาก 
นาง นัน ทา ธรรมโชโต เจ้าของเดิม ผู้ มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 160025 แล้ว เมื่อ เดือน ธันวาคม
2533 โจทก์ นำ หลัก ไป ปัก กีดขวาง ทางเข้าออก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 160024 ของ จำเลย ท้ัง สี่ เป็นเหตุให้ 
จำเลย ท้ัง สี่ ได้รับ ความเสียหาย ไม ่สามารถ เข้าไป ทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน ได้ จนถึง วันท่ี 10 มิถุนายน
2534 รวมเป็นเวลา5 เดือนเศษ เป็นเงิน 75,000 บาท ขอให้ยกฟ้อง และ บังคับ ให้ โจทก์ ชำระเงิน 
จำนวน 75,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับ แต่วัน ยื่น คำให้การ และ 
ฟ้องแย้ง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ จำเลย ท้ัง สี่ โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ว่า จำเลย ท้ัง สี่ ทำ ละเมิด ต่อ 
โจทก์ กล่าวคือ ผู้รับจ้าง ของ จำเลย ท้ัง สี่ ได้ นำ รถบรรทุก ดิน เข้าไป ถม ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 160025
โดย ใช ้เส้นทาง ของ โจทก์ ซึ่ง เป็น ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1901, 67421 และ 131867 ตำบลบางจาก
กรุงเทพมหานคร โจทก์ ไม ่เคย รับ ค่าตอบแทน จาก จำเลย ท้ัง สี่ หรือ ผู้ใด ท้ังสิ้น ท่ี โจทก์ นำ หลัก ไป ปัก 
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กีดขวาง ทางเข้าออก นั้น เป็น การปิดก้ัน ขวาง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 160025 ความเสียหาย ของ จำเลย ท้ัง สี่ 
จำนวน 75,000 บาท นั้น สูง เกินไป ขัดต่อ เหตุผล และ ความเป็นจริง เพราะ จำเลย ท้ัง สี่ เพียง เริ่ม ถม ดิน
ยัง มิได้ ใช้ประโยชน ์อยา่ง อ่ืน ใด ขอให ้ยก ฟ้องแย้ง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท้ัง สี่ รว่มกัน ชำระเงิน 
จำนวน10,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับ แต่วัน ฟ้อง (วันท่ี 7 มิถุนายน
2534) จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ และ ห้าม จำเลย ท้ัง สี่ ใช้ ภาร จำยอม ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1901,
67421และ 131867 เพื่อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 160025 ตำบล บาง จาก อำเภอ พระ โขนง
กรุงเทพมหานคร ให้ ยก ฟ้องแย้ง จำเลย ท้ัง สี่ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน จำเลย ท้ัง สี่ ฎีกา 
ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า คดี นี้ ทุนทรัพย์ ท่ี พิพาท กัน ใน ชั้น ฎีกา ไม ่เกิน สอง แสน บาท ต้องห้าม ฎีกา ใน ปัญหา 
ข้อเท็จจริง ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 248 วรรคหนึ่ง จำเลย ท้ัง สี่ ฎีกา
ศาลฎีกา สั่ง รับ ฎีกา ของ จำเลย ท้ัง สี่ เฉพาะ ปัญหา ข้อกฎหมาย ว่า การ ท่ี โจทก์ นำ หลัก ปัก กีดขวาง 
ทางเข้าออก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 160024 ซึ่ง เป็น สามยทรัพย ์เป็นการ ละเมิด หรือไม ่และ 
การเปล่ียนแปลง ใน ภาร ยก ทรัพย์ หรือ สามยทรัพย ์ทำให้เกิด ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ภารยทรัพย ์หรือไม ่ใน 
การวินิจฉัย ข้อกฎหมาย ดังกล่าว ศาลฎีกา จำต้อง ถือ ข้อเท็จจริง ตามท่ี ศาลอุทธรณ์ ได้ วินิจฉัย จาก 
พยานหลักฐาน ใน สำนวน ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ มาตรา 238 ประกอบด้วย มาตรา
247 ซึ่ง ศาลอุทธรณ์ ฟัง ข้อเท็จจริง มา ว่า โจทก์ เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1901, 67421 และ
131867 จำเลย ท้ัง สี่ เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 160024 และ 160025 ท่ีดิน ของ โจทก์ และ จำเลย 
ท้ัง สี่ อยู ่ติดกัน ได้ มี การ จดทะเบียน ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง3 แปลง ดังกล่าว เป็น ภาร จำยอม เพื่อ ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 160024 โดย ระบุ ว่า เป็น ภาร จำยอม เรื่อง ทางเดิน ท้ัง แปลง การ วาง ท่อระบายน้ำ ระบบ ประปา 
ไฟฟ้า และ ระบบ สาธารณูปโภค อ่ืน ๆ จำเลย ท้ัง สี่ ได้ จ้าง รถบรรทุก ดิน แล่น ผา่น เข้าไป ใน ท่ีดิน 
ภารยทรัพย์ เพื่อ เข้าไป ถม ดิน ใน ท่ีดิน สามยทรัพย์ โจทก์ นำ หลัก ไป ปัก ขวาง ทางเข้าออก ท่ีดิน 
สามยทรัพย์ เพื่อ ก้ัน มิ ให้ รถบรรทุก ดิน แล่น ผา่น เข้าไป ถม ท่ีดิน ได้ เห็น ว่า การ จดทะเบียน ภาร จำยอม 
ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ดังกล่าว ได้ ระบุ ไว้ ชัดแจ้ง ว่า เป็น ภาร จำยอม เรื่อง ทางเดิน ท้ัง แปลง การ วาง 
ท่อระบายน้ำ ระบบ ประปา ไฟฟ้า และ ระบบ สาธารณูปโภค อ่ืน การ ท่ี จำเลย ท้ัง สี่ จ้าง รถบรรทุก ดิน 
เข้ามา ถม ท่ีดิน ของ จำเลย ท้ัง สี่ ซึ่ง จำเลย ท้ัง สี่ ซึ่ง มี จำนวน หลาย ไร ่ถือได้ว่า เป็นการ ใช้ ทาง ภาร จำยอม 
เกินควร กว่า ปกติ ยอ่ม ทำให้เกิด ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ภารยทรัพย์ จำเลย ท้ัง สี่ ซึ่ง เป็นเจ้าของ สามยทรัพย ์
ไม ่มี สิทธิ ท่ีจะ ทำได้ การ ท่ี โจทก์ นำ หลัก ปัก กีดขวาง มิ ให้ รถบรรทุก ดิน แล่น ผา่น ท่ี ภารยทรัพย ์เข้าไป 
ถม ท่ีดิน ของ จำเลย ท้ัง สี่ จึง ไมเ่ป็นการ ละเมิด ต่อ จำเลย ท้ัง สี่ พิพากษา ยืน
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