
คำพิพากษาศาลฎกีาที ่1171-1172/2547
นางลออง ราชเทวี กับพวกโจทก์ นางจรินทร์ จันทร ์เนตร จำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.พ.พ. มาตรา 1357, ป.วิ.พ. มาตรา 248, ป.วิ.พ. มาตรา 238

ยอ่ / หลักกฎหมาย
ท่ีดิน แปลง พิพาท จำเลย ถือ กรรมสิทธิ์ รว่มกับ ผู้อ่ืน เมื่อ เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ยัง ไม ่ได้ ตกลง แบง่ กัน 
เป็น สว่นสัด ว่า ท่ีดิน สว่น ไหน เป็น ของ ใคร ให้ เป็นท่ี แนน่อน จึง ต้อง ถือว่า ผู้ เป็น เจ้าของรวม มีสว่น 
เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท รว่มกัน ทุก สว่น การ ท่ี จำเลย ปลูก บ้าน และ ครอบครอง 
ทำประโยชน์ ใน ท่ีดิน พิพาท จึง เป็นการ จัดการ ทรัพย์สิน แทน เจ้าของรวม คนอ่ืน ด้วย ถือว่า จำเลย 
ครอบครอง ท่ี พิพาท แทน เจ้าของรวม คนอ่ืน อยู ่จำเลย ไม ่อาจ อ้างว่า เป็น การครอบครอง โดย ปรปักษ์
ดังนั้น ถึงแม้ จำเลย จะ ครอบครอง ท่ี พิพาท นาน เกิน 10 ปีแล้ว จำเลย ก็ ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท

คำพิพากษา
คดี ท้ังสอง สำนวน นี้ ศาลชั้นต้น สั่ง รวม พิจารณา เข้าด้วยกัน โดย ให้ เรียก โจทก์ ท้ัง สี่ ใน สำนวน แรก ซึ่ง 
เป็น ผู้คัดค้าน ท่ี 1 ถึงท่ี 4 ใน สำนวน หลัง ว่า โจทก์ท่ี 1 ถึงท่ี 4 ตามลำดับ และ เรียก จำเลย ใน สำนวน 
แรก ซึ่ง เป็น ผู้ ร้อง ใน สำนวน หลัง ว่า จำเลย สำนวน แรก โจทก์ ท้ัง สี่ ฟ้อง ว่า โจทก์ท่ี 2 ถึงท่ี 4 เป็น พี่น้อง 
รว่ม บิดา มารดา เดียวกัน กับ จำเลย และ นาย สถิตย์ ราชเทวี โจทก์ท่ี 1 เป็น ภริยา และ เป็น 
ผู้จัดการมรดก ของ นาย สถิตย์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 2281 ตำบล แพรก ศรีราชา อำเภอ สรร ค บุรี จังหวัด 
ชัยนาท เนื้อท่ี 1 งาน 17 ตารางวาเศษ ม ีผู้ ถือ กรรมสิทธิ์รวม 6 คน คือ นางคลาย ราชเทวี จำเลย
นายสถิตย์ และโจทก์ท่ี 2 ถึงท่ี 4 เมื่อปี 2520 จำเลย ปลูก บ้าน บน ท่ีดิน ของ จำเลย ทาง ด้าน ทิศเหนือ 
ของ ท่ีดิน ดังกล่าว ซึ่ง เป็น สว่น ของ จำเลย ประมาณ 19 ตารางวา นาง คลาย เสียชีวิต ใน ปี 2527
ต่อมาประมาณ 3 ปี จำเลย รื้อถอน บ้าน ของ จำเลย แล้ว ปลูก ใหม ่รุกล้ำ ท่ีดิน ของ โจทก์ ท่ี 1 ประมาณ
40 ตารางวา ปี 2535 จำเลย ขยาย บ้าน ล้ำ เข้ามา ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ท่ี 2 ถึงท่ี 4 ปัจจุบัน จำเลย ใช้ 
เนื้อท่ี ปลูก บ้าน ประมาณ 60 ตารางวา และ ครอบครอง เนื้อท่ี หน้าบ้าน อีก ประมาณ 30 ตารางวา โดย 
จำเลย สัญญา ว่า เมื่อ โจทก์ ท้ัง สี่ ต้องการ จำเลย ยินยอม รื้อถอน บ้าน เพื่อ ปลูกสร้าง ตึก แล้ว แบง่ กัน อยู ่
ระหว่าง พี่น้อง แต่ เมื่อ โจทก์ ท้ัง สี่ แจ้ง ความประสงค์ ให้ จำเลย รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ออก ไป จาก ท่ีดิน
จำเลย กลับ แสดงเจตนา ยึดถือ ท่ีดิน เป็น ของ ตนเอง อ้างว่า มารดา ยก ให้ ขอให้ พิพากษา ว่า จำเลย 
บุกรุก ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง สี่ ให้ จำเลย รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง สี่ และ กำหนด 
ค่า รื้อถอน โดย ให้ จำเลย เป็น ผู้ ชำระ ค่าใช้จ่าย ถ้า จำเลย ไม ่ทำการ รื้อถอน ภายใน 30 วัน โจทก์ 
สามารถ ทำการ รื้อถอน เอง ได้ จำเลย ให้การ และ ฟ้องแย้ง ว่า จำเลย และ นาง คลาย รว่มกัน 
หักร้างถางพง และ เข้า ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ต้ัง แต่ก่อน ปี 2498 ต่อมาปี 2516 ถึง 2517 นาง คลาย 
นำ ท่ีดิน พิพาท ไป ขอ ออก โฉนดท่ีดิน ใส ่ชื่อ นาง คลาย โจทก์ท่ี 2 ถึงท่ี 4 นาย สถิตย์ และ จำเลย รวม 6
คน จำเลย ครอบครอง ท่ีดิน เป็น สว่นสัด อยู ่ทาง ด้าน ทิศเหนือ ของ ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ของ จำเลย และ 
ตามท่ี บิดา มารดา ยก ให้ รวม ท้ังท่ี จำเลย แยง่ การครอบครอง จาก เจ้าของท่ีดิน ทุกคน ท่ี มีชื่อ ใน โฉนด
ท่ีดิน ดังกล่าว มี เนื้อท่ี ประมาณ 90 ตารางวา โดย ได้ ปลูก บ้าน อยู ่มา ต้ังแต่ ปี 2520 ติดต่อกัน ตลอดมา 
จนถึง ปัจจุบัน โดย ความสงบ เปิดเผย และ ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ เป็นเวลา เกิน กว่า 10 ปี จำเลย จึง 
ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท โดย การ ครอบครองปรปักษ์ สว่น ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง สี่ รวม กับ ของ นาง 
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คลาย ก็ อยู ่เป็น สว่นสัด แนน่อน มี บ้าน ของ นาย คลาย ปลูก อยู ่เนื้อท่ี ประมาณ 27 ตารางวา เท่านั้น
จำเลย ไม ่เคย รับปาก ว่า จะ รื้อถอน บ้าน เมื่อ โจทก์ ท่ี 1 ท่ี 3 ท่ี 4 ไม ่มี ท่ีอยู ่ขอให ้ยกฟ้อง และ พิพากษา 
ว่า ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 2281 ตำบล แพรก ศรีราชา อำเภอ สรร ค บุรี จังหวัด ชัยนาท เป็น กรรมสิทธิ์ ของ 
จำเลย เนื้อท่ี 90 ตารางวาเศษ ห้าม โจทก์ ท้ัง สี่ และ บริวาร เข้า เก่ียวข้อง กับ ท่ีดิน ของ จำเลย ให้ โจทก์ 
ท้ัง สี่ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ใส ่ชื่อ จำเลย ภายใน เวลา ท่ี ศาล กำหนด หาก โจทก์ ท้ัง สี่ ไม ่ปฏิบัติตาม 
ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ โจทก์ ท้ัง สี่ โจทก์ ท้ัง สี่ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ยืนยัน ตาม 
ฟ้อง เดิม สำนวน หลัง จำเลย ยื่น คำร้องขอ และ แก้ไข คำร้อง ขอให้ ศาล มี คำสั่ง แสดงว่า จำเลย ได้ 
กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 2281 ตำบล แพรก ศรีราชา อำเภอ สรร ค บุรี จังหวัด ชัยนาท เฉพาะ สว่น ท่ี 
จำเลย ปลูก บ้าน รวมท้ัง บริเวณ รอบ บ้าน รวม เนื้อท่ี 72.7 ตารางวา โดย การ ครอบครองปรปักษ์ โจทก์ 
ท้ัง สี่ ยื่น คำ คัดค้าน และ ฟ้องแย้ง อ้าง เหตุ ขอให้ ยก คำร้องขอ ของ จำเลย และ พิพากษา ให้ จำเลย 
รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ท่ี รุกล้ำ เข้ามา ใน ท่ีดิน สว่น ของ โจทก์ ท้ัง สี่ ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ของ โจทก์ 
ท้ัง สี่ ยก ฟ้องแย้ง ของ จำเลย ยก คำร้องขอ แสดง กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ของ จำเลย กับ ยก ฟ้องแย้ง ของ โจทก์ 
ท้ัง สี่ โจทก์ ท้ัง สี่ และ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้จำเลย รื้อถอน 
สิ่งปลูกสร้าง ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น จำเลยฎีกา
ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "คดี นี้ จำนวน ทุนทรัพย์ ท่ี พิพาท มีราคา ไม ่เกิน สอง แสน บาท จึง ต้องห้าม ฎีกา ใน 
ข้อเท็จจริง ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 248 คง มีปัญหา วินิจฉัย เฉพาะ ใน 
ปัญหา ข้อกฎหมาย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า จำเลย ได้ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท สว่น ท่ี จำเลย ครอบครอง 
โดย การ ครอบครองปรปักษ์ หรือไม ่ใน การวินิจฉัย ปัญหา ดังกล่าว ศาลฎีกา จำต้อง ถือตาม ข้อเท็จจริง 
ท่ี ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 ได้ วินิจฉัย จาก พยานหลักฐาน ใน สำนวน ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา 
ความ แพง่ มาตรา 238 ประกอบด้วย มาตรา 247 ซึ่ง ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 ฟัง ข้อเท็จจริง ว่า นายสถิตย์
ราชเทวี โจทก์ท่ี 2 ถึงท่ี 4 และ จำเลย เป็น บุตร นาง คลาย ราชเทวี โจทก์ท่ี 1 เป็น ภริยา และ เป็น 
ผู้จัดการมรดก ของ นาย สถิต ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 2281 ตำบล แพรก ศรีราชา อำเภอ สรร ค บุรี
จังหวัด ชัยนาท เนื้อท่ี 1 งาน 17.9 ตารางวา เดิม เป็น ของ นาง คลาย ใช้ เป็น ท่ีอยูอ่าศัย โดย ปลูก บ้าน 
อยู ่ทางทิศใต้ ของ ท่ีดิน นาย สถิต และ โจทก์ ท่ี 2 ถึงท่ี 4 อาศัย อยู ่กับ นาง คลาย ปี 2516 นาง คลาย ขอ 
ออก โฉนดท่ีดิน พิพาท ใส ่ชื่อ นาง คลาย นายสถิตย์ โจทก์ท่ี 2 ถึงท่ี 4 และ จำเลย ถือ กรรมสิทธิ์ รว่มกัน 
โดย ไม ่ได้ ระบุ สว่นสัด การ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ และ ไม ่ได้ ระบุ ว่า ท่ีดิน ของ แต่ละคน อยู ่ตรง สว่น ใด
ต่อมา จำเลย ปลูก บ้าน อยู ่บน ท่ีดิน พิพาท และ ครอบครอง ทำประโยชน ์ปลูก พืช ผลรวม เป็น เนื้อท่ี
72.7 ตารางวา โดย ไม ่มี ผู้ใด โต้แย้ง คัดค้าน ติดต่อกัน เป็นเวลา กว่า 10 ปีแล้ว พิเคราะห์ แล้ว เห็นว่า
ท่ีดิน แปลง พิพาท จำเลย ถือ กรรมสิทธิ์ รว่มกับ ผู้อ่ืน เมื่อ เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ยัง ไม ่ได้ ตกลง แบง่ กัน 
เป็น สว่นสัด ว่า ท่ีดิน สว่น ไหน เป็น ของ ใคร ให้ เป็นท่ี แนน่อน จึง ต้อง ถือว่า ผู้ เป็น เจ้าของรวม มีสว่น 
เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท รว่มกัน ทุก สว่น การ ท่ี จำเลย ปลูก บ้าน และ ครอบครอง 
ทำประโยชน์ ใน ท่ีดิน พิพาท จึง เป็นการ จัดการ ทรัพย์สิน แทน เจ้าของรวม คนอ่ืน ด้วย ถือว่า จำเลย 
ครอบครอง ท่ี พิพาท แทน เจ้าของรวม คนอ่ืน อยู ่จำเลย หา อ้างว่า เป็น การครอบครอง โดย ปรปักษ์ ได้ 
ไม ่ดังนั้น ถึงแม้ จำเลย จะ ครอบครอง ท่ี พิพาท นาน เกิน 10 ปีแล้ว จำเลย ก็ ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน 
พิพาท ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 วินิจฉัยว่า จำเลย ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โดย การ 
ครอบครองปรปักษ์ จึง ต้อง ด้วย ความเห็น ของ ศาลฎีกา ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น สำหรับ ท่ี จำเลย ฎีกา 
ว่า ฟ้อง ของ โจทก์ ท้ัง สี่ ขาด อายุความ เพราะ จำเลย ปลูก บ้าน รุกล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง สี่ มา 
นาน เกิน 10 ปี โดยท่ี โจทก์ ท้ัง สี่ ไม ่ได้ โต้แย้ง คัดค้าน นั้น เห็นว่า คดี นี้ ศาลชั้นต้น กำหนด ประเด็น 
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ข้อพิพาท เพียง ว่า ฝ่าย โจทก์ ท้ัง สี่ กับ ฝ่าย จำเลย เป็น เจ้าของท่ีดิน พิพาท มี เนื้อท่ี ฝ่าย ละ เท่าใด และ อยู ่
ตำแหนง่ ใด เท่านั้น คดี ไม ่มี ประเด็น ข้อพิพาท เรื่อง อายุความ ฎีกา ของ จำเลย จึง มิใช ่เป็น ข้อ ท่ี ได้ 
ยกขึ้น ว่า กัน มา แล้ว โดย ชอบ ใน ศาลชั้นต้น และ ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 และ มิใช ่เป็นปัญหา เก่ียวกับ 
ความสงบเรียบร้อย ของ ประชาชน ศาลฎีกา ไม ่รับ วินิจฉัย" พิพากษายืน
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