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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง คุ้มครอง ชั่วคราว ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ระงับ การ จดทะเบียน ห้องชุด ของ จําเลย ไว้ 
เป็น เพียง วิธีการ คุ้มครอง ชั่ว คราวก่อน พิพากษา มิใช ่เป็น สว่นหนึ่ง ของ การ บังคับ คดี ตาม 
คําพิพากษา จึง ไม ่ต้องห้าม ท่ี เจ้าหนี้ ตาม คําพิพากษา อ่ืน จะ ยึด ทรัพย์สิน นั้น ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 326
ห้องชุด มีชื่อ จําเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ โจทก์ ใน ฐานะ เจ้าหนี้ ตาม คําพิพากษา ยอ่ม สามารถ บังคับ คดี 
เอา แก่ ห้องชุด ดังกล่าว ได้ ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 274 วรรคหนึ่ง การ บังคับ คดี ของ โจทก์ จึง มิได้ 
ดําเนินการ ไป โดย ไม ่มี สิทธิ หรือ เป็นไป ด้วย ความ ไม ่สุจริต การ ท่ี ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง ให้ เพิกถอน การ 
ยึดทรัพย์ และ การขายทอดตลาด ท่ี ไมต้่อง ด้วย กรณ ีตาม มาตรา 292 (2) (3) (4) (6) และ (7) ท้ัง มิได้ 
เกิด จาก ความผิด หรือ ความ ประมาทเลินเล่อ อยา่ง ร้ายแรง ของ โจทก์ กรณี จึง ไม ่มี เหตุ สมควร ท่ีจะ ให้ 
โจทก์ ต้อง รับผิด ชํา ระ ค่าธรรมเนียม ถอน การ ยึด กรณ ียึด ทรัพย์สิน แล้ว ไม ่มี การ ขาย หรือ จําหนา่ย

คําพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น มี คําพิพากษา ตาม ยอมให ้จําเลย ชําระเงิน 2,000,000 บาท แก่ โจทก์ 
ท้ัง สาม โดย ผอ่นชําระ เป็น รายเดือน และ ชําระ ให้ เสร็จสิ้น ภายใน เดือน สิงหาคม 2558 หาก ผิดนัด 
ยอมให้ โจทก์ ท้ัง สาม บังคับ คดี ใน ยอด หนี้ ท่ี เหลือ ได้ ทันที พร้อม ดอกเบี้ย ผิดนัด อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี
ของ ยอด หนี้ ค้างชําระ คดี ถึงท่ี สุดแล้วแต่ จําเลย ไม ่ปฏิบัติตาม คําพิพากษา โจทก์ ท้ัง สาม ขอให้ บังคับ 
คดี และ นํา เจ้าพนักงานบังคับคดี ไป ยึด ห้องชุด เลขท่ี 189/419, 189/420 และ 189/421 อาคาร ด.
ต้ังอยู ่ท่ี ตําบล มักกะสัน อําเภอ ราช เทวี กรุงเทพมหานคร มีชื่อ จําเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ซึ่ง ติด 
จํานอง ธนาคาร อ. ธนาคาร ก. และธนาคาร ย. ออก ขายทอดตลาด วันท่ี 2 มีนาคม 2561
นางสาวคณิศร บุตร ของ จําเลย ซื้อ ห้องชุด เลขท่ี 189/419 จาก การขายทอดตลาด ได้ ใน ราคา
8,170,000 บาท โดย ปลอด จํานอง แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ไม ่จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ให้ เนื่องจาก 
ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง คุ้มครอง ชั่วคราว ใน คดี หมายเลข ดํา ท่ี พ.146/2560 ซึ่ง ผู้ ร้อง เป็น โจทก์ ยื่นฟ้อง 
จําเลย และ บริษัท ว. กับพวกรวม 5 คน เป็นจําเลย วันท่ี 12 พฤศจิกายน 2561 ผู ้ร้อง ยื่นคําร้อง 
ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด และ การ ยึดทรัพย ์ใน คดี นี้ โจทก์ ท้ัง สาม ยื่น คํา คัดค้าน ขอให้ ยก 
คําร้อง หาก ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง ให้ เพิกถอน การ ยึดทรัพย ์และ การขายทอดตลาด ก็ ขอให้ ผู้ ร้อง เป็น ผู้ 
ชําระ ค่าใช้จ่าย ใน การ ถอน การ ยึด หรือ การขายทอดตลาด ด้วย ผู้ซื้อ ทรัพย ์ยื่น คําร้องขอ ยกเลิก 
การขายทอดตลาด ห้องชุด เลขท่ี 189/419 และ ขอให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี คืน เงินมัดจํา 500,000
บาท ท่ี วาง ไว้ แก่ ผู้ซื้อ ทรัพย์ ระหว่าง ไต่สวน โจทก์ ท้ัง สาม และ ผู้ ร้อง แถลง ไม ่คัดค้าน การ ขอ ยกเลิก 
การขายทอดตลาด ห้องชุด เลขท่ี 189/419 ของ ผู้ซื้อ ทรัพย ์และ หาก ผู้ ร้อง ยอม รับผิดชอบ 
ค่าธรรมเนียม เพิกถอน การ ยึด แทน โจทก์ ท้ัง สาม ก็ ไม ่คัดค้าน การ ถอน การ ยึดทรัพย์ วันท่ี 2 กันยายน
2562 ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง ให้ เพิกถอน การ ยึดทรัพย ์และ การขายทอดตลาด คําสั่ง ศาลชั้นต้น ดังกล่าว 
ถึงท่ีสุด วันท่ี 4 ตุลาคม 2562 โจทก์ ท้ัง สาม ยื่นคําร้อง ขอให้ ศาล เพิก ถอนคําสั่ง เจ้าพนักงานบังคับคดี 
ท่ี เรียก ให้ โจทก์ ท้ัง สาม ชําระ ค่าธรรมเนียม ยึด แล้ว ไม ่มี การ ขาย เป็น เงิน 52,483.05 บาท และ/หรือ มี 
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คําสั่ง ให้ ผู้ ร้อง และ/หรือจําเลย และ/หรือ ผู้ซื้อ ทรัพย ์เป็น ผู้ ชําระ หรือ รว่มกัน ชําระ ค่าธรรมเนียม 
ดังกล่าว แทน จําเลย และ ผู้ซื้อ ทรัพย์ ยื่น คํา คัดค้าน ขอให้ ยก คําร้อง ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง ให้ ยก คําร้อง
ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ ท้ัง สาม อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น 
อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ โจทก์ ท้ัง สาม ฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า คดี มีปัญหา 
ท่ี ต้อง วินิจฉัย ว่า โจทก์ ท้ัง สาม ต้อง ชําระ ค่าธรรมเนียม เจ้าพนักงานบังคับคดี กรณี ยึด ทรัพย์สิน แล้ว ไม ่
มี การ ขาย หรือ จําหนา่ย หรือไม ่เห็นว่า ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 169/2
วรรคสี่ บัญญัติว่า "ในกรณีท่ี มี การ ถอน การ บังคับ คดี นอกจาก กรณี ตาม มาตรา 292 (1) และ (5) ให ้
เจ้าหนี้ ตาม คําพิพากษา ผู้ ขอ ยึด หรือ อายัด ทรัพย์สิน เป็น ผู้ รับผิด ใน ค่าฤชาธรรมเนียม ใน การ บังคับ 
คดี" มาตรา 292 บัญญัติว่า "ให ้เจ้าพนักงานบังคับคดี ถอน การ บังคับ คดี ใน กรณี ดังต่อไปนี้ (1) เมื่อ 
ศาล ได้ มี คําสั่ง ให้ ถอน การ บังคับ คดี เนื่องจาก ลูกหนี้ตามคําพิพากษา ยื่น อุทธรณ ์หรือ ฎีกา และ ได้ 
วางเงิน ต่อ ศาล เป็น จํานวน พอ ชําระหนี้ ตาม คําพิพากษา พร้อมท้ัง ค่าฤชาธรรมเนียม และ 
ค่าฤชาธรรมเนียม ใน การ บังคับ คดี หรือ ได้ หา ประกัน มา ให้ จน เป็นท่ีพอใจ ของ ศาล สําหรับ จํานวน เงิน 
เชน่ว่า นี้ (2) เมื่อ ศาล ได้ มี คําสั่ง ให้ ถอน การ บังคับ คดี เนื่องจาก คําพิพากษา ใน ระหว่าง บังคับ คดี ได้ ถูก 
กลับ หรือ ถูก ยก หรือ หมายบังคับคดี ได้ ถูก เพิกถอน แต่ ถ้า คําพิพากษา ใน ระหว่าง บังคับ คดี นั้น ได้ ถูก 
กลับ แต่เพียง บางสว่น การ บังคับ คดี อาจ ดําเนินการ ต่อไป จนกว่า เงิน ท่ี รวบรวม ได้ นั้น จะ พอ ชําระ แก่ 
เจ้าหนี้ ตาม คําพิพากษา (3) เมื่อ ศาล ได้ แจ้ง ให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี ทราบ ว่า ศาล มี คําสั่ง อนุญาต ให้ 
พิจารณาคดี ใหม ่ตาม มาตรา 199 เบญจ วรรคสาม หรือมาตรา 207 (4) เมื่อ ศาล ได้ มี คําสั่ง ให้ ถอน 
การ บังคับ คดี ตาม มาตรา 293 (5) เมื่อ ลูกหนี้ตามคําพิพากษา ได้ วางเงิน ต่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี
เพื่อ เป็น การชําระหนี้ ตาม คําพิพากษา พร้อมท้ัง ค่าฤชาธรรมเนียม และ ค่าฤชาธรรมเนียม ใน การ 
บังคับ คดี (6) เมื่อ เจ้าหนี้ ตาม คําพิพากษา ได้ แจ้ง เป็น หนังสือ ไป ยัง เจ้าพนักงานบังคับคดี ว่า ตน สละ 
สิทธิ ใน การ บังคับ คดี ใน กรณี เชน่ว่า นี้ เจ้าหนี้ ตาม คําพิพากษา นั้น จะ บังคับ คดี แก่ 
ลูกหนี้ตามคําพิพากษา สําหรับ หนี้ นั้น อีก มิได้ (7) เมื่อ เจ้าหนี้ ตาม คําพิพากษา ได้ แจ้ง เป็น หนังสือ ไป 
ยัง เจ้าพนักงานบังคับคดี ว่า ตน ขอ ถอน การ บังคับ คดี" สําหรับ คดี นี้ หลังจาก ศาลชั้นต้น มี คําพิพากษา 
ตาม ยอม และ คดี ถึงท่ีสุด แล้ว จําเลย ไม ่ปฏิบัติตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ ศาลชั้นต้น ออก 
หมายบังคับคดี ลงวันท่ี 25 กันยายน 2558 ตาม คําขอ ของ โจทก์ ท้ัง สาม ครั้นวันท่ี 2 พฤศจิกายน
2558 โจทก์ ท้ัง สาม จึง นํา เจ้าพนักงานบังคับคดี ไป ยึด ห้องชุด เลขท่ี 189/419, 189/420 และ
189/421 อาคาร ด. ต้ังอยู ่ท่ี ตําบล มักกะสัน อําเภอ ราช เทวี กรุงเทพมหานคร ของ จําเลย ออก 
ขายทอดตลาด การ ท่ี ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง คุ้มครอง ชั่วคราว ใน คดี หมายเลข ดํา ท่ี พ.146/2560 ให ้
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ระงับ การ จดทะเบียน ห้องชุด เลขท่ี 189/419, 189/420 และ 189/421 ของ 
จําเลย ไว้ เป็น เพียง วิธีการ คุ้มครอง ชั่ว คราวก่อน พิพากษา มิใช ่เป็น สว่นหนึ่ง ของ การ บังคับ คดี ตาม 
คําพิพากษา จึง ไม ่ต้องห้าม ท่ี เจ้าหนี้ ตาม คําพิพากษา อ่ืน จะ ยึด ทรัพย์สิน นั้น ตาม มาตรา 326 เมื่อ 
ห้องชุด เลขท่ี 189/419, 189/420 และ 189/421 มีชื่อ จําเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ โจทก์ ท้ัง สาม ใน 
ฐานะ เจ้าหนี้ ตาม คําพิพากษา ยอ่ม สามารถ บังคับ คดี เอา แก่ ห้องชุด ดังกล่าว ได้ ตาม มาตรา 274
วรรคหนึ่ง การ บังคับ คดี ของ โจทก์ ท้ัง สาม จึง มิได้ ดําเนินการ ไป โดย ไม ่มี สิทธิ หรือ เป็นไป ด้วย ความ ไม ่
สุจริต ของ โจทก์ ท้ัง สาม แต่อยา่งใด การ ท่ี ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง ให้ เพิกถอน การ ยึดทรัพย ์และ 
การขายทอดตลาด สืบ เนื่องมาจาก ผู้ ร้อง ยื่นคําร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด และ การ 
ยึดทรัพย์ อ้างว่า ผู้ ร้อง อยู ่ใน ฐานะ อัน จะ ให้ จดทะเบียน สิทธิ ของ ตน ใน ห้องชุด ดังกล่าว ได้ ก่อน โดย ผู้ 
ร้อง ได้ ยื่นฟ้อง จําเลย และ บริษัท ว. กับพวกรวม 5 คน เป็น จําเลย ใน คดี หมายเลข ดํา ท่ี พ.146/2560
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ของ ศาลชั้นต้น และ ศาลชั้นต้น ได้ มี คําสั่ง คุ้มครอง ชั่วคราว ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ระงับ การ จดทะเบียน 
ห้องชุด เลขท่ี 189/419, 189/420 และ 189/421 ของจําเลยไว้ สว่น ผู้ซื้อ ทรัพย ์ก็ ยื่น คําร้องขอ 
ยกเลิก การขายทอดตลาด ห้องชุด เลขท่ี 189/419 เนื่องจาก เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ไม ่จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ ให้ เนื่องจาก ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง คุ้มครอง ชั่วคราว ใน คดี หมายเลข ดํา ท่ี พ.146/2560
การ ท่ี ศาลชั้นต้น มี คําสั่ง ให้ เพิกถอน การ ยึดทรัพย ์และ การขายทอดตลาด จึง ไมต้่อง ด้วย กรณ ีตาม 
มาตรา 292 (2) (3) (4) (6) และ (7) ท้ัง มิได้ เกิด จาก ความผิด หรือ ความ ประมาทเลินเล่อ อยา่ง 
ร้ายแรง ของ โจทก์ ท้ัง สาม กรณ ีจึง ไม ่มี เหต ุสมควร ท่ีจะ ให้ โจทก์ ท้ัง สาม ต้อง รับผิด ชําระ ค่าธรรมเนียม 
ถอน การ ยึด กรณี ยึด ทรัพย์สิน แล้ว ไม ่มี การ ขาย หรือ จําหนา่ย ฎีกา ของ โจทก์ ท้ัง สาม ฟังขึ้น พิพากษา 
กลับเป็น ว่า ให้ เพิก ถอนคําสั่ง เจ้าพนักงานบังคับคดี ท่ี ให้ โจทก์ ท้ัง สาม ชําระ ค่าธรรมเนียม 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ถอน การ ยึด กรณี ยึด ทรัพย์สิน แล้ว ไม ่มี การ ขาย หรือ จําหนา่ย
ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ให้ เป็น พับ
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