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ยอ่ / หลักกฎหมาย
บทบัญญัติ แหง่ ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี มี เจตนารมณ ์ท่ีจะ ให้การ บังคับ คดี ตาม คำพิพากษา หรือ 
คำสั่ง ของ ศาล เป็นไป ด้วย ความ รวดเร็ว และ เพื่อ คุ้มครอง สิทธิ ของ เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา และ บุคคล 
ท่ี เก่ียวข้อง กับ การ บังคับ คดี ให้ ได้รับ สิทธ ิและ สามารถ ใช้ประโยชน ์ใน ทรัพย์สิน อัน ตก อยู ่ใน การ 
บังคับ คดี โดย ไม ่ถูก ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร ขัดขวาง หรือ โต้แย้ง การ ใช้ สิทธิ ของ ผู้ซื้อ ทรัพย์ 
โดยมิชอบ ซึ่ง บทบัญญัติ ดังกล่าว ได้ มี การ แก้ไข เพิ่มเติม โดย มาตรา 8 แหง่ พ.ร.บ.แก้ไข เพิ่มเติม
ป.วิ.พ. (ฉบับท่ี 22)ฯ โดยมาตรา 2 แหง่ พ.ร.บ. ดังกล่าว บัญญัติ ให้ พ.ร.บ. นี้ ใช้ บังคับ ต้ัง แต่วัน 
ถัดจาก วัน ประกาศ ใน ราชกิจจานุเบกษา เป็นต้นไป คือ มีผล ใช้ บังคับ ต้ังแต่ วันท่ี 28 กรกฎาคม 2548
เป็นต้นไป โดย ไม ่มี บทเฉพาะกาล กำหนด ว่า บทบัญญัติ ท่ี แก้ไข เพิ่มเติม โดย พ.ร.บ. นี้ มิ ให้ ใช้ บังคับ 
แก่ คดี ท่ี ฟ้อง ก่อน วันท่ี พ.ร.บ. นี้ มีผล ใช้ บังคับ แต่อยา่งใด ดังนั้น ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี ท่ี แก้ไข 
เพิ่มเติม โดย พ.ร.บ. ดังกล่าว จึง ผูกพัน ใช้ บังคับ แก่ คู่ความ และ บุคคล ท่ี เก่ียวข้อง กับ การ บังคับ คดี 
ทันที ดังนั้น เมื่อ ผู้ซื้อ ทรัพย์ ได้ ซื้อ ทรัพย์ มาจาก การขายทอดตลาด และ มีชื่อ เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน 
อสังหาริมทรัพย์ พิพาท แม ้จะ เป็นการ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน อสังหาริมทรัพย ์พิพาท ก่อน วันท่ี พ.ร.บ.
ดังกล่าว มีผล ใช้ บังคับ ก็ตาม แต่ ผู้ซื้อ ทรัพย์ ได้ ยื่นคำขอ ให้ ศาล ออก คำบังคับ ให้ จำเลย และ บริวาร ออก 
ไป จาก อสังหาริมทรัพย์ พิพาท เมื่อ พ.ร.บ. ดังกล่าว มีผล ใช้ บังคับ แล้ว จึง ต้อง นำ บทบัญญัติ แหง่
ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี มา ใช้ บังคับ แก่ กรณี ตาม คำขอ ของ ผู้ซื้อ ทรัพย์

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ผู้ซื้อ ทรัพย์ ยื่นคำขอ ว่า เมื่อวันท่ี 15 กรกฎาคม 2548 ผู้ซื้อ ทรัพย ์ได้ กรรมสิทธิ์ ใน 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 71309 และ บ้าน พิพาท โดย ซื้อ มาจาก การขายทอดตลาด ของ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี แต่ปรากฏว่า จำเลย ซึ่ง เป็น ลูกหนี้ตามคำพิพากษา และ บริวาร ยังคง อาศัย อยู ่
ใน อสังหาริมทรัพย์ ดังกล่าว ขอให ้ศาล ออก คำบังคับ ให้ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
71309 และ บ้าน พิพาท ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์ได้ ซื้อ ทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด และ 
มีชื่อ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท จึง ให้ ออก คำบังคับ ให้ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย 
ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 71309 และ บ้าน พิพาท ภายใน 30 วัน จำเลย ยื่นคำร้อง ว่า
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี มีผล ใช้ บังคับ ต้ังแต่ วันท่ี 28 กรกฎาคม
2548 ผู้ซื้อ ทรัพย์ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท เมื่อ วันท่ี 15 กรกฎาคม 2548 ซึ่ง เป็น วัน 
ก่อนท่ีจะ มี การ แก้ไข เพิ่มเติม ข้อกฎหมาย ดังกล่าว จึง ไม ่สามารถ ใช้ บท กฎหมาย ดังกล่าว บังคับ แก่ 
กรณี นี้ ได้ ขอให้ มี คำสั่ง ยกเลิก คำบังคับ ให้ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน และ 
บ้าน พิพาท ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ว่า กรณี ไม ่มี เหตุ จะ ขอ เพิก ถอนคำสั่ง ให้ยกคำร้อง จำเลย อุทธรณ ์
คำสั่ง ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษายืน ค่า คำร้อง ใน ศาลชั้นต้น ให้ เป็น พับ ให้ จำเลย ใช้ 
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ แทน ผู้ ร้อง โดย กำหนด ค่าทนายความ 600 บาท จำเลยฎีกา ศาลฎีกา 
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วินิจฉัย ว่า "คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์มี สิทธิ ขอให้ ศาลชั้นต้น ออก 
คำบังคับ ให้ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์พิพาท หรือไม ่เห็นว่า ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี บัญญัติว่า "เมื่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี โอน อสังหาริมทรัพย ์ท่ี 
ขาย ให้ แก่ ผู้ซื้อ หาก ทรัพย์สิน ท่ี โอน นั้น มี ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร อยูอ่าศัย และ 
ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร ไม ่ยอม ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์นั้น ผู้ซื้อ ชอบ ท่ีจะ ยื่นคำขอ 
ฝ่าย เดียว ต่อ ศาล ท่ี อสังหาริมทรัพย ์นั้น ต้ังอยู ่ใน เขต ศาล ให้ ออก คำบังคับ ให้ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา 
หรือ บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์นั้น ภายใน ระยะเวลา ท่ี ศาล เห็นสมควร กำหนด แต่ ไม ่
น้อยกว่า 30 วัน ถ้า ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร ไม ่ปฏิบัติตาม คำบังคับ ให้ บังคับ ตาม มาตรา
296 ทวิ มาตรา 296 ตรี มาตรา 296 จัตวา มาตรา 296 ฉ มาตรา 296 สัตต มาตรา 299 มาตรา
300 มาตรา 301 และมาตรา 302 โดยอนุโลม ท้ังนี้ ให้ เจ้าพนักงาน ศาล เป็น ผู้สง่ คำบังคับ โดย ผู้ซื้อ มี 
หน้าท่ี จัด การนำ สง่ และ ให้ ถือว่า ผู้ซื้อ เป็น เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา..." บทบัญญัติ ดังกล่าว มี 
เจตนารมณ์ ท่ีจะ ให้การ บังคับ คดี ตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ของ ศาล เป็นไป ด้วย ความ รวดเร็ว และ 
เพื่อ คุ้มครอง สิทธิ ของ เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา และ บุคคล ท่ี เก่ียวข้อง กับ การ บังคับ คดี ให้ ได้รับ สิทธิ 
และ สามารถ ใช้ประโยชน ์ใน ทรัพย์สิน อัน ตก อยู ่ใน การ บังคับ คดี โดย ไม ่ถูก ลูกหนี้ตามคำพิพากษา 
หรือ บริวาร ขัดขวาง หรือ โต้แย้ง การ ใช้ สิทธิ ของ ผู้ซื้อ ทรัพย ์โดยมิชอบ ซึ่ง บทบัญญัติ ดังกล่าว ได้ มี การ 
แก้ไข เพิ่มเติม โดย มาตรา 8 แหง่ พระราชบัญญัติ แก้ไข เพิ่มเติม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ 
แพง่ (ฉบับท่ี 22) พ.ศ.2548 โดยมาตรา 2 แหง่ พระราชบัญญัติ ดังกล่าว บัญญัติ ให้ พระราชบัญญัติ นี้ 
ใช ้บังคับ ต้ัง แต่วัน ถัดจาก วัน ประกาศ ใน ราชกิจจานุเบกษา เป็นต้นไป คือ มีผล ใช้ บังคับ ต้ังแต่ วันท่ี 28
กรกฎาคม 2548 เป็นต้นไป โดย ไม ่มี บทเฉพาะกาล กำหนด ว่า บทบัญญัติ ท่ี แก้ไข เพิ่มเติม โดย 
พระราชบัญญัติ นี้ มิ ให้ ใช้ บังคับ แก่ คดี ท่ี ฟ้อง ก่อน วันท่ี พระราชบัญญัติ นี้ มีผล ใช้ บังคับ แต่อยา่งใด
ดังนั้น ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี ท่ี แก้ไข เพิ่มเติม โดย พระราชบัญญัติ 
ดังกล่าว จึง ผูกพัน ใช้ บังคับ แก่ คู่ความ และ บุคคล ท่ี เก่ียวข้อง กับ การ บังคับ คดี ทันที ดังนั้น เมื่อ ผู้ซื้อ 
ทรัพย์ ได้ ซื้อ ทรัพย์ มาจาก การขายทอดตลาด และ มีชื่อ เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน อสังหาริมทรัพย ์พิพาท 
แม้ จะ เป็นการ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน อสังหาริมทรัพย ์พิพาท มา ก่อน วันท่ี พระราชบัญญัติ ดังกล่าว มีผล ใช้ 
บังคับ ก็ตาม แต่ ผู้ซื้อ ทรัพย์ ได้ ยื่นคำขอ ให้ ศาล ออก คำบังคับ ให้ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก 
อสังหาริมทรัพย์ พิพาท เมื่อ พระราชบัญญัติ ดังกล่าว มีผล ใช้ บังคับ แล้ว จึง ต้อง นำ บทบัญญัติ แหง่ 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี มา ใช้ บังคับ แก่ กรณ ีตาม คำขอ ของ ผู้ซื้อ 
ทรัพย์ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง ของ จำเลย ท่ี ขอให้ เพิกถอน คำบังคับ ให้ จำเลย และ 
บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์พิพาท นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น"
พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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