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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย ทราบ ต้ังแต่ ปี 2517 ว่า ไม ่สามารถ ออก น.ส.3 ท่ีดิน พิพาท และ โอน ให้ แก่ ป. เพราะ ท่ีดิน 
พิพาท เป็นท่ี สาธารณประโยชน ์แต่ ปกปิด ข้อเท็จจริง ดังกล่าว ไม ่แจ้ง ให้ โจทก์ ทราบ ซึ่ง หาก โจทก์ 
ทราบ ว่า ท่ีดิน พิพาท เป็นท่ี สาธารณประโยชน ์ก็ ยอ่ม จะ ไม ่ซื้อ เพราะ จะ ขาย ต่อให้ แก่ ผู้ใด มิได้ 
การแสดงเจตนา ของ โจทก์ จึง เป็นไป โดย สำคัญผิด ใน คุณสมบัติ ของ ทรัพย์สิน คือ ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง 
ตามปกติ ถือว่า เป็น สาระสำคัญ สัญญา จะ ซื้อขาย จึง เป็น โมฆียะ

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า เมื่อวันท่ี 5 กุมภาพันธ์ 2533 จำเลย ได้ ทำสัญญา จะ ขาย ท่ีดิน ให้ โจทก์ จำนวน 5 ไร ่เป็น 
ท่ีดิน ตาม แบบ แจ้ง การครอบครอง (ส.ค.1) ราคาไรล่ะ 350,000 บาท โจทก์ ได้ ชำระ เงินมัดจำ แล้ว
250,000 บาท สว่นท่ีเหลือ จะ ชำระ ภายใน 10 เดือน ต่อมา โจทก์ ทราบ ว่า ท่ีดิน ท่ี ตกลง จะ ซื้อขาย 
เป็นท่ี สาธารณประโยชน ์จึง บอกเลิก สัญญา และ ให้ จำเลย คืน เงินมัดจำ แต่ จำเลย เพิกเฉย ขอให้ บังคับ 
จำเลย คืน เงินมัดจำ พร้อม ดอกเบี้ย แก่ โจทก์ จำนวน279,947.91 บาท และ ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5
ต่อ ปี ของ ต้นเงิน250,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ จำเลย ให้การ ว่า
ท่ีดิน ของ จำเลย ท่ีจะ ขาย ให้ โจทก์ มิใช ่ท่ี สาธารณประโยชน์ เมื่อ ครบกำหนด ตาม สัญญา โจทก์ มิได้ 
ปฏิบัติตาม สัญญา โจทก์ จึง เป็น ฝ่าย ผิดนัด จำเลย มี สิทธิ ริบ เงินมัดจำ ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น 
พิพากษา ให ้จำเลย ชำระเงิน คืน โจทก์ จำนวน 250,000บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี
นับแต่ วันท่ี 9 มิถุนายน2533 เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา 
ยืน จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ฟัง เป็น ยุติ โดย คู่ความ มิได้ ฎีกา โต้แย้ง ว่า โจทก์ และ 
จำเลย ได้ ทำสัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน พิพาท กัน ไว้ ตาม สัญญา จะ ซื้อขาย เอกสาร หมาย จ.1 โจทก์ วาง 
เงินมัดจำ แก่ จำเลย ไว้ จำนวน 250,000 บาท ต่อมา โจทก์ ได้ บอกเลิก สัญญา ดังกล่าว แก่ จำเลย
ปัญหา ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย มี ว่า โจทก์ มี สิทธิ เรียก เงินมัดจำ คืน พร้อม ดอกเบี้ย ตาม ฟ้อง 
หรือไม ่เห็นว่า พยานหลักฐาน ของ โจทก์ มี น้ำหนัก ดี ยิ่งกว่า พยานหลักฐาน ของ จำเลย ข้อเท็จจริง 
ฟังได้ ว่า จำเลย ทราบ ต้ังแต่ ปี 2517 ว่า ไม ่สามารถ ออ กน.ส.3 ท่ีดิน พิพาท และ โอน ให้ แก่ นาง เปรียง
เพราะ ท่ีดิน พิพาท เป็นท่ี สาธารณประโยชน์ แต่ ปกปิด ข้อเท็จจริง ดังกล่าว ไม ่แจ้ง ให้ โจทก์ ทราบ ซึ่ง 
หาก โจทก์ ทราบ ว่า ท่ีดิน พิพาท เป็นท่ี สาธารณประโยชน ์ก็ ยอ่ม จะ ไม ่ซื้อ เพราะ จะ ขาย ต่อให้ แก่ ผู้ใด 
มิได้ การแสดงเจตนา ของ โจทก์ จึง เป็นไป โดย สำคัญผิด ใน คุณสมบัติ ของ ทรัพย์สิน คือ ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง 
ตามปกติ ถือว่า เป็น สาระสำคัญ สัญญา จะ ซื้อขาย เอกสาร หมาย จ.1 จึง เป็น โมฆียะ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 157 (มาตรา 120 เดิม) เมื่อ โจทก์ บอกเลิก สัญญา อัน 
เป็นการ บอก ล้าง โมฆียะกรรม แล้ว สัญญา จะ ซื้อขาย เอกสาร หมาย จ.1จึง ถือว่า เป็น โมฆะ แต่ เริ่มแรก
ผู้ เป็น คู่กรณี ยอ่ม กลับคืน สู ่ฐานะ เดิม ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 176
วรรคหนึ่ง(มาตรา 138 วรรคหนึ่ง และวรรคสาม เดิม) จำเลย จึง ต้อง คืน เงินมัดจำ แก่ โจทก์ พร้อม 
ดอกเบี้ย ตาม ฟ้อง สว่น ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า ท่ีดิน พิพาท ไม ่ใช ่สาธารณสมบัติ ของ แผน่ดิน ตาม 
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ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1304 ไม ่มี กฎหมาย บังคับ ไว้ ว่า สาธารณสมบัติ ของ 
แผน่ดิน ต้อง ขึ้นทะเบียน ไว้ ไม ่ปรากฏ ว่า การ หวงห้าม ท่ี สาธารณประโยชน ์ดังกล่าว ได้ ออก เป็น 
พระราชกฤษฎีกา และ ประกาศ ใน ราชกิจจานุเบกษา ท่ีดิน พิพาท จึง ไม ่ใช ่สาธารณสมบัติ ของ แผน่ดิน 
นั้น จำเลย มิได้ ให้ การต่อสู ้ไว้ จึง เป็น ข้อ ท่ี มิได้ ยกขึ้น ว่า กัน มา แล้ว โดย ชอบ ใน ศาลชั้นต้น และ 
ศาลอุทธรณ์ ต้องห้าม ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 249 วรรค หนึ่ง ศาลฎีกา 
ไม ่รับ วินิจฉัย พิพากษายืน
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