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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ท่ี โจทก์ เป็น ผู้เสนอ ราคา สูงสุด ใน การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล และ ได้รับอนุญาต ให้ ขยาย 
ระยะเวลา ชำระ ราคา ไป จนกว่า คดี ท่ี จำเลย ร้องขอ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท ถึงท่ีสุด ก็ 
เพียง ก่อ สิทธิ แก่ โจทก์ ว่า โจทก์ ยัง จะ มี สิทธ ิเป็น ผู้ซื้อ ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล 
ให้ สำเร็จ ลุล่วง ต่อไป เท่านั้น ตราบใดท่ี โจทก์ ยัง มิได้ ชำระ ราคา ค่า ซื้อ ทรัพย์สิน ตามเง่ือนไข 
การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล โจทก์ ยอ่ม ไม ่ใช ่ผู้ซื้อ ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ตาม 
คำสั่งศาล ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1330 เพราะ โจทก์ อาจ ผิดสัญญา การ ขาย ทอด ตลอด ตาม คำสั่งศาล
ทำให ้การขายทอดตลาด ไม ่สำเร็จ ได้ โจทก์ จึง ยัง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย (ประชุม ใหญ ่ครั้ง ท่ี
1/2561)

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3006 พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง บ้านเด่ียว 2 ชั้น ของโจทก์ ให้ จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ใน อัตรา เดือน ละ 30,000
บาท นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน และ 
สิ่งปลูกสร้าง ของ โจทก์ จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน 
และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 3006 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ
คำขอ อ่ืน ให้ ยก จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ
จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ มิได้ โต้เถียง กัน ใน ชั้น ฎีกา รับฟังได้ ว่า เมื่อวันท่ี 2
กุมภาพันธ์ 2558 โจทก์ ประมูล ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3006 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง บ้านเด่ียว 2 ชั้น ได้ จาก 
การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ในราคา 9,110,000 บาท โดย ใน วันท่ี โจทก์ ประมูล ซื้อ 
ทรัพย์ ดังกล่าว ได้ นั้น โจทก์ ชำระเงิน ไว้ จำนวน 500,000 บาท และ ทำสัญญา ว่า จะ นำ เงิน ซึ่ง ยังคง 
ค้างชำระ อยู ่จำนวน 8,610,000 บาท มา ชำระ ต่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี ให้ เสร็จสิ้น ภายใน 15 วัน
นับ แต่วัน ซื้อ ทรัพย์ และ เนื่องจาก จำเลย ได้ ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด โจทก์ จึง ได้ 
ขอ ขยาย ระยะเวลา การ ชำระเงิน สว่นท่ีเหลือ ตาม สัญญาซื้อขาย ออก ไป ต่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี
โดย ขอ ชำระเงิน สว่นท่ีเหลือ เมื่อ ศาล มี คำสั่ง ถึงท่ีสุด เก่ียวกับ คำร้องขอ เพิกถอน การขายทอดตลาด 
ของ จำเลย แล้ว ซึ่ง เจ้าพนักงานบังคับคดี ได้ มี คำสั่ง อนุญาต ตาม คำร้อง ของ โจทก์ ต่อมา ศาลชั้นต้น ได้ 
มี คำสั่ง ยก คำร้อง ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ของ จำเลย ขณะนี้ คดี อยู ่ระหว่าง จำเลย อุทธรณ์ 
คำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้เสนอ ราคา สูงสุด จาก 
การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล และ ได้ ชำระ ราคา แล้ว บางสว่น แต่ ยัง ไม ่ได้ จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย หรือไม ่ศาลฎีกา โดย มติ ท่ีประชุม ใหญ ่เห็นว่า การ ท่ี โจทก์ 
เป็น ผู้เสนอ ราคา สูงสุด ใน การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล และ ได้รับอนุญาต ให้ ขยาย ระยะเวลา 
ชำระ ราคา ไป จนกว่า คดี ท่ี จำเลย ร้องขอ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท ถึงท่ีสุด ก็ เพียง ก่อ 
สิทธิ แก่ โจทก์ ว่า โจทก์ ยัง จะ มี สิทธิ เป็น ผู้ซื้อ ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล ให้ สำเร็จ 

ฎีกาท่ี 1162/2561 หน้า 1 / 2



ลุล่วง ต่อไป เท่านั้น ตราบใดท่ี โจทก์ ยัง มิได้ ชำระ ราคา ค่า ซื้อ ทรัพย์สิน ตามเง่ือนไข การขายทอดตลาด 
ตาม คำสั่งศาล โจทก์ ยอ่ม ไม ่ใช ่ผู้ซื้อ ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1330 เพราะ โจทก์ อาจ ผิดสัญญา การ ขาย ทอด ตลอด 
ตาม คำสั่งศาล ทำให ้การขายทอดตลาด ไม ่สำเร็จ ได้ โจทก์ จึง ยัง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท่ี 
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังขึ้น และ ไม ่จำต้อง วินิจฉัย ฎีกา 
จำเลย ใน ข้อ อ่ืน ต่อไป พิพากษากลับ ให ้ยกฟ้อง โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ให้ เป็น พับ

องค์คณะ
สุริยง ล้ิมสถิรานันท์ · โชติวัฒน์ เหลืองประเสริฐ · เอกศักด์ิ ยันตรปกรณ์
ข้อความคำพิพากษาเป็นของศาลฎีกา · ท่ีมาของข้อมูล: deka.supremecourt.or.th · https://www.thaideka.online/
deka/1162/2561

ฎีกาท่ี 1162/2561 หน้า 2 / 2


