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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ขอให้ บังคับ ตาม คำพิพากษา ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ให้ เพิกถอน รายการ จดทะเบียน ขาย ท่ีดิน ระหว่าง 
โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 ออกจาก สารบัญ จดทะเบียน ตาม โฉนดท่ีดิน และ ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน สง่มอบ 
โฉนดท่ีดิน แก่ โจทก์ มิใช ่เป็นการ บังคับ คดี ท่ี ต้อง ดำเนินการ โดย ทาง เจ้าพนักงานบังคับคดี ตามท่ี 
บัญญัติ ไว้ ใน ป.วิ.พ. และ ไม ่มี กรณี ท่ี โจทก์ ซึ่ง เป็น เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา จะ ต้อง ขอ ต่อ ศาล เพื่อให ้
ออก หมายบังคับคดี ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 275 คำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ให้ ออก หมายบังคับคดี แก่ โจทก์ 
จึง ไม ่ถูกต้อง แต่ การเพิกถอน รายการ จดทะเบียน ขาย ท่ีดิน ตาม คำพิพากษา ของ ศาล ดังกล่าว เป็น 
กรณี ท่ี ได้ มี การ จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม เก่ียวกับ อสังหาริมทรัพย ์ให้ แก่ จำเลย ท่ี 1 โดย ไม ่
ชอบด้วยกฎหมาย ซึ่ง ป.ท่ีดิน มาตรา 61 วรรคหนึ่ง บัญญัติ ให้ อธิบดี หรือ ผู้ ซึ่ง อธิบดี มอบหมาย ซึ่ง 
ดำรงตำแหนง่ รองอธิบดี หรือ ผู้ ตรวจราชการ กรมท่ีดิน มี อำนาจหน้าท่ี สั่ง เพิกถอน หรือ แก้ไข ได้ และ 
ตาม วรรค แปด ของ บทบัญญัติ เดียวกัน บัญญัติว่า "ในกรณีท่ี ศาล มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ถึงท่ีสุด ให้ 
เพิกถอน หรือ แก้ไข อยา่งใด แล้ว ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ดำเนิน การตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง นั้น ตาม 
วิธีการ ท่ี อธิบดี กำหนด" ดังนั้น การ บังคับ คดี ตาม คำพิพากษา ของ ศาล ท่ี ให้ เพิกถอน รายการ 
จดทะเบียน ขาย ท่ีดิน ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 ออกจาก สารบัญ จดทะเบียน ตาม โฉนดท่ีดิน นั้น
โจทก์ จึง ชอบ ท่ีจะ ร้องขอ ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ให้ ดำเนิน การตาม คำพิพากษา ของ ศาลชั้นต้น ได้ 
ก็ต่อเมื่อ คำพิพากษา นั้น ถึงท่ีสุด เป็นต้นไป และ ท่ีว่า คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ถึงท่ีสุด ก็ ยอ่ม 
มีความหมาย ว่า คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ถึงท่ีสุด ท้ัง คดี เมื่อ นับแต่ วันท่ี คำพิพากษาถึงท่ีสุด ยัง ไม ่
ล่วงพ้น กำหนด เวลา สิบ ปี ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 271 โจทก์ จึง ยังม ี
สิทธิ ร้อง ขอให้ บังคับ คดี ได้

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา เมื่อ วันท่ี 12 พฤศจิกายน 2544 ให ้เพิกถอน รายการ 
จดทะเบียน ขาย ท่ีดิน ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 เมื่อวันท่ี 29 เมษายน 2537 ออกจาก สารบัญ 
จดทะเบียน ตาม โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 41216 และเลขท่ี 41217 ตำบลบางบอน อำเภอ บาง ขุน เทียน
กรุงเทพมหานคร และ ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน สง่มอบ โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 41216 และ ให้ จำเลย ท่ี 1
สง่มอบ โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 41217 ให้แก่โจทก์ กับ ให้ จำเลย ท่ี 1 ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย 
กำหนด ค่าทนายความ ให้ 20,000 บาท ค่าฤชาธรรมเนียม ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 2 ให้เป็นพับ
ศาลชั้นต้น ออก คำบังคับ วันท่ี 10 มกราคม 2545 จำเลยท่ี 1 ยื่น อุทธรณ์ ภายใน กำหนด ระยะเวลา ท่ี 
ศาลชั้นต้น อนุญาต พร้อมกับ ยื่น คำร้องขอ ดำเนินคดี อยา่ง คน อนาถา และ คำร้องขอ ทุเลา การ บังคับ
ศาลชั้นต้น นัด ไต่สวน คำร้องขอ ดำเนินคดี อยา่ง คน อนาถา วันท่ี 29 กรกฎาคม 2545 เมื่อ ถึง วัน นัด 
ไต่สวน ศาลชั้นต้น ให้ งด การ ไต่สวน ไว้ เพื่อ รอ ฟัง ผล คดีอาญา ท่ี โจทก์ ฟ้อง จำเลย ท่ี 1 ข้อหา ปลอม และ 
ใช ้เอกสาร ปลอม ตาม คดี หมายเลข ดำ ท่ี 3168/2542 หมายเลข แดง ท่ี 3271/2545 ของ ศาลแขวง 
ธนบุรี ถึงท่ีสุด เมื่อ คดีอาญา ดังกล่าว ถึงท่ีสุด แล้ว หากจำเลยท่ี 1 ประสงค์ จะ ดำเนินคดี ต่อไป ให้ 
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แถลง ภายใน 15 วัน นับแต่ คดี ถึงท่ีสุด วันท่ี 20 กุมภาพันธ์ 2555 ศาลชั้นต้น นัด พร้อม โจทก์ และ 
ทนาย จำเลย ท่ี 1 แถลงว่า คดีอาญา หมายเลข แดง ท่ี 3271/2545 ถึงท่ีสุด แล้ว ศาลชั้นต้น จึง มี คำสั่ง 
ให้ เล่ือน ไป นัด ไต่สวน คำร้องขอ อุทธรณ์ อยา่ง คน อนาถา ของ จำเลย ท่ี 1 ใน วัน นัด ไต่สวน คำร้อง
ศาลชั้นต้น อนุญาต ให้ จำเลย ท่ี 1 ถอน คำร้องขอ ดำเนินคดี อยา่ง คน อนาถา ใน ชั้น อุทธรณ์ ฉบับ 
ลงวันท่ี 10 มกราคม 2545 และ รับ คำร้องขอ ยกเว้น ค่าธรรมเนียมศาล ใน ชั้น อุทธรณ ์ของ จำเลย ท่ี 1
ฉบับ ลงวันท่ี 2 กรกฎาคม 2555 แล้ว ศาลชั้นต้น ไต่สวน คำร้อง ดังกล่าว และ มี คำสั่ง ยก คำร้อง
เมื่อวันท่ี 20 กรกฎาคม 2555 หากจำเลยท่ี 1 ประสงค์ จะ ดำเนินคดี ต่อไป ให้ นำ เงิน 
ค่าธรรมเนียมศาล ชั้น อุทธรณ์ มา ชำระ ภายใน 15 วัน จำเลยท่ี 1 อุทธรณ ์คำสั่ง ลงวันท่ี 27 สิงหาคม
2555 ศาลอุทธรณ์ มี คำสั่ง ยก คำร้อง หากจำเลยท่ี 1 ยัง ติดใจ อุทธรณ ์คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ให้ 
จำเลย ท่ี 1 นำ เงิน ค่าธรรมเนียม มา ชำระ ต่อ ศาลชั้นต้น ภายใน 15 วัน นับ แต่วัน ทราบ คำสั่ง นี้ วันท่ี 8
สิงหาคม 2555 จำเลยท่ี 1 ยื่นคำร้อง ว่า ศาลชั้นต้น ออก คำบังคับ และ หมาย ต้ัง เจ้าพนักงานบังคับคดี 
ตาม คำขอ ของ โจทก์ เมื่อวันท่ี 28 มีนาคม 2555 และวันท่ี 31 กรกฎาคม 2555 เป็นการ ไม ่ชอบ
เพราะ โจทก์ ชอบ ท่ีจะ ร้อง ขอให ้บังคับ คดี ได้ ภายใน สิบ ปี คือ วันท่ี 12 พฤศจิกายน 2554 และ คดี 
สำหรับ จำเลย ท่ี 2 ถึงท่ีสุด โดยจำเลยท่ี 2 มิได้ อุทธรณ์ ขอให ้ศาล มี คำสั่ง เพิก ถอนคำสั่ง ท่ี ให้ จัดการ 
ให้ ตาม คำขอ ออก คำบังคับ และ หมายบังคับคดี ให้ เพิกถอน หมายบังคับคดี กับ ยก คำขอ ดังกล่าว
ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้อง จำเลยท่ี 1 อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น 
อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ จำเลย ท่ี 1 ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า คดี มีปัญหา ตาม ฎีกา จำเลย ท่ี 1 ว่า ม ีเหตุ ให้ 
เพิกถอน คำบังคับ และ หมายบังคับคดี ตาม คำขอ ของ โจทก์ หรือไม ่เห็นว่า การ ขอให้ บังคับ ตาม 
คำพิพากษา ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ให้ เพิกถอน รายการ จดทะเบียน ขาย ท่ีดิน ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1
เมื่อวันท่ี 29 เมษายน 2537 ออกจาก สารบัญ จดทะเบียน ตาม โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 41216 และเลขท่ี
41217 และ ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน สง่มอบ โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 41216 และ ให้ จำเลย ท่ี 1 สง่มอบ 
โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 41217 ให้แก่โจทก์ มิใช ่เป็นการ บังคับ คดี ท่ี ต้อง ดำเนินการ โดย ทาง 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ตามท่ี บัญญัติ ไว้ ใน ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ และ ไม ่มี กรณ ีท่ี 
โจทก์ ซึ่ง เป็น เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา จะ ต้อง ขอ ต่อ ศาล เพื่อให ้ออก หมายบังคับคดี ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 275 คำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ให้ ออก หมายบังคับคดี 
แก่ โจทก์ จึง ไม ่ถูกต้อง แต่ การเพิกถอน รายการ จดทะเบียน ขาย ท่ีดิน ตาม คำพิพากษา ของ ศาล 
ดังกล่าว เป็น กรณี ท่ี ได้ มี การ จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม เก่ียวกับ อสังหาริมทรัพย ์ให้ แก่ จำเลย ท่ี 1
โดย ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย ซึ่ง ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 61 วรรคหนึ่ง บัญญัติ ให้ อธิบดี หรือ ผู้ ซึ่ง 
อธิบดี มอบหมาย ซึ่ง ดำรงตำแหนง่ รองอธิบดี หรือ ผู้ ตรวจราชการ กรมท่ีดิน มี อำนาจหน้าท่ี สั่ง 
เพิกถอน หรือ แก้ไข ได้ และ ตาม วรรค แปด ของ บทบัญญัติ เดียวกัน บัญญัติว่า "ในกรณีท่ี ศาล มี 
คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ถึงท่ีสุด ให้ เพิกถอน หรือ แก้ไข อยา่งใด แล้ว ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ดำเนิน 
การตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง นั้น ตาม วิธีการ ท่ี อธิบดี กำหนด" ดังนั้น การ บังคับ คดี ตาม คำพิพากษา 
ของ ศาล ท่ี ให ้เพิกถอน รายการ จดทะเบียน ขาย ท่ีดิน ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 ออกจาก สารบัญ 
จดทะเบียน ตาม โฉนดท่ีดิน นั้น โจทก์ จึง ชอบ ท่ีจะ ร้องขอ ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ให้ ดำเนิน การตาม 
คำพิพากษา ของ ศาลชั้นต้น ได้ ก็ต่อเมื่อ คำพิพากษา นั้น ถึงท่ีสุด เป็นต้นไป และ ท่ีว่า คำพิพากษา หรือ 
คำสั่ง ถึงท่ีสุด ก็ ยอ่ม มีความหมาย ว่า คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ถึงท่ีสุด ท้ัง คดี เมื่อ นับแต่ วันท่ี 
คำพิพากษาถึงท่ีสุด ยัง ไม ่ล่วงพ้น กำหนด เวลา สิบ ปี ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่
มาตรา 271 โจทก์ จึง ยังมี สิทธ ิร้อง ขอให ้บังคับ คดี ได้ คดี ไม ่จำต้อง วินิจฉัย ฎีกา ของ จำเลย ท่ี 1 ท่ี ศาล 
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ล่าง ท้ังสอง ไม ่เพิก ถอนคำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ให้ ออก คำบังคับ ชอบแล้ว แต่ เมื่อ การ ออก 
หมายบังคับคดี ตาม คำขอ ของ โจทก์ เป็นการ ไม ่ถูกต้อง ศาลฎีกา เห็นสมควร ให้ เพิกถอน เสียได้ ซึ่ง 
เป็นปัญหา ข้อกฎหมาย อัน เก่ียว ด้วย ความสงบเรียบร้อย ของ ประชาชน ศาลฎีกา มีอำนาจ ยกขึ้น 
วินิจฉัย ได้ แม้ ไม ่มี คู่ความ ฝ่าย ใด ยกขึ้น อ้าง ฎีกา ของ จำเลย ท่ี 1 ฟังขึ้น บางสว่น พิพากษา แก้ เป็น ว่า
ให้ เพิกถอน หมายบังคับคดี นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์ ค่าฤชาธรรมเนียม 
ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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