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ยอ่ / หลักกฎหมาย
กรณี ท่ี โจทก์ ใน ฐานะ ผู้ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์ร้อง ขอให้ ศาล ออก คำบังคับ ให้ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ 
บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์ท่ี ซื้อ ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี เป็นการ ใช้ สิทธิ บังคับ คดี ของ 
ผู้ซื้อ อสังหาริมทรัพย์ จาก การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ของ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา อันเป็น ขั้นตอน 
การ บังคับ คดี ภาย หลังจาก โจทก์ ฝ่าย ชนะคดี ได้ ดำเนินการ บังคับ คดี แก่ ทรัพย์สิน ของ จำเลย ฝ่าย แพ้ 
คดี ภายใน ระยะเวลา 10 ปี ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 271 แล้ว จึง มิใช ่กรณ ีท่ี เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา ร้อง 
ขอให้ บังคับ คดี แก่ ทรัพย์สิน ของ จำเลย เพื่อ บังคับ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา และ มิใช ่การ ใช้ สิทธิ ของ 
โจทก์ ใน ฐานะ ท่ี เป็น เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา มา บังคับ คดี แก่ ทรัพย์สิน ของ จำเลย จึง ไม ่อาจ นำ 
บทบัญญัติ เก่ียวกับ ระยะเวลา การ บังคับ คดี ท่ี ให้ นับ แต่วัน มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ตาม มาตรา 271
มาบังคับได้

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน ชำระหนี้ 1,521,946.04 บาท พร้อม 
ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี จากต้นเงิน 1,406,355.28 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ 
เสร็จ แก่ โจทก์ ถ้า ไม ่ชำระ ให้ ยึด ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส. 3) เลขท่ี 463/364
ตำบลง้ิว อำเภอ ปัก ธงชัย จังหวัด นครราชสีมา พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ออก ขายทอดตลาด บังคับ จำนอง
หาก ได้เงิน ไม ่พอ ชำระหนี้ ให้ บังคับ จาก ทรัพย์สิน ของ จำเลย ท้ังสอง ได้ จน ครบ จำเลย ท้ังสอง ไม ่
ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ดังกล่าว โจทก์ จึง ขอ ออก หมายบังคับคดี และ นำ เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด 
ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ของ จำเลย ท่ี2 ออก ขายทอดตลาด เพื่อ บังคับ ชำระหนี้ ตาม 
คำพิพากษา โจทก์ ใน ฐานะ ผู้ซื้อ ทรัพย์ ยื่นคำร้อง ว่า โจทก์ เป็น ผู้ซื้อ ท่ีดิน ตาม 
หนังสือรับรองการทำประโยชน์(น.ส.3) เลขท่ี 463/364 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ได้ จาก 
การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี และ ได้ จดทะเบียน ใส ่ชื่อ ของ โจทก์ ใน ฐานะ 
เจ้าของท่ีดิน แล้ว แต่ ปรากฏ ว่า จำเลย และ บริวาร ยังคง อาศัย อยู ่ใน อสังหาริมทรัพย ์ดังกล่าว ขอให้ 
ศาล ออก คำบังคับ ให้ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง 
ให้ ออก คำบังคับ ภายใน 30 วัน นับแต่ จำเลย ได้รับ คำบังคับ จำเลยท่ี 2 อุทธรณ์ คำสั่ง ศาลอุทธรณ ์
ภาค 3 พิพากษาว่า โจทก์ ใน ฐานะ ผู้ซื้อ ทรัพย ์ได้ ยื่นคำขอ ต่อ ศาลชั้นต้น และ ศาลชั้นต้น ได้ มี คำสั่ง 
ออก คำบังคับ สง่ ให้ แก่ จำเลย ท้ังสอง โดย ชอบแล้ว การ บังคับ คดี ของ โจทก์ เป็น การกระทำ ใน ฐานะ 
ผู้ซื้อ ทรัพย์ ซึ่ง ถือเป็น เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา ตาม บทบัญญัติ แหง่ ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา 
ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี มิใช ่เป็นการ รับ สิทธิ ของ โจทก์ ผู้ ฟ้องคดี มา บังคับ คดี ซึ่ง จะ ต้อง ร้อง ขอให้ 
บังคับ คดี ภายใน สิบ ปี นับ แต่วัน มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง สิทธิ ใน การ บังคับ คดี ของ โจทก์ ใน ฐานะ ผู้ซื้อ 
ทรัพย์ จึง ไม ่ขาด อายุความ พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ จำเลยท่ี 2 ฎีกา
ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า กรณี ท่ี โจทก์ ใน ฐานะ ผู้ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์มาจาก การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน 
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ของ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา และ เจ้าพนักงานบังคับคดี โอน อสังหาริมทรัพย ์ท่ี ขาย ให้ แก่ ผู้ซื้อ ผู้ซื้อ ได้ 
ร้องขอ ให้ ศาล ออก คำบังคับ ให้ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา และ บริวาร ซึ่ง ไม ่ยอม ออก ไป จาก 
อสังหาริมทรัพย์ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี เป็นการ ใช้ สิทธิ บังคับ 
คดี ของ ผู้ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์มาจาก การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ของ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา อันเป็น 
ขั้นตอน การ บังคับ คดี ภาย หลังจาก โจทก์ ฝ่าย ชนะคดี ซึ่ง เป็น เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา ได้ ดำเนินการ 
บังคับ คดี แก่ ทรัพย์สิน ของ จำเลย ท่ี 2 ฝ่าย แพ้ คดี ซึ่ง เป็น ลูกหนี้ตามคำพิพากษา ภายใน ระยะเวลา 10
ปี ตาม บทบัญญัติ แหง่ ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 271 แล้ว กรณ ีมิใช ่เรื่อง 
เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา ร้อง ขอให ้บังคับ คดี แก่ ทรัพย์สิน ของ จำเลย ท่ี 2 เพื่อ บังคับ ชำระหนี้ ตาม 
คำพิพากษา และ มิใช ่การ ใช้ สิทธิ ของ โจทก์ ท่ี เป็น เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา มา บังคับ คดี แก่ ทรัพย์สิน 
ของ จำเลย ท่ี 2 จึง ไม ่อาจ นำ บทบัญญัติ เก่ียวกับ ระยะเวลา การ บังคับ คดี ตาม มาตรา 271 มาบังคับได้
ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง มี คำสั่ง ให้ ออกคำสั่ง บังคับ ให้ จำเลย ท่ี 2 และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ี พิพาท นั้น
ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ท่ี 2 ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น 
พับ
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