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บริษัท ธนาคาร กสิกร ไทย จำกัด (มหาชน)โจทก์ นางสาว รัชนีกร มหา วิโรจน ์ผู้ซื้อ ทรัพย์ นาง ทอง มูน คำภีระจำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.พ.พ. มาตรา 139, ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี

ยอ่ / หลักกฎหมาย
ห้องแถว พิพาท ท่ี ถูก ยึด นำ ออก ขายทอดตลาด เป็น ทรัพย ์อัน ติด อยูกั่บท่ี ดิน มี ลักษณะ เป็นการ ถาวร
จึง เป็น อสังหาริมทรัพย์ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 139 แม ้ท่ีดิน ท่ี สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ต้ังอยู ่จะ เป็น ของ 
กรมป่าไม้ ก็ หา ทำให ้สิ่งปลูกสร้าง นั้น กลับ กลายเป็น สังหาริมทรัพย ์ไม ่สว่น ท่ีประกาศ ขายทอดตลาด 
ระบุ ให ้ผู้ซื้อ ทรัพย์ รื้อ หรือ ติดต่อ เจ้าของท่ีดิน ก็ เป็นเรื่อง ท่ี ผู้ซื้อ ทรัพย ์จะ เลือก ดำเนินการ หา เก่ียวข้อง 
กับ จำเลย ไม ่การ ออก คำบังคับ ให้ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา และ บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย์
ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี ชอบแล้ว

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน 844,160.13 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน 
อัตราร้อยละ 13.5 ต่อปี ของต้นเงิน 800,769.53 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ 
เสร็จ แก่ โจทก์ หาก ไม ่ชำระ ให้ ยึดทรัพย์ จำนอง ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา ชำระหนี้ หาก ได้เงิน ไม ่
พอ ให ้ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย บังคับ ชำระหนี้ แก่ โจทก์ จน ครบ กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม 
แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ 2,000 บาท แต่ จำเลย ไม ่ชำระ โจทก์ นำ เจ้าพนักงานบังคับคดี 
ยึดทรัพย์ จำนอง ออก ขายทอดตลาด โดย นางสาว รัชนีกร เป็น ผู้ซื้อ ทรัพย ์ได้ เมื่อ วันท่ี 13 สิงหาคม
2552 ต่อมา ผู้ซื้อ ทรัพย์ ยื่นคำร้อง ขอให ้ออก คำบังคับ ให้ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา และ บริวาร ออก ไป 
จาก อสังหาริมทรัพย์ ศาลชั้นต้น ออก คำบังคับ ให้ จำเลย พร้อมด้วย บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออกจาก 
สิ่งปลูกสร้าง อาคาร ห้องแถว เลขท่ี 189/1 - 5 หมูท่ี่ 2 ตำบล คลอง ตะ เก รา อำเภอ ท่า ตะเกียบ จังหวัด 
ฉะเชิงเทรา จำเลย ยื่นคำร้อง และ แก้ไข คำร้อง ขอให ้ศาล เพิกถอน คำบังคับ ผู้ซื้อ ทรัพย ์ยื่น คำ คัดค้าน 
ขอให้ ยก คำร้อง และ ให้ จำเลย ปฏิบัติตาม คำบังคับ โจทก์ ยื่น คำ คัดค้าน ว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์มี สิทธิ ใน การ 
ใช้ประโยชน์ ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป 
จาก สิ่งปลูกสร้าง ห้องแถว เลขท่ี 189/1 - 5 หมูท่ี่ 2 ตำบล คลอง ตะ เก รา อำเภอ ท่า ตะเกียบ จังหวัด 
ฉะเชิงเทรา จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น 
พับ จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า คดี มีปัญหา ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า ท่ี ศาล ล่าง 
ท้ังสอง ออก คำบังคับ ให้ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์นั้น ชอบหรือไม ่โดย จำเลย 
ฎีกา ว่า สิ่งปลูกสร้าง ห้องแถว ชั้นเดียว จำนวน 5 ห้อง ของ จำเลย ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน ของ กรมป่าไม้ และ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี นำ สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ออก ขายทอดตลาด อยา่ง สังหาริมทรัพย ์โดย ระบุ ไว้ ใน 
ประกาศ ขายทอดตลาด ด้วยว่า ผู้ใด ซื้อ ได้ ให้ รื้อถอน ไป ผู้ซื้อ ทรัพย ์ทราบ เง่ือนไข ดังกล่าว แล้วจึง ต้อง 
รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ไป ไม ่มี สิทธ ิขอให้ ศาล ออก คำบังคับ ให้ จำเลย ออก ไป จาก สิ่งปลูกสร้าง 
พิพาท นั้น เห็นว่า สิ่งปลูกสร้าง ห้องแถว ชั้นเดียว จำนวน 5 ห้อง เป็น ทรัพย ์อัน ติด อยูกั่บท่ี ดิน มี 
ลักษณะ เป็นการ ถาวร จึง เป็น อสังหาริมทรัพย ์ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 139
แม้ ท่ีดิน ท่ี สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ต้ังอยู ่จะ เป็น ของ กรมป่าไม้ ก็ หา ทำให้ สิ่งปลูกสร้าง นั้น กลับ กลายเป็น 
สังหาริมทรัพย์ ไม ่สว่น ท่ีประกาศ ขายทอดตลาด ระบุ ให้ รื้อ หรือ ติดต่อ เจ้าของท่ีดิน ก็ เป็นเรื่อง ท่ี ผู้ซื้อ 
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ทรัพย์ จะ เลือก ดำเนินการ หา เก่ียวข้อง กับ จำเลย แต่อยา่งใด ไม ่ประการ สำคัญ ท่ีสุด ไม ่ว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์
จะ เลือก ดำเนินการ เก่ียวกับ สิ่งปลูกสร้าง นี้ ด้วย วิธีการ ใด ตาม ประกาศ ขายทอดตลาด ดังกล่าว ก็ ไม ่
ก่อให้เกิด สิทธิ แก่ จำเลย ท่ีจะ อยู ่ใน สิ่งปลูกสร้าง อีกต่อไป การ ออก คำบังคับ ให้ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา 
และ บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์นั้น ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309
ตรี ของ ศาล ล่าง ท้ังสอง นั้น ชอบแล้ว ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น อนึ่ง ศาลชั้นต้น 
ไม ่ได้ สั่ง ค่าฤชาธรรมเนียม ศาลฎีกา เห็นสมควร แก้ไข ให้ ถูกต้อง พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ใน 
ศาลชั้นต้น และ ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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