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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย ซื้อ ท่ีดิน พิพาท มา ต้ังแต่ ท่ีดิน พิพาท ยัง เป็น หนังสือรับรองการทำประโยชน ์และ จำเลย ได้ เข้า 
ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ตลอดมา โดย ส. มารดา โจทก์ ผู้ขาย ซึ่ง เป็น ผู้ครอบครอง ทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน 
พิพาท มี เจตนา สละ การครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ จำเลย เป็น ผู้ครอบครอง ต้ัง แต่ก่อน ท่ีดิน พิพาท 
จะ เปล่ียนเป็น โฉนดท่ีดิน แล้ว แม้ การซื้อขาย ท่ีดิน พิพาท จะ มิได้ ทำเป็น หนังสือ และ จดทะเบียน ต่อ 
พนักงานเจ้าหน้าท่ี อัน จะ ทำให ้ตกเป็น โมฆะ ก็ตาม แต่ เมื่อ ท่ีดิน พิพาท เป็น ท่ีดิน มี 
หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ยอ่ม โอน การครอบครอง และ สง่มอบ ทรัพย์สิน ท่ี ครอบครอง จำเลย 
จึง เป็น ผู้ มี สิทธิครอบครอง ท่ีดิน พิพาท โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ ไม ่ได้ จาก คำวินิจฉัย ของ ศาลฎีกา ดังกล่าว จะ 
เห็น ได้ ว่า เมื่อ ส. ได้ สละ เจตนา ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท และ โอน การครอบครอง โดย สง่มอบ ท่ีดิน 
พิพาท แก่ จำเลย และ จำเลย ได้ เข้า ครอบครอง ต้ังแต่ วันท่ี ซื้อขาย แล้ว จำเลย ยอ่ม ได้ สิทธิครอบครอง 
ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1377, 1378 การครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ของ ส. หรือ โจทก์ ซึ่ง เป็น ทายาท ยอ่ม 
สิ้นสุดลง ส. หรือ โจทก์ ไม ่ใช ่เจ้าของท่ีดิน พิพาท อีกต่อไป การ ท่ี มี การ ไป ขอ ออก โฉนดท่ีดิน พิพาท 
แล้ว ใส ่ชื่อ ส. เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ จึง เป็นการ ออกโฉนด ท่ี คลาดเคล่ือน กับ ความเป็นจริง และ อาจ 
ถูก เพิกถอน ได้ โดย พนักงานเจ้าหน้าท่ี ผู้มีอำนาจ ตาม ป. ท่ีดิน มาตรา 61 และ ไม ่เป็นเหตุให้ สิทธิ ของ 
จำเลย เหนือ ท่ีดิน พิพาท ท่ี มี อยูแ่ล้ว โดย สมบูรณ์ เสีย ไป การ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง เห็น ว่า ท่ีดิน พิพาท ไม ่ใช ่
ของ จำเลย เพราะ จำเลย ไม ่มีชื่อ เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน โฉนดท่ีดิน พิพาท จึง ไม ่นา่จะ ถูกต้อง เพราะ 
เหตุ ท่ี ไม ่มีชื่อ จำเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ตาม สารบัญ จดทะเบียน ท่ีดิน พิพาท นั้น เนื่องจาก เป็น กรณี ท่ี 
ถือว่า จำเลย ได้ สิทธิครอบครอง มา ด้วย การครอบครอง ตามกฎหมาย มิใช ่เป็นการ ได้มา ตาม 
สัญญาซื้อขาย โจทก์ จึง ไม ่มีหน้า ท่ีทาง นิติกรรม ท่ีจะ ต้อง ไป จะ ทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ จำเลย
และ เมื่อ โฉนดท่ีดิน พิพาท ออก โดยมิชอบ จำเลย จะ ขอให้ ใส ่ชื่อ จำเลย ถือ กรรมสิทธิ์ ใน โฉนดท่ีดิน ท่ี 
ออก โดย ไม ่ชอบ ไม ่ได้ เมื่อ เป็น เชน่นี้ หาก จะ ไม ่ดำเนินการ ยึด ท่ีดิน พิพาท ด้วย เหตุ ว่า ไม ่มีชื่อ จำเลย ใน 
โฉนดท่ีดิน พิพาท แต่เพียง ประการ เดียว นั้น ยอ่ม เป็นการ ไม ่ชอบ

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก โจทก์ ฟ้อง เรียก มูลหนี้ ค้ำประกัน จาก จำเลย ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย 
ชำระหนี้ แก่ โจทก์ แต่ จำเลย ไม ่ยอม ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา โจทก์ จึง ขอ หมายบังคับคดี และ นำ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ไป ยึด ทรัพย์สิน หลาย รายการ ของ จำเลย ต่อมา โจทก์ ขอ นำ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ไป ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 17052 โดย ยืนยัน ว่า เป็น ของ จำเลย แต่ ตาม สารบัญ 
จดทะเบียน ท่ีดิน โฉนดท่ีดิน ดังกล่าว ไม ่ปรากฏ ชื่อ จำเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ เจ้าพนักงานบังคับคดี จึง 
งดเว้น การ ยึด และ ร้อง ต่อ ศาลชั้นต้น ขอ ปลดเปล้ือง ความ รับผิด ใน ค่าสินไหมทดแทน ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 283 วรรคสอง ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ ปลดเปล้ือง 
ความ รับผิด ใน ค่าสินไหมทดแทน กรณี เจ้าพนักงานบังคับคดี งดเว้น การ ยึดทรัพย ์ราย นี้ โจทก์ 
ยื่นคำร้อง ว่า ท่ีดิน แปลง ท่ี โจทก์ จะ นำ ยึด เป็น ของ จำเลย ตาม คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 4315/2546
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และ คำพิพากษา คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี 535/2548 ของ ศาลชั้นต้น จึง ขอให้ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง เพิก 
ถอนคำสั่ง ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ท่ี ไม ่ดำเนินการ ยึด ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว แล้ว มี คำสั่ง ให้ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ทำการ ยึด ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว ออก ขายทอดตลาด เพื่อ นำ เงิน มา ชำระหนี้ ให้ แก่ 
โจทก์ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ว่า ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 17052 มีชื่อ บุคคล อ่ืน เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ไม ่ใช ่
จำเลย จึง ไม ่มี เหตุ ท่ีจะ เพิก ถอนคำสั่ง ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ให้ ยก คำร้อง ค่า คำร้อง เป็น พับ
โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 6 พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา
ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า โจทก์ มีอำนาจ ร้อง ขอให้ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 17052 เพื่อ นำ ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา ชำระหนี้ 
โจทก์ หรือไม ่โดย โจทก์ ฎีกา ว่า จำเลย เป็น ผู้ มี สิทธิครอบครอง ใน ท่ีดิน พิพาท ถึงแม ้ท่ีดิน พิพาท จะ ได้ 
ออก เป็น โฉนดท่ีดิน แล้ว และ โฉนดท่ีดิน ไม ่มีชื่อ ของ จำเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ก็ตาม แต่ เมื่อ จำเลย 
เป็น ผู้ มี สิทธิครอบครอง ใน ท่ีดิน พิพาท โจทก์ ก็ สามารถ นำ ยึด ท่ีดิน พิพาท ได้ มิได้ เป็น การฝ่าฝืน ต่อ 
กฎหมาย แต่อยา่งใด นั้น เห็นว่า ข้อเท็จจริง รับฟังได้ ว่า เดิม ท่ีดิน พิพาท เป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ตาม 
หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 4757 มีชื่อ นาง สำเริง มารดา โจทก์ เป็น 
ผู้ครอบครอง ทำประโยชน์ เมื่อวันท่ี 13 ธันวาคม 2533 นาง สำเริง ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน พิพาท 
บางสว่น ให้ แก่ จำเลย ใน ราคา 100,000 บาท โดย มี ข้อตกลง ว่า ผู้ขาย ยอม มอบ ทรัพย์สิน ท่ี ขาย ให้ แก่ 
จำเลย ผู้ซื้อ ต้ัง แต่วัน ทำ สัญญาซื้อขาย และ จำเลย ชำระเงิน ให้ แก่ นาง สำเริง จำนวน หนึ่ง และ เมื่อ วันท่ี
27 ธันวาคม 2533 นาง สำเริง ได้ นำ หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 4757 ดังกล่าว 
ไป ออก เป็น โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 13220 ต่อมาวันท่ี 6 กุมภาพันธ์ 2534 นาง สำเริง กับ จำเลย ทำ 
สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน พิพาท กัน อีก มี ข้อความ ทำนองเดียวกับ สัญญาซื้อขาย ฉบับ แรก และ จำเลย มอบ 
เงิน ให้ แก่ นาง สำเริง อีก จำนวน หนึ่ง จากนั้น นาง สำเริง ได้ รังวัด แบง่แยก ท่ีดิน พิพาท ออก เป็น ท่ีดิน 
โฉนด ท่ี 17052 ต่อมา นาง สำเริง ถึง แก่ ความตาย ท่ีดิน พิพาท ตกทอด ทาง มรดก มายัง โจทก์ โจทก์ ซึ่ง 
มีชื่อ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท ได้ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง ศาลฎีกา ตาม 
คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 4315/2546 วินิจฉัย โดยสรุป ได้ ว่า จำเลย ซื้อ ท่ีดิน พิพาท มา ต้ังแต่ ท่ีดิน 
พิพาท ยัง เป็น หนังสือรับรองการทำประโยชน ์และ จำเลย ได้ เข้า ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ตลอดมา โดย 
นาง สำเริง มารดา โจทก์ ผู้ขาย ซึ่ง เป็น ผู้ครอบครอง ทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน พิพาท มี เจตนา สละ 
สิทธิครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ จำเลย เป็น ผู้ครอบครอง ต้ัง แต่ก่อน ท่ีดิน พิพาท จะ เปล่ียนเป็น 
โฉนดท่ีดิน แล้ว แม้ การซื้อขาย ท่ีดิน พิพาท จะ มิได้ ทำเป็น หนังสือ และ จดทะเบียน ต่อ 
พนักงานเจ้าหน้าท่ี อัน ตกเป็น โมฆะ ก็ตาม แต่ เมื่อ ท่ีดิน พิพาท เป็น ท่ีดิน มี 
หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ยอ่ม โอน การครอบครอง ให้ แก่ กัน ได้ โดย สละ การครอบครอง และ 
สง่มอบ ทรัพย์สิน ท่ี ครอบครอง จำเลย จึง เป็น ผู้ มี สิทธิครอบครอง ท่ีดิน พิพาท โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ ไม ่ได้
จาก คำวินิจฉัย ของ ศาลฎีกา ดังกล่าว จะ เห็น ได้ ว่า เมื่อ นาง สำเริง ได้ สละ เจตนา ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท 
และ โอน การครอบครอง โดย สง่มอบ ท่ีดิน พิพาท แก่ จำเลย และ จำเลย ได้ เข้า ครอบครอง ต้ัง แต่วัน 
ซื้อขาย แล้ว จำเลย ยอ่ม ได้ สิทธิครอบครอง ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1377
และ 1378 การครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ของ นาง สำเริง หรือ โจทก์ ซึ่ง เป็น ทายาท ยอ่ม สิ้นสุดลง นาง 
สำเริง หรือ โจทก์ ไม ่ใช ่เจ้าของท่ีดิน พิพาท อีกต่อไป การ ท่ี มี การ ไป ขอ ออก โฉนดท่ีดิน พิพาท แล้ว ใส ่ชื่อ 
นาง สำเริง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ จึง เป็นการ ออก โฉนดท่ีดิน ท่ี คลาดเคล่ือน กับ ความเป็นจริง และ อาจ 
ถูก เพิกถอน ได้ โดย พนักงานเจ้าหน้าท่ี ผู้มีอำนาจ ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 61 และ ไม ่
เป็นเหตุให้ สิทธิ ของ จำเลย เหนือ ท่ีดิน พิพาท ท่ี มี อยูแ่ล้ว โดย สมบูรณ์ เสีย ไป การ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง เห็น 
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ว่า ท่ีดิน พิพาท ไม ่ใช ่ของ จำเลย เพราะ จำเลย ไม ่มีชื่อ เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน โฉนดท่ีดิน พิพาท จึง ไม ่
นา่จะ ถูกต้อง เพราะ เหตุ ท่ี ไม ่มีชื่อ จำเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ตาม สารบัญ จดทะเบียน ท่ีดิน พิพาท 
เนื่องจาก เป็น กรณี ท่ี ถือว่า จำเลย ได้ สิทธิครอบครอง มา ด้วย การครอบครอง ตามกฎหมาย มิใช ่
เป็นการ ได้มา ตาม สัญญาซื้อขาย โจทก์ ไม ่มีหน้า ท่ีทาง นิติกรรม ท่ีจะ ต้อง ไป จดทะเบียน โอน ท่ีดิน 
พิพาท ให ้แก่ จำเลย และ เมื่อ โฉนดท่ีดิน พิพาท ออก โดย ใส ่ชื่อ นาง สำเริง โดยมิชอบ จำเลย จะ ขอให้ ใส ่
ชื่อ จำเลย ถือ กรรมสิทธิ์ ใน โฉนดท่ีดิน ท่ี ออก โดย ไม ่ชอบ ก็ ไม ่ได้ เมื่อ เป็น เชน่นี้ หาก จะ ไม ่ดำเนินการ ยึด 
ท่ีดิน พิพาท ด้วย เหตุ ว่า ไม ่มีชื่อ จำเลย ใน โฉนดท่ีดิน พิพาท แต่เพียง ประการ เดียว นั้น ยอ่ม เป็นการ ไม ่
ชอบ แต่อยา่งใด ท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี และ ศาล ล่าง ท้ังสอง มี คำสั่ง และ คำพิพากษา คำร้อง ของ 
โจทก์ ท่ี ขอให้ ยึด ท่ีดิน พิพาท ดังกล่าว นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังขึ้น"
พิพากษากลับ ให ้เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน ตาม โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 17052 ตำบลน้ำรึม อำเภอ 
เมือง ตาก จังหวัดตาก พร้อม สิ่งปลูกสร้าง เพื่อ ดำเนินการ บังคับ คดี ต่อไป ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม 
ศาล ใน ชั้นนี้ ให้ เป็น พับ
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