
คำพิพากษาศาลฎกีาที ่6138/2551
ธนาคาร กรุงเทพ จำกัด (มหาชน)โจทก์ บริษัท ที เจ แลนด์ จำกัด ผู้ ร้อง นายทวี ตันติ พงศ์ อนันต์ กับ พวก ผู้คัดค้าน
บริษัท นานา พรรณ เอ็น เตอร ์ไพร ์ส จำกัด กับพวกจำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี, ป.วิ.พ. มาตรา 223 ทวิ

ยอ่ / หลักกฎหมาย
ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี ต้อง เป็นเรื่อง ท่ี ผู้ซื้อ ได้ ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด 
ทรัพย์สิน ของ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา และ เมื่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี โอน อสังหาริมทรัพย ์ท่ี ขาย ให้ แก่ 
ผู้ซื้อ หาก ทรัพย์สิน ท่ี โอน นั้น มี ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร อยูอ่าศัย และ 
ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร ไม ่ยอม ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์นั้น ผู้ซื้อ ชอบ ท่ีจะ ยื่นคำขอ 
ฝ่าย เดียว ต่อ ศาล ท่ี อสังหาริมทรัพย ์นั้น ต้ังอยู ่ใน เขต ศาล ให้ ออก คำบังคับ ให้ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา 
หรือ บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์นั้น ภายใน ระยะเวลา ท่ี ศาล เห็นสมควร กำหนด แต่

คำพิพากษา
คดี นี้ ผู้ ร้อง ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์ท่ี พิพาท มาจาก การ ขายของ ท่ีประชุม เจ้าหนี้ ตาม พ.ร.บ.ล้มละลาย
พุทธศักราช 2483 ไม ่ใช ่การ ซื้อ ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ผู้ ร้อง จึง 
ไม ่มี สิทธิ ยื่นคำขอ ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น มี คำพิพากษา ให้ จำเลย 
ชำระหนี้ ให้ แก่ โจทก์ หาก ไม ่ชำระ ให้ ยึดทรัพย ์จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3574 ตำบลบางยอ อำเภอ 
พระประแดง (เมือง) จังหวัด สมุทรปราการ ออก ขายทอดตลาด จำเลย ไม ่ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา
เจ้าพนักงานบังคับคดี จึง ยึดทรัพย์ ดังกล่าว ออก ขายทอดตลาด ต่อมาวันท่ี 30 เมษายน 2542
ศาลแพง่ กรุงเทพ ใต้ มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย์ จำเลย ท่ี 1 ไว้ เด็ดขาด ใน คดี ล้มละลาย หมายเลข แดง ท่ี
ล.75/2542 ระหว่าง บริษัท วิทยาคม จำกัด โจทก์ บริษัท นานา พรรณ เอ็น เตอร ์ไพร ์ส จำกัด ท่ี 1
กับพวก จำเลย ต่อมาวันท่ี 20 กรกฎาคม 2548 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ นัด ประชุม เจ้าหนี้ ครั้ง 
อ่ืน เพื่อ พิจารณา การ ขอ ซื้อ ทรัพย์ จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3574 ตำบลบางยอ อำเภอ พระประแดง
(เมือง) จังหวัด สมุทรปราการ จาก บุคคลภายนอก ผู ้ร้อง ได้ ยื่น หนังสือ แสดงความจำนง ขอ ซื้อ ท่ีดิน 
แปลง ดังกล่าว พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ต่อ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ใน ท่ีประชุม เจ้าหนี้ ซึ่ง ท่ีประชุม 
เจ้าหนี้ ได้ ลงมติ เป็นเอกฉันท์ ให้ ขาย ทรัพย์ จำนอง ดังกล่าว ให้ แก่ ผู้ ร้อง ใน ราคา 82,000,000 บาท ผู ้
ร้อง ยื่นคำร้อง ขอให ้ออก คำบังคับ และ บังคับ ให้ บริวาร ของ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา ออก ไป จาก ท่ีดิน 
และ สิ่งปลูกสร้าง ของ ผู้ ร้อง ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี ผู้คัดค้าน 
ท้ัง สาม ยื่น คำ คัดค้าน ขอให ้ศาล มี คำสั่ง ยก คำขอ ออก คำบังคับ ฉบับ ลงวันท่ี 26 ธันวาคม 2549 และ 
เพิกถอน คำบังคับ ฉบับ ลงวันท่ี 27 ธันวาคม 2549 ศาลชั้นต้น ไต่สวน แล้ว มี คำสั่ง ให้ เพิก ถอนคำสั่ง ท่ี 
รับ คำขอ ของ ผู้ ร้อง เมื่อ วันท่ี 26 ธันวาคม 2549 และ กระบวน พิจารณาคดี ภายหลัง นับ จากนั้น
ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ ผู้ ร้อง อุทธรณ ์เฉพาะ ปัญหา ข้อกฎหมาย โดยตรง ต่อ ศาลฎีกา โดย 
ได้รับอนุญาต จาก ศาลชั้นต้น ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 223 ทวิ ศาลฎีกา 
วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง รับฟังได้ ใน เบื้องต้น ว่า ศาลแพง่ กรุงเทพ ใต้ มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์จำเลย ท่ี 1 ไว้ 
เด็ดขาด ใน คดี ล้มละลาย หมายเลข แดง ท่ี ล.75/2542 ของ ศาลแพง่ กรุงเทพ ใต้ ต่อมาวันท่ี 20
กรกฎาคม 2548 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ นัด ประชุม เจ้าหนี้ ครั้ง อ่ืน เพื่อ พิจารณา การ ขอ ซื้อ 
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ทรัพย์ จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3574 ตำบลบางยอ อำเภอ พระประแดง (เมือง) จังหวัด 
สมุทรปราการ จาก บุคคลภายนอก และ ปรากฏ ว่า ท่ีประชุม เจ้าหนี้ ได้ ลงมติ เป็นเอกฉันท์ ให้ ขาย ทรัพย์ 
จำนอง ดังกล่าว ให้ แก่ ผู้ ร้อง หลังจาก ผู้ ร้อง ซื้อ ทรัพย ์ดังกล่าว แล้ว ผู้ ร้อง ไม ่สามารถ เข้า ยึดถือ 
ครอบครอง ใช้ประโยชน์ ได้ เนื่องจาก บริวาร ของ จำเลย ท่ี 1 ลูกหนี้ตามคำพิพากษา ใน คดี ล้มละลาย 
หมายเลข แดง ท่ี ล.75/2542 ยัง ไม ่ยอม ออก ไป จาก ทรัพย ์ท่ี พิพาท คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม 
อุทธรณ์ ของ ผู้ ร้อง ว่า ผู้ ร้อง มี สิทธิ ท่ีจะ ยื่นคำขอ ต่อ ศาล ให้ ออก คำบังคับ ให้ บริวาร ดังกล่าว ออก ไป จาก 
อสังหาริมทรัพย์ ท่ี พิพาท ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี ได้หรือไม่
เห็นว่า ตามมาตรา 309 ตรี ต้อง เป็นเรื่อง ท่ี ผู้ซื้อ ได้ ซื้อ อสังหาริมทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด 
ทรัพย์สิน ของ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา และ เมื่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี โอน อสังหาริมทรัพย ์ท่ี ขาย ให้ 
แก่ ผู้ซื้อ หาก ทรัพย์สิน ท่ี โอน นั้น มี ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร อยูอ่าศัย และ 
ลูกหนี้ตามคำพิพากษา หรือ บริวาร ไม ่ยอม ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์นั้น ผู้ซื้อ ชอบ ท่ีจะ ยื่นคำขอ 
ฝ่าย เดียว ต่อ ศาล ท่ี อสังหาริมทรัพย ์นั้น ต้ังอยู ่ใน เขต ศาล ให้ ออก คำบังคับ ให้ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา 
หรือ บริวาร ออก ไป จาก อสังหาริมทรัพย ์นั้น ภายใน ระยะเวลา ท่ี ศาล เห็นสมควร กำหนด แต่ คดี นี้ ผู้ ร้อง 
ซื้อ อสังหาริมทรัพย์ ท่ี พิพาท มาจาก การ ขายของ ท่ีประชุม เจ้าหนี้ ครั้ง อ่ืน ตาม พระราชบัญญัติ 
ล้มละลาย พุทธศักราช 2483 ไม ่ใช ่การ ซื้อ ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ของ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี จึง ไม ่ใช ่เรื่อง ท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี โอน อสังหาริมทรัพย ์ท่ี ขาย ให้ แก่ ผู้ซื้อ 
ตามท่ี กำหนด ไว้ ใน ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี ผู ้ร้อง จึง ไม ่มี สิทธิ ร้อง 
ขอให้ บังคับ ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว ได้ คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี ผู้ ร้อง อ้าง ใน อุทธรณ์ มี ข้อเท็จจริง ไม ่
ตรง กับ คดี นี้ อุทธรณ์ ของ ผู้ ร้อง ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้นนี้ ให้ เป็น พับ
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