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กรมท่ีดิน โจทก์ นางพิศมัย พุม่ดอกไม้ กับพวกจำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.ท่ีดิน มาตรา 61, ป.พ.พ. มาตรา 1336

ยอ่ / หลักกฎหมาย
ท่ีดิน พิพาท ทิศเหนือ จด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 122317 ซึ่ง ท่ีดิน ดังกล่าว มี ทิศตะวันออก จด และ เชื่อมต่อ 
กับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 529 เป็นแนว ยาว ระดับ เดียวกัน จาก ทิศตะวันตก ไป ทาง ทิศตะวันออก สว่น 
ทิศตะวันตก จด ซอย ทอง หล่อ (สุขุมวิท 55) ซึ่ง รูป แผนท่ี ของ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 529 ระบุ ว่า ทิศใต้ จด 
ท่ีดิน พิพาท เมื่อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 529 ออกโฉนดปี 2537 ภาย หลังจากท่ี ล. กับจำเลยท่ี 9 ทำสัญญา 
ขาย ท่ีดิน พิพาท นาน ถึง 5 ปี ยัง เป็น ท่ีดิน ท่ี เชื่อมต่อ กับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 122317 เชน่ เดิม จึง มิใช ่ถนน 
ซอย ทอง หล่อ 12 เพราะ มิฉะนั้น การ ออก โฉนดท่ีดิน ดังกล่าว ยอ่ม ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย ต้อง สั่ง 
เพิกถอน ตาม ป.ท่ีดิน มาตรา 61 แม ้ตาม รูป แผนท่ี และ สภาพ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 122317 และ 529
เจ้าของท่ีดิน ท้ัง แปลง ไม ่สามารถ นำ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ไป ทำประโยชน ์ได้ นอกจาก จัด มี ไว้ ให้ 
ประชาชน ใช ้เป็น ทางสัญจร เข้าออก ไป สู ่ถนน สุขุมวิท 55 เท่านั้น ก็ตาม แต่ ขณะท่ี มี การทำสัญญา 
ขาย ท่ีดิน พิพาท ไม ่ปรากฏ ว่า เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 122317 และ เจ้าของท่ีดิน สว่น ท่ีจะ เป็น ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 529 ได้อุทิศ หรือ ให้ เป็น ทาง สาธารณประโยชน ์แล้ว จะ ถือว่า ท่ีดิน พิพาท อยู ่ติด ถนน 
ซอย ทอง หล่อ 12 หาได้ไม ่เพราะ เจ้าของ ทรัพย์สิน มี สิทธิ ติดตาม เอาคืน และ ขัดขวาง ได้ ตาม ป.พ.พ.
มาตรา 1336 คดี ฟัง ไม ่ได้ ว่า ท่ีดิน พิพาท อยู ่ติด ถนน ซอย ทอง หล่อ 12

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ัง เก้า รว่มกัน ชำระเงิน 633,631.25 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ
7.5 ต่อปี ของต้นเงิน 517,250 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลยท่ี 1 ท่ี 2
ท่ี 7 ท่ี 8 และท่ี 9 ให้การ และ แก้ไข คำให้การ ขอให้ยกฟ้อง จำเลยท่ี 3 ถึงท่ี 6 ขาด นัด ยื่น คำให้การ 
และ ขาด นัด พิจารณา ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า
"...พิเคราะห์ แล้ว ข้อเท็จจริง เบื้องต้น ฟังได้ ว่า เมื่อวันท่ี 25 มกราคม 2532 นายลาไฮ พุม่ดอกไม้
ผู้ขาย และ จำเลย ท่ี 9 ผู้ซื้อ ไป ยื่นคำขอ จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม ท่ี สำนักงาน ท่ีดิน 
กรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนง ประเภท ขาย ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 122316 เลขท่ีดิน 4944
(เดิม 4628) ตำบลคลองตัน อำเภอ พระ โขนง จังหวัด กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ี 2 ไร ่3 งาน 50
ตารางวา ในราคา 17,250,000 บาท ตาม สำเนา โฉนดท่ีดิน เอกสาร หมาย ล.6 สำเนา เรื่องราว ขอ 
จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม เอกสาร หมาย ล.18 และ สำเนา หนังสือสัญญา ขาย ท่ีดิน เอกสาร หมาย
ล.19 โดย พนักงานเจ้าหน้าท่ี ของ โจทก์ กำหนด ราคาประเมิน ท่ีดิน พิพาท ไว้ ตารางวา ละ 15,000
บาท รวม ราคาประเมิน 17,250,000 บาท เท่ากับ ราคา ซื้อขาย เนื่องจาก เห็น ว่า ท่ีดิน พิพาท ไม ่ติด 
ซอย จึง เรียก เก็บ ค่าธรรมเนียม ใน การ จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม ดังกล่าว เป็น เงิน 345,000 บาท
ซึ่ง นาย ลา ไฮ และ จำเลย ท่ี 9 ได้ ชำระ ค่าธรรมเนียม ดังกล่าว แก่ พนักงานเจ้าหน้าท่ี ของ โจทก์ ต่อมาปี
2536 ผู้อำนวยการ สำนักงานตรวจเงินแผน่ดิน มี หนังสือ ถึง อธิบดี กรมท่ีดิน ทักท้วง ว่า 
พนักงานเจ้าหน้าท่ี ของ โจทก์ เรียก เก็บ ค่าธรรมเนียม ต่ำ ไป 517,250 บาท ตาม สำเนา หนังสือ เอกสาร 
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หมาย จ.1 เนื่องจาก ท่ีดิน พิพาท อยู ่ติด ถนน ซอย ทอง หล่อ 12 มี ราคาประเมิน ท่ีดิน ตารางวา ละ
40,000 บาท รวม ราคาประเมิน เป็น เงิน 43,112,500 บาท นาย ลา ไฮ และ จำเลย ท่ี 9 ต้อง 
เสียค่าธรรมเนียม เพิ่ม อีก 517,250 บาท ปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ มี ว่า จำเลย ท้ัง เก้า จะ 
ต้อง รว่มกัน รับผิด ชำระ ค่าธรรมเนียม เพิ่ม ตาม ฟ้อง หรือไม ่โดย โจทก์ ฎีกา ว่า ท่ีดิน พิพาท อยู ่ติด ถนน 
ซอย ทอง หล่อ 12 นั้น เห็นว่า ท่ีดิน ตาม สำเนา โฉนด เลขท่ี 122316 เลขท่ีดิน 4944 (เดิม 4628)
เอกสารหมาย จ.3 ท่ี รูป แผนท่ี ระบุ ว่า มี ทิศเหนือ จด ท่ีดิน เลข ท่ีดิน 4629 ซึ่ง ก็ คือ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
122317 เลขท่ีดิน 4943 (เดิม 4629) ตำบลคลองตัน อำเภอ คลอง เตย จังหวัด กรุงเทพมหานคร
เอกสารหมาย ล.7 หรือ ล.17 โดย ท่ีดิน ดังกล่าว มี ทิศตะวันออก จด และ เชื่อมต่อ กับ ท่ีดิน เลข ท่ีดิน
5626 เป็นแนว ยาว ระดับ เดียวกัน จาก ทิศตะวันตก ไป ทาง ทิศตะวันออก สว่น ทิศตะวันตก จด ซอย 
ทอง หล่อ (สุขุมวิท 55) โดย ท่ีดิน เลข ท่ีดิน 5626 คือ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 529 ตำบลคลองตัน อำเภอ 
คลอง เตย จังหวัด กรุงเทพมหานคร ตาม สำเนา โฉนดท่ีดิน เอกสาร หมาย ล.20 ซึ่ง รูป แผนท่ี ระบุ ว่า 
ทิศใต้ จด ท่ีดิน เลข ท่ีดิน 4944 คือ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 122316 เมื่อ ข้อเท็จจริง ปรากฏ ว่า ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 529 ออกโฉนดในปี 2537 อัน เป็นการ ออก ภาย หลังจากท่ี นาย ลา ไฮ และ จำเลย ท่ี 9
จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม ประเภท ขาย ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 122316 นานถึง 5 ปี ยัง เป็น ท่ีดิน ท่ี 
เชื่อมต่อ กับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 122317 เชน่เดิม จึง มิใช ่ถนน ซอย ทอง หล่อ 12 เพราะ มิฉะนั้น การ ออก 
โฉนดท่ีดิน ดังกล่าว ยอ่ม ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย ต้อง สั่ง เพิกถอน ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 61
แม้ ตาม รูป แผนท่ี และ สภาพ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 122317 และ 529 เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท้ังสอง 
แปลง ดังกล่าว ไม ่สามารถ นำ ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง นี้ ไป ทำประโยชน ์อ่ืน ได้ นอกจาก จัด มี ไว้ ให้ ประชาชน 
ใช ้เป็น ทางสัญจร เข้าออก ไป สู ่ถนน สุขุมวิท 55 หรือ คลอง เป้ง ได้ เท่านั้น ดังท่ี โจทก์ ฎีกา ก็ตาม แต่ 
ในขณะท่ี มี การ จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม สำหรับ ท่ีดิน พิพาท ไม ่ปรากฏ ว่า เจ้าของ กรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 122317 และ เจ้าของท่ีดิน สว่น ท่ีจะ เป็น ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 529 ได้ อุทิศ หรือ ให้ เป็น 
ทาง สาธารณประโยชน์ แล้ว จะ ถือว่า ท่ีดิน พิพาท อยู ่ติด ถนน ซอย ทอง หล่อ 12 หาได้ไม ่เพราะ 
เจ้าของ ทรัพย์สิน มี สิทธ ิติดตาม เอาคืน และ ขัดขวาง ได้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์
มาตรา 1336 ศาล ล่าง ท้ังสอง ได้ วินิจฉัย ข้อเท็จจริง ดังกล่าว ไว้ ชอบ ด้วย เหตุผล แล้ว และ ไม ่มี เหตุ ท่ีจะ 
เปล่ียนแปลง คำวินิจฉัย ของ ศาล ล่าง ท้ังสอง ดังนี้ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา นั้น ชอบแล้ว ฎีกา ของ 
โจทก์ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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